MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

cOnSiLIL LOCAL AL SECHci#0:214335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

SECEETARIAT CONSILIUL LOCAL PROIECT
INIRARE v, 76/ 240,205

VEGHE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE PARTIALA, DESFIINTARE PARTIALA, AMENAJARE
INTERIOARA SI EXTERIOARA iN CURTE, IMPREJMUIRE
privind imobilul situat pe str. MITROPOLIT GRIGORE NR. 38, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vaziand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/144/20.10.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/145/20.10.2026 si Raportul
informarii si consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/143/20.10.2026;

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 26 din 20.10. 2026,

Avind In vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrarilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privai;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotarirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv
prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificérile si completirile
ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu mochﬁcanle si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,Consolidare, supraetajare partiali,
desfiintare partiali, amenajare interioari si exterioard in curte, imprejmuire”, privind imobilul
situat pe str. Mitropolit Grigore nr. 38, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, conform plansei anexa la
prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 216 mp, avind numérul cadastral 246463.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.



Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezeniei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nuld de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritorinlui vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotiriri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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'CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

150 9001 - 150 14001
IS0 45001

Cod de identificare ﬁscalé (CIF) Adresa: Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucure;:u
RO 4316422 Tel: +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90
e-mail: contact@ps4.ro,

Numir de inregistrare: 109680 l Data: 02.12.2025

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
P17.1.1/..L4% 170 (0 2006

COMSTLUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

REFERAT DE APROBARE IIEAE - 16/ 26,202,

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentr

CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE l'ARL[ALA DESFIINTARE PARTIALA,
AMENAJARE INTERIOARA SI EXTERIOARA iN CUR’ l‘E IMPREJMUIRE,
privind imobilul situat pe str. MITROPOLIT GRIGORE NR. 38, Sectorul 4, Municipiul

: Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. j” si art.
196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Tinand cont de Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate
a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 1328/111287
din 29.12.2025 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti/Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 26 din 2 . (O. 2026, ce functioneazi in cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul
Urbanistic de Detaliu pentru: ,,Consolidare, supraetajare partiald, desfiintare partiala,
amenajare interioari si exterioari in curte, imprejmuire”, pe un teren in suprafati de 216 mp,
privind imobilul situat pe str. MITROPOLIT GRIGORE NR. 38, Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificérile si completarile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere alituratul proiect de hotiirire.
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CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

1SO 8001 - 15014001
IS0 45001

Cod de identificare fiscala (CIF) Adresa: Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti
RO 43 16422 Tel: 4-_40-2[-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90
e-mail: contact@ps4.ro,

Numir de inregistrare: 109680 Data: 02.12.2025

SERVICIUL URBANISM $l AMENAJAREA TERITORIULUI CONSILIUL TOCAL AL SECTORULUI 4

P.A7.11/ ... L42.....1.L2 (0. 2026 SECRETAR{AT CONSILIUL LOCAL
!NTRARE NF. 4’?@/ 0 0200%‘

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru.
CONSOLIDARE, SUPRAETAJARE PARTIALA, DESFIINTARE PARTIALA,
AMENAJARE INTERIOARA SI EXTERIOARA iN CURT 1(, IMPREJMUIRE
privind imobilul situat pe str. MITROPOLIT GRIGORE NR. 38, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr 26 din 20. £02026,

Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Tunsmulul prlvmd aprobarca mctodologlel
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism.

Prevederi RLU aferent PUG aprobat:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

- UTR: in zona M, subzona M3 — subzona mixti cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si Inaltimi maxime de P+4 niveluri;

- indlfimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- POT maxim = 60%.

- CUT max. = 2,5 mp. ADC/mp. Teren.

- Retragerea minimia fati de aliniament: - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in func{ie de caracterul strizii, de profilul activitatii si de
normele existente;

- la intersecfia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strizi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri
pe striizi de categoria a Ill-a.

- in cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu
conditia ca cladirile adiacente si fie retrase fati de limitele laterale ale parcelelor si si prezinte fatade laterale;
in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adincime fata de aliniament care nu va depisi 20
metri (aliniament posterior).

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fafda de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa in regim
izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumétate din indl{imea la cornisa, dar nu mai putin
de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumitate din indltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avind calcan
pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei
si avand pe fafada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distan{ egald cu jumdtate din indlfime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care
aceastd limitd separa zona rezidentiald, de o funcfiune publici sau de o biserica, distan{a se majoreazi la 5.00
metri;
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- -se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixti i
zona rezidentiald, o functiune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor clidiri numai cu
o retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egald cu jumaitate din inilfimea la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri:

- cladirile se vor retrage fafi de limita posterioari la o distanti de cel pufin jumitate din indl{imea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai pufin de 5.00 metri:

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitafii locuinelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale
ale cladirilor din zona mixti cu alte functiuni decét locuine care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele
laterale situate la mai putin de 10.00 metri, si aibi parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala
inciperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Prevederi PUD:

- Functiune: locuinti unifamiliala

- Regim maxim de In#ltime: Sp+P+I1E

- H maxim propus la cornisd = 6,00 m

- POT maxim propus = 60%

- CUT maxim propus = 1,01 mp ADC/mp teren

- Amplasament propus, conform plansei anexi nr. A.06 - Reglementiri urbanistice:

Retragerea fatd de aliniament (Sud-Vest): pe conturul constructiei existente, respectiv retras cu 3,85 m
fata de aliniament;

Retragerea fati de limita laterald dreapta (Sud-Est): pe limita de proprietate, alipit la calcanul
constructiei existente pe terenul din Str. Mitropolit Grigore nr. 36;
Retragerea fati de limita laterald stinga (Nord-Vest): retras 3,00 m fatd de limita de proprietate.

Retragerea fati de limita posterioara (Nord-Est): se mentine retragerea existentd, respectiv 1,50 m fatd
de limita de proprietate.

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta, conform prevederilor
HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal in incinti se vor realiza
din str. Mitropolit Grigore.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare, stipuleazi obligatia administrafiei publice locale de a emite autorizatia
de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit
legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul
de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,Consolidare, supraetajare partiali,
desfiinfare partiald, amenajare interioari si exterioar in curte, imprejmuire”, privind imobilul situat pe
Mitropolit Grigore nr. 38, Sectgru! 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitec ~ 7
Yahia DAkvAh.

Avizat ir=? "‘\(

ISTGow e U
MIiHAI

intocmitor
Cristina Oapin

F_CU_06 - versiunea 1,0 pagina 2 din 2




