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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE PARTIALA, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU
REGIM DE iNALTIME DE S+P+1E+2Er
privind imobilul situat pe str. PICTOR $STEFAN DUMITRESCU nr. 45, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti

PROIECT

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viézand Raportul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/140/12.10.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/139/12.10.2026 si Raportul
informarii $i consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/138/12.10.2026;

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 25 din 12.10.2026;

Avéand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat prin Hotiirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv

prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,Desfiintare partiald, extindere si
supraetajare constructie existenti corp CI, rezultind un imobil cu functiunea de locuinti
unifamiliala cu regim de iniiltime de S+P+1E+2Er”, privind imobilul situat pe str. PICTOR STEFAN
DUMITRESCU nr. 45, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, conform plansei anexa la prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafatd de 168 mp, avind numirul cadastral 236702.



Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
{2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobatd anterior, devine nuli de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2} Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotdrdri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Cod de identificare fiscala Adresa: Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
(CIF) Tel: +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90,
RO 4316422 e-mail: contact@ps4.ro
Numir de inregistrare: 36151 Data: 23.04.2026
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentF HE . oA e

DESFIINTARE PART IALA, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU
REGIM DE INALTIME DE S+P+1E+2Er,
privind imobilul situat pe str. PICTOR STEFAN DUMITRESCU nr. 45, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si art. 196
alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu modificérile si completérile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 1130/88719 din
13.10.2025 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti/Primar/Aparatul de Specialitate.

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu nr. £ 5 din | 2. ( 0. 2026, ce functioneaza in cadrul Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,desfiintare partiali corp C1, extindere si supraetajare constructie existenti corp C1,
rezultind un imobil cu functiunea de locuinti unifamiliald cu regim de iniltime de S+P+1E+2Er”, pe
un teren in suprafati de 168 mp, privind imobilul situat pe str. PICTOR STEFAN DUMITRESCU
nr. 45, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completérile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirire.

PRIMARUL SECTORULUI 4,

Arhitect-Sef,
Yama DARDacat

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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Cod de identificare fiscala Adresa: Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
(CIF) Tel: +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90,
RO 4316422 e-mail: contact@ps4.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE !ES """" i
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentn’u

DESFIINTARE PARTIALA, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA
CORP C1, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU
REGIM DE INALTIME DE S+P+1E+2Er,
privind imobilul situat pe str. PICTOR STEFAN DUMITRESCU nr. 48, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 9¢ din /2 ./ 02026;

A fost elaborat Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ 1 38 //2.(© 2026,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi RLU aferent PUG aprobat:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

- UTR: in zona M, subzona M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri;

- indlfimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi
addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade

- POT maxim = 60%.

- CUT max. = 2,5 mp. ADC/mp. teren.

- Retragerea minimi fati de aliniament: - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activititii si de
normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I, a II-a si de 6.00 metri
pe strizi de categoria a IlI-a.

- in cazul stréazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu
conditia ca cladirile adiacente si fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sid prezinte fatade
laterale; in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la
acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fati de aliniament care nu va depisi
20 metri (aliniament posterior).

- in cazul strézilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa in
regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumdtate din inil{imea la cornisd, dar nu mai




putin de 5 00 metr: retragerea fata de llmltele postenoare va fi de minim jumatate din iniil{imea fa comlsé.
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele clﬁdmlor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana
la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o clidire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusd se va retrage obligatoriu la o distan{d egald cu jumitate din Indl{ime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in
cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o biserica, distania se
majoreaza fa 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta
si zona rezidentiald, o functiune publici sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri
numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egald cu jumaitate din indlfimea la cornise, dar nu
mai putin de 5.00 metri;

- distanfa dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distan{d de ce! putin jumétate din nalfimea
cladirii masurati la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomand& ca, pentru respectarea intimitatn locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte funcfiuni decit locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe
parcelele laterale situate la mai pufin de 10.00 metri, s3 aiba parapetul ferestrelor 1a minim 1.90 metri de la
pardoseala incéperilor;

- in cazul clddirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectérii celorlalte prevederi ale regulamentului,

Prevederi PUD:
- Functiune: locuinti unifamiliala
- Regim maxim de indltime: S+P+1E+2Er
- H maxim propus la cornisd = 10,00 m
- POT maxim propus = 55%
- CUT maxim propus = 1,9 mp ADC/mp teren
- Amplasament propus, conform plansei anexa nr. A06- Reglementiri urbanistice:

Retragerea fatd de aliniament - strada Radului (Nord-Vest): in aliniere cu imobilul aflat pe terenul din str.
Radului nr. 43, respectiv retras cu 1,80 m fatd de aliniament:

Retragerea fatd de aliniament — str. Pictor Stefan Dumitrescu (Sud-Vest): pe aliniament— retras. 0,00 m;
Retragerea fatd de limita Nord-£st: retras 5,00 m fata de limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita Sud-Est: alipire la calcan.

- Circulatii si accesuri: Parcarea §i gararea autovehiculelor se va realiza in incinta, conform prevederilor
HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal in incintd se vor realiza
din str. Radului.

- Echipare tehnico-edilitari: toate clddirile noi vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avéand In vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,desfiintare partiala,
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extinderé si supraetajare constructie existenti corp Cl, rezultind un imobil cu functiunea de
locuinti unifamilialid cu regim de fniltime de S+P+1E+2Er”, privind imobilul situat pe str. Pictor
Stefan Dumitrescu nr. 45, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef,

Yahia vARDARI

Avizat juridic
AT s
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“Tntocmitor
Roxana-Irina COSOCARIU
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