Anexanr. | la

Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip
PUD ce intra in competenta de aprobare a Consiliului Local al Primariei Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti

ANUNT DE INTENTIE

Privind elaborarea Plan Urbanistic de Detaliu,
pentru CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE iNALTIME
S+P+4E, AMENAJARE SPATIU VERDE, ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI,
IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITAII
STR. CUTITUL DE ARGINT, NR. 62-62A, SECTOR 4, MUN. BUCURESTI
MUMAR CADASTRAL 217822

tniator: S
Elaborator: [

OBIECTIVE SI ARGUMENTE:

Se propune construirea unui imobil de locuinte cu un regim de Inéltime cuprins intre S+P+1 si
S+P+4+casa scérii si a liftului. Constructia va avea alinierea cétre domeniul public pe aliniament,
fiind alipitd la nivelul parterului si al etajului 1 la calcanul constructiei existente pe terenul
proprietate privatd din strada Hategana nr. 4, respectiv la nivelul parterului si al etajelor 1 si 2 la
calcanul constructiei existente pe terenul proprietate privata din strada Cutitul de Argint nr. 60A.
Regimul maxim de inéltime este in trepte: S+P+1E / S+P+2E(la calcan) si S+P+4 (spre intersectia
str. Cutitul de Argint cu str. Hategana). Retragerea fata de calcan, pornind de la etajul 2 / 3, este
de minim 3 metri (inclusiv pentru balcoane, logii).

COEFICIENTI PROPUSI:

Procent de ocupare al terenului maxim — P.O.T. max.= 60% (cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cladiri maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale,
sdli de spectacole, garaje, etc.)

Coeficient de utilizare al terenului maxim — C.U.T. max. = 2.5

Regim de 1nédltime maxim — R.h. max. = S+P+4

[naltime maxima — H. max. = 16

Inaltime minimd — H. min. se va corela cu indlfimea calcanelor existente.

Observatiile si propunerile pot fi transmise, in termen de 15 zile, in format electronic pe adresa de
email a Primariei Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si prin postd la adresa institutiei din
Bulevardul George Cosbuc, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti sau Bulevardul Metalurgiei nr. 12-18,
Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti sau prin depunerea la registratura la sediul institutiei.

Data: 12.10.2026 Semnatura:




=
Wiy B
- -

BILANT NUMAR LOCURI DE PARCARE RAPORTAT LA NUMARUL

APARTAMENTELOR PROPUSE
Nr. apartament / imobil | Nr. locuri de parcare
Apartamente 2 camere 6 -
Apartamente 3 camere 4 -
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PROFILE EXISTENTE Sl MENTINUTE
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P.U.D. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE
INALTIME S+P+4E, AMENAJARE SPATIU VERDE, ORGANIZARE

EXECUTIE LUCRARI, IMPREJMUIRE TEREN SI UTILITATI
2.0 Reglementari urbanistice

LEGENDA

LIMITE ELEMENTE TOPOGRAFICE

Camin electric
Bransament gaz
Panou electric

smmms | imitd Plan Urbanistic de Detaliu
sm=m===: | imita U.T.R. conform P.U.G. Bucuresti Rigola

Camin canalizare

Vana apa potabila

= == = | imitd zona construita protejata - Parcul Carol

== Limita constructii active ANCPI
m===eemmem - Limita constructii vectorizate

SITUATIA EXISTENTA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Locuire individuala ! j j Zona construita protejata

I Locuire colectiva Parcul Carol
I Servicii / Comert .\ Zona protectie monumente
I Cultura istorice

Spatii verzi - Parc @ Monument istoric

Spatii verzi - scuaruri aferente circulatiilor

REGLEMENTARE URBANISTICA PROPUSA

///// Terasa/ balcon deschis peste curte parter***
I Locuire colectivd cu Rh. maxim de P+4

Gura aerisire gaz
Limita cadastrala Camin gaz

CIRCULATII

Stalp
Pom

[ Ciculatii carosabile
Ciculatii pietonale

Parcaje

=|[=2 Zone in care stationarea
autovehiculelor este interzisa

[>  Acces carosabil

F== Treceri de pietoni

» Acces carosabil

[ Edificabil maxim admis***** >  Acces pietonal

Subzona mixta: circulatii pietonale, spatii verzi [] Edificabil maxim admis pentru casa scérii si a liftului

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Suprafata teren = 352,00 mp

NOQOTA: *Zonele de cuplare la calcan se vor corela cu inaltimile calcanelor

fnvecinate.
**procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata

construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de
acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se

include in suprafata construita.

***P.0.T. maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in

proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru _
activitati comerciale, séli de spectacole, garaje, etc.

****Suprafetele balcoanelor / teraselor nu intré in suprafata de calcul al
P.O.T., intrucat sunt amplasate mai sus de 3,00 m de la nivelul solului

amenajat, conform Anexa nr. 2 la Legea 350/2001.

****Edificabilul mentionat reprezinta limita maxima de implantare a
constructiilor, suprafata acestuia fiind mai mare sau egala cu suprafata
echivalenta P.O.T. Astfel, amprenta maxima a constructiilor propuse

trebuie sa se incadreze cumulativ in limita maxima edificabila si,
respectiv, in P.O.T. maxim reglementat.

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU
REGIM DE iNALTIME S+P+4E, AMENAJARE SPATIU
VERDE, ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI,

2 \IMPREJMUIRE TEREN §I UTILITATI
g - STR. CUTITUL DE ARGINT, NR. 62-62A,
SECTOR 4, BUCURESTI -

Prevederi P.U.G. Mun. Bucuresti Existent Propus
MP % MP % MP %
271.2 60%
Suprafata construitd maxima - - 286 81.25% 264.0 pentru cladiri | 75% pentru cladiri
cu max. 2 niveluri | cu max. 2 niveluri
Supr.afaut‘a desfésurata R _ 1140 R 880 R
maxima
605G = 60% ***
P.O.T. maxim - 75% pentru cladir - 81.25% - 75% pentru cladiri
cu max. 2 niveluri cu max. 2 niveluri
C.U.T. maxim 25 323 2.
R.h. maxim P+4 P+2 S+P+4
H. maxim 16m 10.5m 16m
Suprafatd minima spatii verzi | min. 2mpl/loc. conf R.G.U. aprobat } min. 52.8 min. 15%
pe sol natural prin H525/1996 (min. 26 loc uitori) . ’
LN . . 66 18.75% max. 35.2 max. 10%
(exterioare cladirii)
TOTAL - - 352 100% 352 100%
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PROIECTANT GENERAL
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P.U.D. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE SNANNNNNNS
INALTIME S+P+4E, AMENAJARE SPATIU VERDE, ORGANIZARE
EXECUTIE LUCRAR, IMPREJMUIRE TEREN $i UTILITAT!

6.4 Simulare 3D pentru exemplificarea reglementérilor propuse

‘ PLAN URBANISTIC DE DETALIU PROIECTANT GENERAL

7 R CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, ‘
R | CUREGIM DE INALTIME S+P+4E, AMENAJARE .
\ SPAJIU VERDE, ORGANIZARE EXECUTIE .

| | LUCRARI, IMPREJMUIRE TEREN §1 UTILITAT!
Al -STR. CUTITUL DE ARGINT, NR 62-624, |
SECTOR 4, BUCURESTI - |

NR. PROIECT DATA
P67 ROZ | IULIE 2026

| NUME PLANSA

| AN JZ/ | SIMULARE 3D PENTRU EXEMPLIFICAREA
v/ REGLEMENTARILOR PROPUSE

i —2) ' NR. PLANSA | scarn | REVZA
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PRIMARIA SECTORULUI 4
Data anuntului: 12.10.2026

INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

in scopul

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE,
CU REGIM DE INALTIME S+P+4E AMENAJARE
SPATIU VERDE, ORGANIZARE EXECUTIE
LUCRARI iIMPREJMUIRE TEREN Sl UTILITATI

Adresa:
MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTORUL 4,
STRADA CUTITUL DE ARGINT NR.62- 62A

Argumentare:

Se propune construirea unui imobil de locuinte cu un
regim de finaltime cuprins intre S+P+1 si
S+P+4+casa scarii si a liftului. Constructia va avea
alinierea catre domeniul public pe aliniament, fiind
alipita la nivelul parterului si al etajului 1 la calcanul
constructiei existente pe terenul proprietate privata
din strada Hategana nr. 4, respectiv la nivelul
parterului si al etajelor 1 si 2 la calcanul constructiei
existente pe terenul proprietate privata din strada
Cutitul de Argint nr. 60A. Regimul maxim de inaltime
este in trepte: S+P+1E / S+P+2E(la calcan) si
S+P+4 (spre intersectia str. Cutitul de Argint cu str.
Hategana). Retragerea fata de calcan, pornind de la
etajul 2 / 3, este de minim 3 metri (inclusiv pentru
balcoane, logii).

Elaborator:

BILANT NUMAR LOCURI DE PARCARE RAPORTAT LANUMARU
APARTAMENTELOR PROPUSE

Nr. apartament / imobil | Nr. locuri de
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PROFILE EXISTENTE $I MENTINUTE

PROFIL (C) EXISTENT - STR. CUTITUL DE ARGINT PROFIL (H) EXISTENT - STR. HATEGANA
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LEGENDA
LIMITE ELEMENTE TOPOGRAFICE
----- Limitd Plan Urbanistic de Detaliu Camin canalizare Camin electric
------- Limita U.T.R. conform P.U.G. Bucuresti Rigola . Bransament gaz
- ;. L | Vana apa potabila Panou electric
= == = | imita zona construita protejata - Parcul Carol Gura aerisire gaz Stalp
Limita cadastrala Camin gaz Pom
Limita constructii active ANCPI
""""""" Limita constructii vectorizate
SITUATIA EXISTENTA
ZONIFICARE FUNCTIONALA CIRCULATII

Locuire individual& °jj Zona construita protejata Ciculatii carosabile

Locuire colectiva Parcul Carol Ciculatii pietonale
I Servicii / Comert
Il cultura
Spatii verzi - Parc @

Spatii verzi - scuaruri aferente circulatiilor >

Zona protectie monumente

£0Ng Parcaje
istorice

Zone Tn care stationarea

Menumentistoric autovehiculelor este interzisa

Acces carosabil
Treceri de pietoni

REGLEMENTARE URBANISTICA PROPUSA

¥//77 Terasd |/ balcon deschis peste curte parter™** P> Acces carosabil

[ Edificabil maxim admis***** >  Acces pietonal

Subzona mixta: circulatii pietonale, spatii verzi [ Edificabil maxim admis pentru casa scérii i a liftului

Locuire colectiva cu Rh. maxim de P+4

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic de Detaliu in perioada 12.10.2026 - 26.10.2026

Persoanaresponsabila cuinformarea si consultarea publicului:
PRIMARIA SECTORULUI 4 - SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREATERITORIULUI
adresa: Bulevardul George Cosbuc, nr.6-16, sector 4, Bucure$t|

tel: 021.335.92.30/021.335.92.36
E-mail: urbanism@ps4.ro, contact@ps4.ro

Observatiile sunt necesare in vederea elaborarii P.U.D. Acestea se pot transmite in format electronic pe
site-ul sectorului 4 - www. ps4.ro, prin posta la adresa Sectorului 4 - b-dul. George Cosbuc nr. 6 - 16, sector
4, Bucuresti, Serviciul Documente Avize Urbanism si direct la sediul Sectorului 4, b- dul. George Cosbuc
nr.6-16, sector4 Bucuresti, prlnlntemedluISerV|C|uIU|Informat||S| Relatii cu Publicul.

Raspunsurile la observatiile transmise vor fi postate pe pagina de internet a Primariei Sectorului 4 -
www.ps4.ro la sectiunea Urbanism - Documentatii de Urbanism Aflate in Procedura de Informare si

Consultare a Publicului/ transmise in scris.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:

- Etapa pregatitoare - anunt de intentie
- Etapa de aprobare



P.U.D. CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE \\\\\\\\\W
INALTIME S+P+4E, AMENAJARE SPATIU VERDE, ORGANIZARE
EXECUTIE LUCRARI, IMPREJMUIRE TEREN $I UTILITATI

0.1 Incadrare in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
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