MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

PROIECT

Ko GUSILISL LOCAL AL SECTORULUI 4
, SECTIETARAT CONSILIUL LOCAL
)

ﬁgm 8E /o / H 109 /2026 HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE ANEXA C2, CONSOLIDARE, EXTINDERE $I SUPRAETAJARE LOCUINTA
INDIVIDUALA EXISTENTA PARTER CU REGIM DE INALTIME FINAL S+P+1E+M,
IMPREJMUIRE TEREN
privind imobilul situat pe str. GIOVANNI BOCCACCIO NR. 77, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Tnregistrat cu nr. P.17.1.1/126/18.09.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef finregistrat cu nr. P17.1.1/125/18.09.2026 si Raportul
informirii si consultrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/124/18.09.2026;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 23 din 18.09. 2026;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriniui, urbanism,

realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat,

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotdrirea

— Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr._269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungiti succesiv.

prin Hotédrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
22412015 sinr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile §i completirile
ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministrutui Dezvoltarii Regionale §i Turismului ar, 2701/2010, cu
modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu
modificérile si completarile ultericare;

In temetul prevederilor art. 139, alin. (1) i alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu mod:ﬁcar:le si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,Desfiintare anexi C2, consolidare,
extindere si supraetajare locuinti individualid existentd parter cu regim de indltime final
S+P+1E+M, imprejmuire teren”, privind imobilul situat pe str. GIOVANNI BOCCACIO NR. 77,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, conform plansei Anexa la prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafati de 224 mp din acte, 206 mp din masuratori, avind numirul cadastral 208653.



Art, 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobatd anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST

Cod de identificare fiscala Adresa: Bd. George Cogbuc 111, 6-16, sector 4, Bucuresti
(CIF) RO 4316422 Tel: +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90
e-mail: contact @psd.ro,
Numdr de inregistrare: 9927 Data: 04.02.2026

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUX
Purd.{ 06/ 18 0d/f202f

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE ANEXA C2, CONSOLIDARE, EXTINDERE SISUPRAETAJARE LOCUINTA
INDIVIDUALA EXISTENTA PARTER CU REGIM DE INALTIME FINAL S+P+1E+M,
: IMPREJMUIRE TEREN,
privind imobilul situat pe str. GIOVANNI BOCCACCIO NR. 77, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avénd in vedere prevederile art. 139, alin. (1) st alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si art. 196
alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019 cu modificarile si completﬁrile
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. *b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui $i urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérarea

—————Consilivlui-General-al-Municiptului-Bucuresti- (HCGMB) - Nr.—269/2000,-a—cirui—valabilitate—a—fost

prelungita prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 1130/88719 din
13.10.2025 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti/Primar/Aparatul de Specialitate.
 Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 22 din /4. £9. 2026, ce functioneazi in cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,Desfiintare anexi C2, consolidare, extindere gi supraetajare locuinti individuali
existentd parter cu regim de inil{ime final S+P+1E+M, imprejmuire teren”, pe un teren In suprafati
de 224 mp din acte, 206 mp din misuritori, privind imobilul situat pe str. GIOVANNI BOCCACCIO
NR. 77, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificarile si completérile ulterioare.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

PRIMARUL SECTORULUI 4,

Danle[BALUTA

Arhitect-Sef, ~
xahia D L
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Cod de identificare fiscala Adresa: Bd. George Cogbuc ur. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel: +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90
(CIF) RO 4316422 e-mail: contact @ps4.ro,
Numir de inregistrare: 9927 Data; 04.02.2026

SERVICIUY. URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI .
P.f-’:l {{ (?&5/(8. 09 F2074

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE ANEXA C2, CONSOLIDARE, EXTINDERE $I SUPRAETAJARE LOCUINTA
INDIVIDUALA EXISTENTA PARTER CU REGIM DE INALTIME FINAL S+P+1E+M,
IMPREJMUIRE TEREN,
privind imobilul situat pe str. GIOVANNI BOCCACIO NR. 77, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 22 din{&_.22§2026;

A fost elaborat Raportul informdrii i consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ £ 2 % /.£&. ©%2026,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi RLU aferent PUG aprobat:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

~ - "UTR La - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2E niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (Ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)

- in3lfimea maxim4 a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat tascris in

volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd; se admite un nivel suplimentar la
constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre strizi este de categoria a Il-a (14
metri) '

- P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren, C.U.T.
maxim pentru indltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren. In cazul mansardelor, se admite o depisire a "
C.U.T. proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC.

- Retragerea minims fati de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strizii respective, cu conditia sd nu se lase calcane vizibile;

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:

- cladirile izolate se vor retrage fafi de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din iniltimea la
cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

cladirile construite in regim fngiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate
pe o addncime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fajade spre ambele strizi;

- In cazul segmentdrii fngiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fafade care vor fi retrase de la limita
proprietdtii la o distanfd de cel putin jumatate din indlfimea la corniga in punctul cel mai fnalt fata de
teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri; se va respecta aceeagi prevedere si in cazul in care insiruirea este
invecinaté cu o functiune publici sau cu o unitate de referin{i, avand regim de construire discontinuu;

- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aliturati si se vor retrage fata de
cealaltd limitd la o distan{d de cel putin jumatate din Indlfimea la cornig in punctul cel mai Tnalt fati de
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teren dar nu cu meu putm de 3 0 metn 1n cazul in care parcela se 1nvecmeaza pe ambele hmlte laterale cu

cladiri retrase fati de limita: propnetﬁtu avand fa]adc cu ferestre, clidirea se va realiza i in régim 1zolat

- retragerea fati de limita posterioard & parcelel va fi egald cu jumitate din inil{imea la cornisa, masurata
in punctul cel mai tnalt fas de teren, dar nu mai pu;m de 5.0 metn
Prevederi PUD:

- Functiune: locuin{i umfamlllala

- Regim maxim de mﬁlnmc S+P+1E+M

- H maxiin propus la cornisd = 7,00 m

- POT maxim propus =44,71% - . .

- CUT maxim propus = 1,07 mp ADC/mp teren

- Amplasament propus, conform plangei anex nr. 03 - Reglementiri urbanistice:

Retragerea fatd de aliniament (Nord-Vest): in aliniere cu imobilul aflat pe terenul identificat cu nr.

cad. 210243, respectw retras cu 5 m fata de aliniament;

Retragerea fata de limita lateral3 dreapt {Sud-Vest): retras variabil — parterul 0,85 m, etaj+mansardi
— retras min. 3,00 m;

Retragerea fatd de limita laterald stang a (Nord-Vest): retras 3,50 m fata de limita de proprietate.

Retragerea fat3 de limita posterioari (Sud-Est): parterul retras 0,04 m fatd de limita de proprietatem
etaﬁmansardé retras 1a minim 3,00 m.

- Circulatii §i accesuri: Parcarea §i gararea autovehiculelor se va realiza in incinti, conform
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiti autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucure$t1 §i
a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal in
incinti se vor realiza din str. Giovanni Boccaccio.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la reelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utllltatl prezentate la dosar, obtinite conform certificatului de
urbanism.

Atrt. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile gi completirile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, fn temeiul §i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederlle Ordinului MDRT Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodo]omel de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

--Avind-in vedere cele- precizate ‘mati sus, supunem “aprobirii Consiliului Local al” Sectoruiuni 4

proiectul de hotarére privind aprobarea P]anulul Urbanistic de Detaliu pentru: »Desfiintare anexi C2,
consolidare, extindere si supraetajare locumta individualil existenti parter cu regim de iniltime
final S+P+1E+M, imprejmuire seren”, privind imobilul situat pe Str. Giovanni Boccaccio nr. 77,
Sectorul 4, Municipiul Bucuregti

Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI ',

Avizat 'ur_' ig

Intocmitor
Cristi,n;a‘ Oasian
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