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PROIECT

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL COMPUS DIN DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE P+2E,
privind imobilul situat pe str. ALUNISULUI nr. 123, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 tnregistrat cu nr. P.17.1.1/100/03.08.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/99/03.08.2026 si Raportul informarii
si consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/98/03.08.2026;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 17 din 03.08.2026;

Avéind in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, wrbanism,
realizarea lucririlor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungiti succesiv
prin Hotfirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 sinr. 877/12.12.2018;.

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale st Locuintei nr. §39/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Vizéind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile si completérile ultericare;

~ In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

fn temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcanle si
completirile ultenoare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,Construire imeobil compus din doui
locuinte unifamiliale P+2E”, privind imobilul situat pe str. Alunisului nr. 123, Sectorul 4, Municipiul
Bucurestl, conform plansei Anexi la prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatici de urbamsm este proprietate particulard, in
suprafatd de 268 mp, avind numirul cadastral 201734.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip PUD aprobat anterior, devine nuli de drept.



Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotarari entit4tilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei - George TROCAN

~ Avizeazi,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL COMPUS DIN DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE P+2E,
privind imobilul situat pe str, ALUNISULUI nr. 123, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

s

Aviénd 1n vedere prevederile art. 139, alin. (1) i alin (3), 1it. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j” si art. 196
alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin QUG nr. 57/2019 cu modificirile si completanle
ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile st completarile nlterioare;

Tinind cont de Planu! Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HotérArea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 865/68304 din
28.07.2025 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucux;dgtl/anarlAparatul de Specialitate.

Viazind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. ..Z7.. din 22, £ 2026, ce functioneazi in cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consilinlui Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucurestl Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,Construire imobil compus din doui locuinte unifamiliale P+2E” pe un teren in
suprafatd de 268 mp, privind imobilul situat pe str. ALUNISULUI nr. 123, Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti,

In conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin QUG nr. 57/2019, cu

C modificarile si completirile ultericare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere al:ituratul proiect de hotiirire.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL COMPUS DIN DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE P+2E,
privind imobilul situat pe str. ALUNISULUI nr. 123, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut;
- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. L. din 0-?7 X 2026;
A fost elaborat Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. P.17.1.1/ 98,162 ..982026
conform Ordinulvi nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind aprobarea

metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea i revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriulvi i urbanism.

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbamsm (RLU)} aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipinl Bucuresti, imobilul se incadreazi fn:
- UTR: in zona L, subzona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu;
- H maxim =iniltimea maximi a clddirilor va fi P+2 (10 metri);
- POT maxim = 45%;
- CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o
depiisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;
- Retragerea minimi fati de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strazii respective;
- Retrageri minime fati de limitele laterale: se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata
i se vor retrage fati de cealaltd limitd la o distanti de cel putin jumétate din indltimea la cornisd in
punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va

fi egald cu jumitate din Tniltimea la cornisd, masuratad in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD:
- Functiune: locuinti unifamiliala;
- Regim maxim de inélfime: P+2E;
- H maxim propus la cornigé = 10 m;
- POT maxim propus = 45%;
- CUT maxim propus = 1,3 mp. ADC/mp. teren;
- Amplasament propus, conform plangei anexi ,,Reglementiri Urbanistice”:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3
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- Retragerea fata de aliniament - Str. Alunisului: se va alinia cu constructia existenti de la nr. 125, de
pe imobilul identificat cu NC 205153,

- Retragerea fatd de aliniament - Str. Bicia: se va alinia cu construcia existenti de la nr. 1, de pe
imobilul identificat cu NC 203090,

- Retragerea fatd de limita Nord-Est: pe limita de proprietate;

- Retragerea fati de limita Sud-Est: retrasd cu 3,00 m fatd de limita de proprietate.

- Circulatii gi accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti gi
a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul carosabil §i pietonal se
vor realiza din strada Bécia.

- Echipare tehnicé-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnice-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completérile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de ucbanism, avizale si
aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

‘elaborarea sau revizunirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism.

Avand In vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,Construire imobil
compus din doui locuinte unifamiliale P+2E”, privind imobilul situat pe strada Alunisului nr. 123,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

!
Arhitect-Sef,

Yahia DARDARI -.
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