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PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E,
privind imobilul situat pe st AMARA nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazfind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 103/03.08.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr. P.17.1.1/102/03.08.2026 si Raportul
informdrii §i consultdrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/101/03.08.2026;

Vézand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 16 din 03.08.2026;

Avand in vedere Aviznl Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, wrbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotiirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost prelungiti succesiv
prin Hotérdrea Consiliului General al Mun1C1p1qu1 Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012 nr.
224/2015 sinr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale i Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Vizénd prevederile Ordinului Ministruloi Dezvoltirii Regionale si Turismului nr, 2701/2010, cu
modificdrile si completirile ultericare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art, 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05. 07 2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modlﬂcanle si
comp]etanle ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,Construire locuinti individuali cu regim
de iniltime P+1E”, privind imobilul sitnat pe str. Amara nr. 1, Sectorul 4; Municipiul Bucuresti,
conform plansei Anexi la prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafati de 199 mp (misurati) si 200 mp (din acte), avand numirul cadastral 211585.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4, (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip PUD aprobat3 anterior, devine nuli de drept.



Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotédrari entitétilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei - George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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*APARA'TUL DE SPECIALITATE* CERTISIED MANAGIMENT EYETEH
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipinl Bucuregti {SO 9001 - 1S014C01
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 150 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM [ CUNEILIL LOCAL AL SECTORULUI 4
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIL ‘ SECEETARAT CONSILIUL LOCAL
l

P.17.1.1/...L0% . 1% 0% 2026
INTRARE . 06/ (95‘}067,,2&%6

TIE Sl R E
REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E,
privind imobilul situat pe str. AMARA nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avénd in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e” art 166, alin. {2), Lit. “j" si art. 196
alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019 cu modificarile si complctanle
ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 553/34466 din
07.06.2023 emis de Sectorul 4 al municipinlui BuCL} éegtllPrlmarlAparatul de Specialitate.

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. (8. din 2% ¥ 2026, ce functioneazd in cadrul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,Construire locuinti individuald cu regim de iniltime P+1E”, pe un teren in
suprafati de 199 mp (miisurati) si 200 mp (din acte}, privind imobilul situat pe str. AMARA nr, 1,
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu
modificérile i completérile ulterioare.

fn scopul de mai sus, prezentiim spre dezbatere alituratul proiect de hotirare.

Arhitect-<-*

—

Yahia DARDART

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3
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*APARATUL DE SPECIALITATE*

CERTIZIED MARAGIMENT EYETEH

Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipivl Bucuregti 150 9001 - 15014001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 150 A5001
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF
DIRECTIA URBANISM

E{JH‘-E’ i LOCAL AL SECTORULUI 4

SERVICIUL ANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI SECKETARIAT CONSILIUL LOCAL

P17.1.17..L84. . 123 O3 2026
ENTRPRE ,W 106959420
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E,
privind imobilul situat pe str. AMARA nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. ... din 032 08 2026;

A fost elaborat Raportul informairii §i consultiirii publicului cu nr. P.17.1.1/ A0 jer o8 2026,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

- UTR: in zona L, subzona Lla — subzona locuinfelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu;

- H maxim = inéltimea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri},

- POT maxim =45%;

- CUT maxim pentru fniltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o
depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

- Retragerea minimi fati de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice
strizii respective;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: se vor alipi de calcanul clédirii de pe parcela alituratd
si se vor retrage fatd de cealaltd limitd Ia o distantd de cel putin jumétate din in&ltimea la cornisd in
punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putfin de 3.0 metri;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatii de limita posterioari a parcelei va
fi egald cu jumadtate din Indltimea la cornisd, mésuratd in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD:
- Functiune: locuinid individuaii;
- Regim maxim de nélfime: P+1E;
- H maxim propus la cornisa = 7,10 m;
- POT maxim propus = 45%;
- CUT maxim propus = 0,9 mp. ADC/mp. teren;
- Amplasament propus, conform plansei anexd ,,Reglementiri Urbanistice - REGIM TEHNIC”:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3 :
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- Retragerea faté de aliniament (Sud-Est): se va alinia partial cu constructia existenti de la nr. 65, de
pe imobilul identificat cu NC 210245, respectiv retras cu 5,00 m si parfial cu constructia existenti de la
nr. 3, respectiv retrasi cu 0,60 m; ‘

- Retragerea fatd de limita laterald dreapta (Nord-Est): pe limita de proprietate, respectiv alipiti la
calcanul constructiei vecine de la nr. 3;

- Retragerea fatd de limita laterald stdnga (Sud-Vest): retrasé cu 4,00 m fata de limita de proprietate;

- Retragerea fatd de limita posterioard (Nord-Vest): retrasé cu 5,00 m fajs de limita de proprietate.

- Circulatii §i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal in
incintd se vor realiza din strada Amara.

- Echipare tehnico-edilitaré: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism. '

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completirile ulterioare, stipuleazi obligatia administrafiei publice locale de a emite
autorizafia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism.

Aviand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliulni Local al Sectorului 4
proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,PUD construire locuinti
individuald cu Rh P+1E, imprejmuire, bransare si racordare la utilititi”’, privind imobilul situat pe
strada Amara nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Arvhitect-Sef,

j’t N Al

Yahia DARDARI 1
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