MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
DESFIINTARE PARTIALA, EXTINDERE SI MODERNIZARE CORP C2 EXISTENT,
REZULTAND O LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE iINALTIME PARTER,
privind imobilul situat pe str. SOLDAT ENACHE ION nr. 27, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizéind Referatu] de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 69/17.06.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/68/17.06.2026 si Raportul informirii
si consultdrii publicului imegisttal cu ne. P17.1.1/ 67/17.06.2026,

Viazind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 8 din 17.06.2026;

Avand in vedere avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiuiui Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost prelungita succesiv
prin Hotérérea Consitiului General al Municipivlui Bucuregti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, or.
22412015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrujui Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completinle
ulterioare;

Vazéind prevederile Ordinuloi Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismutui nr. 2701/2010, cu
modificirile $i completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulierioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin, (2}, lit. *j"", art. 196 alin.

(1}, e, “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 prlvmd Codul administrativ, cu modlﬁcﬁnle s
completﬁnle ulteriocare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,Desfiintare partiald, extindere si
modernizare corp C2 existent, rezultind o locuintid unifamiliald cu regim de indl{ime parter”

privind imobilul situat pe str. Soldat Enache Ion nr. 27, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti ,emz\
plansei Anex3 la prezenta. \

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate pé}uculara in
suprafata de 364 mp (din acte) i 383 mp (din masuritori), avind numinl cadastral 2382 0.

,



Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da drepinl de construire.
Art. 4. (1) Pericada dc valabilitate a prezenter documentatii de urbanisn este de 2 ani.
(2) Documentagia de Urbanism de tip P.U.D. aprobatd anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primaru! Sectorului 4 §i Directia Generald de Urbanism s1 Amenajarea Teritoriului vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotérin, conform competentelor legale.
(2) Dircctia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va

asigura comunicarea prezentel hotariri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotiirire a fost adoptatd in sedinfa ordinar3d a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
25.06.2026

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

Nr. 85/25.06.2026
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*APARATUL DE SPECIALITATE* T —————
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 9001 - ISO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 i

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de _ cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Sector 4,
Str. , e-mail: , inregistratd la
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 4951/20.01.2026 si completata cu nr. 30427/03.04.2026 si
nr. 42357/15.05.2026.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin
HCGMB Nr, 877/12.12.2018, se emite urmitorul:

AVIZ
N 8. din . 6. 2026

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
»wDesfiintare parfiald, extindere $i modernizare corp C2 existent, rezultdnd o locuintd unifamiliald cu
regim de indltime parter”, pentru imobilul din str. SOLDAT ENACHE ION nr. 27, Sectorul 4,
Municipiul Bucuresti.

- Inifiator/Beneficiar PUD:
- Proiectant/Elaborator documentatie:
- Specialist cu drept de semnéturd RUR:
- Nr. proiect: P05/2025

- Amplasare imobil: str. SOLDAT ENACHE ION nr. 27, Sector 4, Municipiul Bucuresti;
- Suprafata teren: 364 mp (din acte) si 383 mp (din masuratori)

- Numir cadastral imobil: 238230

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

- UTR: in zona L, subzona L1le - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fira retele
edilitare;

- H maxim = indlt{imea maxima a clédirilor va fi P+1 (7 metri).

- POT maxim = 60%.

- CUT max. pentru indl{imi P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren.

- Retragerea minimi fata de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care
este caracteristica strazii respective.

- Retrageri minime fati de limitele laterale: clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii
de pe parcela aldturati si se vor retrage fafd de cealaltd limita la o distan{a de cel putin jumitate din
indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care
parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faa de limita proprietatii avand fatade
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
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- Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioara a parcelel va
fi egala cu jumatate din inélfimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt faf3 de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD:

- Functiune: locuinta unifamiliala

- Regim maxim de indltime: P

- H maxim propus la cornisa = 3,00 m

- POT maxim propus = 30%

- CUT maxim propus = 0,3 mp. ADC/mp. teren

- Amplasament propus, conform plansei anexi nr. 02 - Reglementiri urbanistice:

Retragerea fatd de aliniament {Sud-Vest): se va alinia cu constructiile existente de pe imobilele cu
NC 230775 si NC 230774, respectiv retras cu 22 m fata de aliniament.

Retragerea fata de limita laterald dreapta (Sud-Est): retrasa cu 3 m fata de limita de proprietate.

Retragerea fata de limita laterala stinga (Nord-Vest): pe limita de proprietate.

Retragerea faji de limita posterioard (Nord-Est). se mentine amplasarea constructiei existente,
respectiv pe limita de proprietate.

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal in
incinta se vor realiza din str. Soldat Enache Ion.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 11.02.2026, se avizeaza favorabil
Planu! Urbanistic de Detaliu (PUD), cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementarile
aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul anexi la avizul CTU.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUID.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 882/66312 din 28.07.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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Plan Urbanistic de Detaliu.

Desfiintare partiald. extindere si modernizare corp C2 existent cu regim de Indlfime parter rezulténd locuintd unifamiliald

Strada Sold. Enache lon, nr. 27, Sector 4, Mun. Bucuresti - NC 238230

Reglemental |
conform | Sikatia : :
PUG.  |existenta| PP m"" £ -
Bucuregh ot ;
Lle - CUT
beons/U.TR (CUT max.) max 12 | ___ICuTmox. 03
.C 0. MAXIMA (mp ADC/mp teren) 45940 4100 14 90
uncfiuve ) Locure | Locund Locunja
h max P+E P P
max. {cornigd) 7m im 3m
] e
prafaja MAXIMA construltd (POT max.) | 21780 OOX[ 6340 1490
prafara MINMA spafil verz| = | 7000|205 x 14.90] 30%
afafd MAXIMA spatli pentru circulatii J
arosabile. pietonale §l dte amenajdri A 203 % 1832014
pafoya:z;rvom pentru d-.-zvolmeo
ramei stradole |
prafof neamenajoty X l x X
Ii'OTAL &lprdut& TEREN (mp)

[

P+1+M

IE: f?330774

1.E. 238230
e
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
e atr
L N [m] E [m] D(i,i+1)
P1 | 320587.612 | 590957.420 6.39
P2 {320590.433 | 590951.681 3.69
P3 §320592.029 | 590948.351 12.46
P4 § 320603.003 | 590954.261 16.64
P5 | 320617.780 { 590961.911 8.72
P6 | 320625.486 | 590965.997 9.53
P7 | 320621.267 | 590974.544 0.50
P8 | 320621.044 | 590974.996 0.22
P9 | 320620.844 | 590974.895 7.42
P10 | 320614.223 | 590971.535 22.65
P11 | 320594.152 | 590961.034 7.47
S=383mp P=95.72m

Legenda.
Limite
Limita teren reglementat B e o
== prin P.U.D. Limita imobile intabulate
Limita U.T.R.-uri conform
w= == = | imita zonei studiate Lle_ pu.G. Bucuresti - 2000

Aliniere existenta si
mentinutd a constructiilor

Zonificare functionald existentd conform P.U.C. Bucuresti
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Circulatii
Zonéd circulatii carosabile

Zona circulatii pietonale
publice - asfalt / beton
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asfalt / beton
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“Locunto existen pe molo partic extinde s modernizo
Desfiintare partiald, extindere si modernizare corp C2 existent cu regim de
[
indl time parter rezultand locuin 18 unifamiliald PUD.
| Sold. Enache lon, nr. 27, Sector 4, Mun. Bucuresti NC 238230
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