MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, scctor 4, Bucuresti
Tel, +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+1E+M,
privind imobilul situat pe str. BODOC nr. 24, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizédnd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/74/18.06.2026,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr, P.17.1.1/73/18.06.2026 si Raportul informérii
si consultdrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 72/18.06.2026;

Vizénd Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 9 din 18.06.2026;

Avind in vedere Aviznl Comisiei nr. 6 - Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public 5i privas;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérirea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/2000, a c#irui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile gi completirile
ulterioare;

Vazénd prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdni Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile $i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j”, art. 196 alin.

(1), lit. “a” si art. 197 din Q. U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,Construire locuinti individuali cu regim
de iniltime P+1E+M”, privind imobilul situat pe str. BODOC nr. 2A, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti, conform plansei Anexi la prezenta.

Art. 2, Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, i
suprafata de 222 mp, avind numarul cadastral 222477,

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu dé dreptul de construire.

Art. 4. (1) Pericada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.




Art. 5. (1} Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirdri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotirfri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotiirire a fost adoptata in sedinta ordinard a Censiliului Local al sectorului 4 din data de
25.06.2026

—~—

O e o - .
2%, St Vel >
@/(C’Plux_ S

Contrasemneaz3
Conform Codului Adminisivativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

Nr. 86/25.06.2026
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ey SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI s

PRIMAR RIJR SIMTEX

*APARATUL DE SPECIALITATE* e N ARROTRENT SVRTIR
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 150 9001 - 150 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 B

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de
B - conmiciliul in mun. Bucuresti, Sector 4, s0s. rin reprezentant

telefon: R <-c!: N - I:

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 3414/15.01.2026, completatd cu nr. 23261/16.03.2026 si
ulterior in data de 11.05.2026.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cédrui valabilitate a fost prelungitd prin
HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmatorul:

AVIZ
N, T ain(8 .06 2026

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaborata in scopul:
»»Construire locuinta individuald cu regim de iniltime P+1E+M”, pentru imobilul din str. BODOC
nr. 2A (fosta str. Alunisului nr. 191, lot 1), Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD: ;
- Proiectant/Elaborator documentatie:
Specialist cu drept de semnatura RUR:

- Nr. proiect: U18/2025;

- Amplasare imobil: str. BODOC nr. 2A (fosta str. Alunisului nr. 191, lot 1), Sectorul 4,
Municipiul Bucuresti;

- Suprafati teren: 222 mp;

- Numar cadastral imobil: 222477,

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaza in:
- UTR: in zona L, subzona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu.
- H maxim = iniltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris
in volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita.
- POT maxim = 60%.
- CUT maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o
depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
- Retragerea minimi fata de aliniament: cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective.
- Retrageri minime fati de limitele laterale: se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
si se vor retrage fati de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumaitate din Tndltimea la cornisd in
punctul cel mai Tnalt fati de teren, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri.

Pag. 1

f epout 1exentupl [INNEG - o




- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fat de limita posterioara a parcelei va
fi egala cu jumitate din inaltimea la cornisd, méasurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD:

Functiune: locuinta individuala

- Regim maxim de indltime: P+1E+M

- H maxim propus la cornisd = 6,00 m

- POT maxim propus = 45%

CUT maxim propus = 0,9 mp. ADC/mp. teren + 60% mansarda

- Amplasament propus, conform plansei anexa ,,Reglementiri urbanistice’:

Retragerea fatd de aliniament: se va respecta retragerea caracteristica strazii.

Retragerea fatd de limita laterald dreapta: la nivelul parterului, partial alipit, partial retrasa cu 3 m si
la nivelul etajului 1 si mansardei, retrasa cu 3,50 m fata de limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita laterald stinga: pe limita de proprietate.

Retragerea fatd de limita posterioara: pe limita de proprietate.

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform
prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul carosabil si pietonal Tn
incinta se vor realiza din str. Bodoc si Alunisului.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 03.04.2026, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu (PUD), cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in reglementrile
aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul anexa la avizul CTU.

Elaboratorul si beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUD care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUD.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea PUD,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1325/109258 din 29.12.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Arhitect-sef, .
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in  Str ALUNISULUI, Nr. 191, sector 4, Bucurdsti
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R S e Bt e S A 0, ) — ———— /PLAN URBANISTIC DE DETALIU
RN TSN PV T - ) o P : CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDURLA
g7 N s <t //ﬂte:f‘az?aa b -STR.BODOC NR. 2R
\ g 61 (fosta STR. ALUNISULUI)
| _ SECTOR 4, nr.cad. 222477 -

Scop: Construire imobil cu functiunea de
locuinta individuala

LEGENDA:
mson LIMITA PU.D.
LIMITA PROPRIETATE
[ _[] LOCUINTE INDIVIDUALE -P - P+1E

“:]:] LOCUINTE COLECTIVE - P+3E - P+10E

El:l SERVICII
] ANEXA/ GARAJ
] CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE

PROPUNERI REGLEMENTARI

E EDIFICABIL MAXIM DE IMPLEMENTARE
A CONSTRUCTIEI PROPUSE
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PLAN ANEXA

IE:231621

LAAVIZUL C.T.U.
w. .00 e300 020

RAFIC 1970
Parcela (LOT 1)
g, [Coordonate pct.de contur

INDICATORI URBANISAIES

conf, P.U.D.
POT propus maxim 45,00 (reglementat prin PUG - 45%)

CUT propus maxim 0,90 (P+1) (reglementat prin PUG - 0,90)
RH maxim P+IE+M s R Y (m)
H max. la cornis 6,00m si 10,00m la coamé de la CTN 4 [321778.349[587479.292
21 [ A 5 [321776,218|587481,772
2 locuri de parcare in incint ‘ e JETAToE  p 6 |321780.326|587485.303
1l in cazul mansardelor, se admite o depégire a CUT -~ '/' ; ggi;g”gg gg;:gggg}g
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC 7 - 097700 @ g 351;;9:7; (1) 58“3; ‘616 o
= : 1 1777.190{587490,292
Profil fransversal A-A - STRALUNISULUI 11 [321762.038 [587475.728
crein | APUG | Bt  prof evistert - categord a i drm asalal - L2 [a2h162:s8s [sareis oup
- R
- ,,. SCARA 1:200 =T aniva : 1774
Zona/ Subzona/ UTR L1a L1a L1a EIE ;,f":!-* qam% %g égﬁﬁé%é §§3§§§,§£g‘
_ 1 . 8 & PN 321775.546 (387469,
St |2 oo /7 2 [ sk e
- | v il s
$ construita maxima - 52,00 - 23,42% | 98.15 - 44, 21% @ | iz [T, 31 (321773076 307473 126
(:q : ‘44 29 |321776.321|587477,108
§ desfasurata maxima - 52,00 256,10 o NG 5 28 1321778.476]587479.166
Profil fransversal B-B - STR. BODOC | SCARA 1:200 ” 500 9 00 2 50 f&g,ﬁp Suprafata masurata=222 mp
P.0.T. maxim 45,0% 23,42% 45,0% profil existent - categoria a lika asfattat - 5 = === 16,50 Qi
c ) NoZea . ] v
. 0,90 + 60% 0,90 + 60% SIS N ) 22 74 Renefiiiar: - -
L mansarda 0.3 mansarda 28 §.C. SDH Architecture S.R.L. \“ﬁ'@ﬁﬁfmire T , PR.NR.
o P+E+M ol E istr. Temisana nr.19, Bucuresti P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
H maxim {nivel si m) P+1E+M Parter 6,00m la comisa - X b= ’ ey T
o 00m i connd o 740/3174/2008 - CUI 23353656  NDIVIDUALA -STR. BODOC NR 2A [U18/202
S Spatiiverzi | minim 20%/| 33.30-15,0% |44.40 - 20,0% f tel: 0744838406 (FOSTASTR.ALUNISULUI)
Accese/ Alei Scara REGLEMENTARI
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Pagcari 8,70-61.56%70 URBANISTICE
_Brean__ Sef proiect 1/ 500
.50, 5,50 .50, | Seprotee A b8
; 8,50 = Desenat Faza PUD Pl. 04
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