MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
DESFIINTARE PARTIALA, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
LOCUINTA EXISTENTA PARTER, REZULTAND O LOCUINTA P+1E,
CONSTRUIRE ANEXA GOSPODAREASCA,
privind imobilul situat pe str. Birza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P17.1.1/
13/12.02.2026, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/14/12.02.2026 si
Raportul informarii §i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 12/12.02.2026;

Vazand Avizul Arhitectului-§ef cu Nr. 02 din 12.02.2026;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd
succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale §i Locuintei nr. 839/2009

privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile i
completirile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinulul Ministrului Dezvoltdni Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile §i completdrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”, art. 196
alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:
Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,desfiinfare parfiald, extindere si
supraetajare locuingi existentd parter, rezultind o locuintd P+1E, construire anexi

gospodireasci”, privind imobilul situat pe str. Birza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,
conform plansei anexi la prezenta.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanisgr:/estfgioﬁv’dc\tfue particular3, in
suprafafd de 300,00 mp (din acte) i 227,00 mp (din mésuritori), av. Q\nﬁ}n rul wadastral 231568.
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Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Pnmarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirire a fost adoptata in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 26.02.2026

~PRESEDPINTE DE SEDINTA.
et N
Andrei-George TROGAN—
= -

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

.

Nr. 9/26.02.2026
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PRAMAR RIYA SIMTEX O

*APARATUL DE SPECIALITATE* CERTIFIED MANAGEMENT RYRTEM
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 1SO 9001 - 1SO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 180 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de
domiciliul/sediul social in Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, sector 4, cod postal,
Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. tel./fax: -, e-mail: -;
inregistratd la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 98534/23.10.2025, completatd cu nr.
6714/26.01.2026,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

cu

-----------------------------

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
s,desfiintare parfial, extindere si supraetajare locuin{d existentd parter, rezultind o locuingi
P+1E, construire anexd gospodireascd”, pentru imobilul din str. BIRZA nr. 1, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD: NG
- Proiectant/Elaborator documentatie: | EGcINEINIINIIIE

Specialist cu drept de semnatura RUR: [ NG
- Nr. proiect: 008/2024,

- Amplasare imobil: str. BIRZA nr. 1, Sector 4, Municipiul Bucuresti;
- Suprafata teren: 300,00 mp (din acte) i 227,00 mp (din mésurétori);
- Numdr cadastral imobil: 231568;

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului
Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:
e UTR: in zona L, subzona L1a — subzona locuinfelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu sau discontinuu;
¢ H max. = inilfimea maxima a cladirilor va fi P+2E (10 metri); se admit depisiri de 1-2 metri numai
pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire fnsiruit sau cuplat,
¢ POT max. =45%;
¢ CUT maxim pentru inal{imi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;
¢ Retragerea minimii fatii de aliniament: in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat)
cladirile se dispun fata de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective;
¢ Retrageri minime fatii de limitele laterale: cladirile semicuplate se vor alipi de calcanul cladirii de
pe parcela aldturatd si se vor retrage fajd de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumadtate din
fnaltimea la cornisd In punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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¢ Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi
egald cu jumitate din indl{imea la cornisd, misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metn.

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusa: locuingi unifamiliali;
- Regim maxim de indltime propus: P+1E;
- H max propus la cornisa = 6,00 m;
- P.O.T. propus = 45%;
- CUT maxim pentru inal{imi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. teren;
- Amplasament: conform planului anexa la avizul C. T.U,;
- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 - privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul in incinta se va realiza
din str. Birza.
- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 29.10.2025, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in
reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul anexa la avizul C.T.U..

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentagia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.L.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 399/42794 din 21.05.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Intocmit,
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Tabel coordonate contur
incinta din cadastru

Y
[m]

X
[m]

590523.903

321251.531

590525.694

321250.383

590537.207

321242.9685

590536.527

321241.653

580535.508

321239.690

580533.806

321236.407

5980631.777

321232.496

580532.080

321232.328

590531.215

321230.771

590522.625

321236.043

590516.364

321239.885

590520.148

321245.836
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590520.881

321247.131

S =226.95 mp

Plan intocmit in sistem de coordonate "Stereo 70"

si referinta +0,00 Marea Neagra

Intoce: [

Profll transversal existent pe str. Birza
artera de circulatie de deservire cat. Il
conform "PUG Mun. Bucurest*
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SECTIUNE A-A

DESFUNTARE PARTIALA, EXTINDERE
S| SUPRAETAMRE. LOCURMTA EXISTENTA
PARTER, REZULTAND O LOCUNTA P+1E

URBANISTIC sicmie 1o oo
DEDETALIU 370w soms

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
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(7] OELMTARELOT CARE A GENERAT PUD
"] DELIMITARE 20NA STUDIATA
wwm+ DELMTARE EDIFICABIL MAXM PROPUS
~=~= DELMITARE PARTERRETRAS

] ZONALOCUNTE NDMDUALE
B CROULATE CAROSABLA

[ CROULATE PETONALA

) LOCUNTE INDIVDUALE

BILANT TERITORIAL PR PARCELA STUDIATA - $=226,95mp

LEGENDA

20NALOCUINTE COLECTVE
[ LOCUNTE COLECTVE
B AUMENTATE PUBLCA

|PREVEDERI DIN DOCUMENTATIA TOTAL
DE URBANISM DENIVEL | EXISTENT | FROPUS | EXISTENT+{
SUPERIOR IN VIGOARE PROPUS
Suprafita constraits locuints 67,66 mp, | 102,15 mpd 10215 mp.
Supeafia desfiasarets bocuinta 67.66 mp. | 204.25 mp; 204,25 =
Supmifats construits anexs - 1500 mp. | 15,00 mp.
POT. 45% 29,8%| 45% -
CUT. 0,9 03 |09 | -
Rh. maxim P+1 E P |PMEB| -
H comisw/atic 335m | 6,00m | -
H max (m) 10,00 m 4,90m |10,00m| -
| Soprdt prca i pictonele 139mp.| 5600p.| -
"3 R Soprafita totals speti verzi (%) 20 | 20 | 30 | -
0 EGoe s | Sy i | 400mp | 68,10mp | -
L a1 S
; S  Nr. kogeri do parcare cetimate 2 - 2 -
alezual Ll o : R
| anl}"ggé; . Proiegtant: ’_

locuinta P

anexa P

Proiectant .
Data: | Denumirea proiectului: Contract:

. . |Pian Urbanistic de Detaiu desfintare portiola, extindere| 011 /2025
unie 1 suproeajare locuinta existenta parter, rezuttend
2025 o locuinto P+1E, construire anexo gospodarecsca si
refacere imprejmuire, Str Birza r.1, sector 4, Bucuresti

Faza:
P.U.D.

NR. PL.
6/7

Continutul plansei:
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

SCARA  1:500




