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pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, fari licitatie publici, a bunurilor imobile proprietate publica,
aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4

Consiliul Local al Sectorului 4 ‘

Avénd in vedere referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de specialitate al
Directiei  Autoriziri, Administrare Piete si Logisticd, Serviciul Patrimoniu si Arhivi cu
nr.P.16.2/94/01.07.2026; '

Viazand avizul Comisiei nr. I — Comisia pentru activitdfi economico-financiare, buget si finante, comery,
Jfonduri europene, mediul de afaceri gi transparentd financiard, avizul Comisiei nr. 2 - Comisia juridicd, de
disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea
patrimoniului, protectia consumatorului si avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului,
urbanism, realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public $i privat;

in conformitate cu prevederile art. 333 alin. (8) art. 9 lit. b), art 10 si art. 11 din Codul administrativ,
astfel cum a fost modificat si completat prin O.U.G. nr. 7/2026;

Vizénd Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea
nivelurilor impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti, incepind cu anul 2026;

Tinind seama de raportul de evaluare pentru stabilirea pretului chiriei intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia publica,
republicatd, cu completérile si modificérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4), art. 196 alin (1) lit.a) si art.
197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu medificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Procedura privind inchirierea, faré licitatie publica, a bunurilor imobile proprietate
publica, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, conform Anexei la prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobi inchirierea imobilelor domeniu public previzute la art. 6 alin. (4) din Anexa la
prezenta §i a cotelor parti din acestea precum si nivelul chiriei stabilit in baza raportului de evaluare Intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR.

Art.3 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 prin aparatul de specialitate si deruleze procedura
mentionatd la art. 1 §i s@ semneze contractele de nchiriere ce urmeaza a se incheia in urma finalizrii
procedurii.

Art4. (1) Primarul Sectorului 4 si directiile de specialitate din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.



(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotdréri entititilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei -George TROCAN

Avizeazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



Proceduri privind inchirierea, fara licitatie public, a bunurilor imobile proprietate publica,
aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Scopul procedurii

Art. 1. Prezenta procedurd stabileste cadrul unitar privind inchirierea citre orice persoana
fizicd sau juridica, fari licitatie publicd, a bunurilor imobile teren si cladiri sau cote pérti din acestea,
aflate n proprietate publici §i administrarea Consiliului Local al Sectorului 4.

Domeniul de reglementare
Art. 2. Prevederile prezentei se aplica pentru inchirierea bunurilor mentionate la art. 333 alin.
(8) dint Codul administrativ, in conformitate cu cerintele detaliate mai jos, pentru urmétoarele situagii:

a) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrald sau localé;

b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau regie
autonomad aflati in subordinea Consiliului Local Sector 4

c} in cazul In care titularul dreptului de finchiriere este o asociafie de dezvoltare
intercomunitard in care este membrd unitatea administrativ-teritoriald titulard a dreptului de
proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, intre{inerea, repararea $i dezvoltarea
respectivului bun;

d) in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadd de cel mult 45 de zile,
fard posibilitate de prelungire;

e) in cazul bunurilor proprietate publicid cu destinatia de garaje, locuri de parcare sau alte
bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura specifici aprobata,
este prevzutd o chirie fixa si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului dreptului de inchiriere;

f) in cazul bunurilor proprietate publicd cu destinatia de locuinte de serviciu pentru
personalul din institutiile i autoritifile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari §i asimilati;

g) In cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau al unor cote-parti din acestea, cu o
suprafatd utild de maximum 10 mp;

h) in cazul in care inchirierea se face ciitre titulari ai unor drepturi de preemtiune recunoscute
prin lege, cu respectarea pretului pietei.

Cadrul legal:

Art. 3 Acte normative aplicabile:
- Prevederile art. 333 alin. (8), art. 9 lit. b), art 10 si art. 11 din Codul administrativ, astfel cum a fost
modificat §i completat prin O.U.G. nr. 7/2026;
- Hotérdrea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea
nivelurifor impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti, incepénd cu anul 2026;
- Codul Civil;
- Codul Fiscal;



CAPITOLUL II - Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere

Art. 4 (1) Orice persoand fizica sau juridicd interesata de inchirierea unui spatiu din domeniul
public care se incadreazd in prevederile art. 2 mai sus mentionat, va depune o solicitare scrisi la
registratura institutiei, care va cuprinde:

a.
b.
c.

identificarea spatiului, inclusiv o schiti relevanti;

scopul si durata inchirierii;

actele de identificare ale perscanei juridice sau cartea de identitate pentru persoanele
fizice ( copie conform cu originalul);

Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la
bugetu] local al Sectorlui 4 si la bugetul de stat, In termen de valabilitate.

(2) Cererea impreuni cu documentele depuse se vor transmite pentru analizi $i solutionare
cétre Serviciul Patrimoniu din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4. Lipsa
oriciirui document justificativ mentionat duce la clasarea dosarului si transmiterea unui raspuns in
acest sens. In cazul in care sunt necesare clarificiri asupra unor informatii, structura competentd va
solicita persoanei interesate ca in termen de 5 zile sd efectueze demersuri pentru solutionarea lor.

(3) In vederea solutionarii cererii, Serviciul Patrimoniu va solicita punctul de vedere al
Directiei Administrarea Domeniului Public si al Directiei Generale de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriuiui cu privire la spatiul propus a fi inchiriat si eventualele conditii specifice/restictii.

Art. 5 Conditiile de eligibilitate care trebuie si le indeplineasc persoanele fizice si juridice
in vederea atribuirii unui contract de inchiriere, in conditiile prezentei proceduri sunt:

a) Au depus cererea si toate documentele/clarificdrile solicitate.
b) Nu au obligatii fiscale restante la bugetul local sau ia bugetul de stat;
c) Se incadreaza in situatiile specifice previzute la art. 2 mai sus mentionat.

Art. 6 Pentru inchirierea imobilelor teren si cladiri sau unor cote pirti din acestea, se
stabileste un nivel al chiriei, dupd cum urmeaza:

(1

2

(3)

)

In situatiile prevazute la art. 2 lit. a), lit. b), lit.c) si lit. f) - chiria se stabileste in urma
unui raport de evaluare efectuat de evaluator autorizat ANEVAR si va fi aprobatd prin
hotdrére a Consilinlui L.ocal Sector 4 ori de céte ori se solicita Inchirierea unui spatiu.

In situatia previizuti la art. 2 lit. d) — chiria se stabileste la nivelul aprobat prin hotarari
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti.

fn situatia previzuti la art. 2 lit. ), cu exceptia chiriei prevazuta pentru ultima teza a
literei e) -respectiv inchirierea altor “bunuri similare” — chiria se stabileste la nivelul
aprobat prin hotéréari ale Consiliului Local Sector 4;

fn situatiile prevazute la art. 2 lit. g), lit. h) si ultima tezd a literei e) -respectiv
inchirierea altor "bunuri similare” care nu au destinatii comerciale dar pot fi afectate
unei activitifi comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de bloc, spatii pentru gunoi,
spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, firid ca enumerarea sa fie limitativa — chiria
se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR si aprobat odaté cu prezenta proceduri

2




CAP. I11. Atribuirea contractului de inchiriere.

Art.7 Contractul de inchirtere se incheie de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti cu
persoana cireia i-a fost atribuit spatiul, in urma indeplinirii criteriilor din prezenta procedurs. In
situatia 1n care persoana refuzi incheierea contractului de Inchiriere sau nu se prezintd in vederea
semnirii acestuia, in termen de cel mult 5 zile de la data la care a fost instiintat de rezultatul
procedurii, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti are dreptul de a incheia contractul cu urmétoarea
persoand interesati.

Art. 8 Contractul de Inchiriere se incheie pe o pericadi de maxim 5 ani cu posibilitatea de -

prelungire pe aceeasi perioadi. La prelungirea contractului se va stabili un nou pret al chiriei in baza
unui raport de evalvare Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 9 Orice investitii, modernizér sau Imbunététiri aduse de chirtag imobilului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se pot executa doar cu acordul scris al Sectoru! 4 al Municipialui
Bucuresti. La finalul contractului ele devin bunuri publice si intrd in domeniul public al Municipiuiui
Bucuresti, fira nicio obligatie de plati din partea Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 10 Drepturile i obligatiile parfilor si alte clauze specifice sunt stabilite Th baza
contractului de fnchiriere §i cu respectarea legislatiei n vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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a proiectului de hotiirdre pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, fir licitatie publici,
a bunurilor imebile proprietate publici, aflate in administrarea Consiliufui Local Sector.

Administraia publici locald are rolul de a asigura cetitenilor servicii publice la
standarde inalte, adaptate permanent la ritmul schimérilor legislative, economice i sociale, iar
un pilon important in acest sens l constituie implementarea noilor modificari legislative aduse
Codului administrativ cu privire la valorificarea bunurilor imobile din domeniul public aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, prin inchirierea acestora firi licitatie publici, pe

bazd de regulament propriu, in situatiile specifice previzute la art. 333 alin. (8) din Codul
‘administrativ.

Odatd cu intrarea in vigoare a Ordonantei de urgentd nr. 7/25.02.2026 legivitoru} a
simplificat procedurile administrative de eficientizare si valorificare a domeniului public prin
inchiriere, pe bazi de proceduri proprie aprobati prin hotérire a consiliilor locale, in situatiile
expres previzute de art. 333 alin. (8) din Codul administrativ, prin crearea unui cadru
procedural adaptat situatiilor specifice, precum si pentru asigurarea unei utiliziri eficiente a
bunurilor aflate in patrimoniul local, cu respectarea principiilor legalitifii, transparentei,
concurentei si bunei administréri.

Procedura privind inchirierea, fard licitatie publicd, a bunurilor imobile proprietate
public3, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, propusi spre aprobare, prevede in
esentd demersuri administrative simplificate si rapide pentru orice persoana fizici sau juridica
interesatd de Inchirierea unui spatiu din domeniul public care se incadreazi in prevederile art.
333 alin. (8) mai sus mentionat, prin depunerea unei solicitéri scrise la registratura institutiei,
care va cuprinde: identificarea spatiului, inclusiv o schifi relevant3, scopul si durata
inchirierii, actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru
persoanele fizice si dovada privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul local
al Sectorului 4 si la bugetul de stat, in termen de valabilitate.

In vederea verificirii eventualelor restrictii/conditii specifice de inchiriere care pot
afecta bunul imobil/parte din bun ce se doreste a fi inchiriat, structura competentd pentru
analiza cererii va solicita Directici Administrarea Domeniului Public si al Directiei Generale
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului exprimarea unui punct de vede in acest sens. In cazul
n care bunul solicitat pentru inchiriere este disponibil si nu este afectat de lucriri de
sistematizare, amenajare, modernizéri ale spatiului public din zond sau alte situatii ce
impiedica folosinta bunuslui, acesta se atribuie solicitantului prin incheierea unui contract de
inchiriere pentru perioada solicitatd, dar nu mai mult de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe

_ aceeasi perioadd. La prelungirea contractului se va stabili un nou pret al chiriei in baza unui

raport de evaluare fntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.




Pentru evaluarea si stabilirea pretului chiriei, sunt propuse urmétoarele prevederi:

. in cazul in care titularul dreptului de Inchiriere este o autoritate sau institutie publici
centrald sau locald, o companie/societate aflatd in subordinea Consiliului Local Sector 4, o
asociafie de dezvoltare intcrc’omunitari chiria se va stabili ori de céte ori existi o solicitare in
acest sens, in baza unui Raport de evaluarc ANEVAR aprobat de citre Consiliul Local al
Sectorului 4.

. _Tn_cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadi de cel mult 45 de zile,
fard posibilitate de prelungire, chiria va fi echivalentd cu nivelul aprobat prin Hotirdrea
Consiliutui General al Municipiului Bucuregti nr. 514/23.12.2023 privind stabilirea nivelurilor
1mp021telor si taxelor locale in Municipiul Bucurest:

. In cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje si locuri de parcare, chiria
este stabilitd prin Hotirédri ale Consiliului Local Sector 4 (astfel cum au fost aprobate pentru
inchirierea prin licitatie publica).

. in cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau al unor cote-parti din acestea, cu o
suprafati utild de maximum 10 mp, in cazul in care inchirierea se face citre titulari ai unor

. drepturi de. preemtiune recunoscute prin lege sau in cazul inchirierii altor “bunuri similare”.- .
astfel cuin sunt mentionate la art. 333 alin. (8) lit. e), ultima tezi - care nu au destmatu
comerciale dar pot fi afectate unei activititi comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de
bloc, spatii pentru gunoi, spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, firi ca enumerarea si fie
limitativd — chiria se stabilegte conform Raportului de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si aprobat de ciitre Consiliul Local Sector 4.

Avand in vedere necesitatea de a adapta procedura administrativd privind inchirierea
bunurilor in acord cu legislafia existentd, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotérédre pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, firi licitatie
publicd, a bunurilor imobile propriefate publicd, aflate In administrarea Consiliului Local
Sector.

Director EXECUTIV
Vlol_'l(P DAVID
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RAPORT DE SPECIALITATE

Administratia publicd localii are rolul de a asigura cetitenilor servicii publice Ia
standarde inalte, adaptate permanent la ritmul schimérilor legislative, economice si sociale, iar
un pilon important in acest sens il constituie implementarea noilor modificiri legisiative aduse
Codului adrninistrativ ci privire la valerificarea bunirilor imobile din domeniul public aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, prin Inchirierea acestora fari licitatie publica, pe

bazéd de regulament propriu, in situatiile specifice previzute la art. 333 alin. (8) din Codul
administrativ.

Odaté cu intrarea in vigoare a Ordonantei de urgentd nr. 7/25.02.2026 legiuitorul a
simplificat procedurile administrative de eficientizare si valorificare a domeniului public prin
inchiriere, pe baza de proceduri proprie aprobati prin hotérire a consiliilor locale, in situatiile
expres prevazute de art. 333 alin. (8) din Codul administrativ, prin crearea unui cadru
procedural adaptat situatiilor specifice, precum si asigurarea unei utiliziri eficiente a bunurilor
aflate In patrimoniul local, cu respectarea principiilor legalitatii, transparentei, concurentei si
bunei administréri.

Procedura privind Inchirierea, fard licitatie publici, a bunurilor imobile proprietate
publicd, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, propusi spre aprobare, prevede in
esentd demersuri administrative simplificate i rapide pentru orice persoani fizica sau juridici
interesatd de nchirierea unui spatiu din domeniul public care se incadreazi in prevederile art.
333 alin. (8) mai sus mentionat, prin depunerea unei solicitari scrisi la registratura institutiei,
care va cuprinde: identificarea spatiului, inclusiv o schiti relevanti, scopul si durata
inchirierii, actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru
persoanele fizice si dovada privind fndeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul local

 al Sectorului 4 si 1a bugetul de stat, in termen de valabilitate.

In vederea verificirii eventualelor restrictiv/conditii specifice de inchiriere care pot
afecta bunul imobil/parte din bun ce se doreste a fi inchiriat, structura competentd de analiza
cererii va solicita Directiei Administrarea Domeniufui Public si al Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului exprimarea unui punct de vede in acest sens. In cazul in
care bunul solicitat pentru finchiriere este disponibil si nu este afectat de lucriri de
sistematizare, amenajare sau ‘moderiizir ‘ale spatiului “public ‘din Zona, acesta s¢ atribuie
solicitantului prin incheierea unui contract de inchiriere pe perioada solicitati dar nu mai mult




de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe aceeasi perioadi. La prelungirea contractului se va
stabili un nou pret al chiriei in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR.

Pentru evaluarea si stabilirea pretului chiriei, sunt propuse urmatoarele prevederi:

. In cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate_sau institutie publici
centrald sau locald, o companie/societate aflatd in subordinea Consiliului Local Sector 4, o
asociatie de dezvoltare intercomuriitar, chiria se va stabili ori de cate ori existi o solicitare in
acest sens, in baza unui Raport de evaluare ANEVAR aprobat de citre Consiliul Local al
Sectomlui 4.

. In cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadi de cel mult 45 de zile,
fard posibilitate de prelungire, chiria va fi echivalentd cu nivelul aprobat prin Hotirirea
Consiliutui General al Municipiutui Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor
impozitelor i taxelor locale in Municipiul Bucuresti.

. in cazul bunvrilor proprietate public cu destinafia de garaje si locuri de parcare, chiria
este stabilitd prin Hotiréri ale Consiliului Local Sector 4 (astfel cum au fost aprobate pentru
Inchirierea prin licitatie publicd).

. in cazul bunurilor imobile proprietate publici sau al unor cote-pirti din acestea, cu o
suprafata utild de maximum 10 mp, in cazul in care inchirierea se face citre titulari ai unor
drepturi de preemfiune recunoscute prin lege sau in cazul inchirierii altor “bunuri similare” -
astfel cum sunt mentionate la art. 333 alin. (8) lit. €), ultima tezi - care nu au destinatii
comerciale dar pot fi afectate unei activititi comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de
bloc, spatii pentru gunoi, spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, fird ca enumerarea si fie
limitativd — chiria se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si aprobat de citre Consiliul Local Sector 4.

Avind n vedere necesitatea de a adapta procedura administrativii privind inchirierea
bunurilor in acord cu legislatia existenti, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotirdre pentru aprobareca Procedurii privind inchirierea, fard
licitatie publicd, a bunurilor imobile proprietate publici, aflate in administrarea Consiliului
Local Sector.

DIRECTOR EXECUTIV
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