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ANUNT

privind lansarea in consultare publicd a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea Procedurii pentru inchirierea, fira licitatie publici, a
bunurilor imobile proprietate publici, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, azi 01.07.2026, supune consultirii publicului proiectul de hotirare privind aprobarea
Procedurii pentru inchirierea, fard licitatie publicd, a bunurilor imobile proprietate publicd, aflate n
administrarea Consiliului Local Sector 4.

Documentul urmeazd procedura de transparentd in perioada 01.07.2026, data publicirii —
13.08.2026 si poate fi consultat pe site-ul www.ps4.ro, sectiunea transparenti decizionala.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail
contact@ps4.10, pand la data de 12.07.2026.

DIRECTOR JURIDIC,
Mihai ISTODORESCU

==



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul george Cosbuc nr. 6-16 sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, fira licitatie publici, a bunurilor imobile proprietate publica,
aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de specialitate al
Directiei  Autorizari, Administrare Piete si Logisticd, Serviciul Patrimonin si Arhivd cu
nr.P.16.2/94/01.07.2026;

Luénd act de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Sectorului 4;

In conformitate cu prevederile art. 333 alin. (8) art. 9 lit. b), art 10 si art. 11 din Codul administrativ,
astfel cum a fost modificat si completat prin O.U.G. ar. 7/2026;

Vazind Hotérirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea
nivelurilor impozitelor §i taxelor locale Tn Municipiul Bucuresti, incepdnd cu anul 2026; din Codul
administrativ, astfel cum a fost modificat i completat prin O.U.G. nr. 7/2026;

Tinind seama de raportul de evaluare pentru stabilirea pretului chiriei ntocmit de evaluator autorizat
ANEVAR nr.....

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicati, cu completdrile si modificérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (4) si art. 196 alin (1) lit.a) din
0O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Procedura privind inchirierea, férd licitatie publicd, a bunurilor imobile proprietate
publicé, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, conform Anexei la prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd inchirierea imobilelor domeniu public prevazute la art. 6 alin. (4) din Anexa la
prezenta i a cotelor pérti din acestea precum si nivelul chiriei stabilit Tn baza raportului de evaluare Tntocmit
de evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 3 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 prin aparatul de specialitate si deruleze procedura
mentionatd la art. 1 si si semneze contractele de inchiriere ce urmeazd a se incheia In urma finalizArii
procedurii.

Art.d. (1) Primarul Secterului 4 si directiile de specialitate din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti vor duce la fndeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va asigura
comunicarea prezentei hotdréri entitatilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei -George TROCAN

Avizeazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



Proceduri privind inchirierea, fari licitatie publici, a bunurilor imobile proprietate publici,
aflate In administrarea Consiliului Local Sector 4

CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

Scopul procedurii

Art. 1. Prezenta procedurd stabileste cadrul unitar privind inchirierea cétre orice persoani
fizica sau juridica, fara licitatie publica, a bunurilor imobile teren si ¢ladiri sau cote parti din acestea,
aflate In proprietate publici si administrarea Consiliului Local al Sectorului 4.

Domeniul de reglementare
Art. 2. Prevederile prezentei se aplicd pentru inchirierea bunurilor mentionate la art. 333 alin.
(8) din Codul administrativ, in conformitate cu cerintele detaliate mai jos, pentru urmétoarele situatii:

a) in cazul in care titularal dreptului de inchiriere este o autoritate sau institufie publici
centrald sau locala;

b) in cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o companie, societate sau regic
autonoma aflati in subordinea Consiliului Local Sector 4

¢) In cazul In care titularul dreptului de finchiriere este o asociatie de dezvoltare
intercomunitard in care este membrid unitatea administrativ-teritoriald titulard a dreptului de
proprietate, care are ca obiect principal de activitate gestionarea, Tntrefinerea, repararea si dezvoltarea
respectivului bun;

d) in cazul In care Inchirierea are caracter ocazional, pe o perioadi de cel mult 45 de zile,
fara posibilitate de prelungire,

e) in cazul bunurilor proprietate publica cu destinatia de garaje, locuri de parcare sau alte
bunuri similare, care nu au destinatii comerciale si pentru care, prin procedura specifici aprobata,
este prevazutd o chirie fixd si sunt stabilite conditii de eligibilitate a titularului dreptului de inchiriere;

f) in cazul bunurilor proprietate publicd cu destinatia de locuinte de serviciu pentru
personalul din institutiile §i autoritafile publice centrale sau locale, inclusiv demnitari si asimilati;

g) in cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau al unor cote-parti din acestea, cu o
suprafatd utild de maximum 10 mp;

h) in cazul in care Inchirierea se face citre titulari ai unor drepturi de preemfiune recunoscute
prin lege, cu respectarea prefului pietei.

Cadrul legal:

Art, 3 Acte normative aplicabile:
- Prevederile art. 333 alin. (8), art. 9 lit. b), art 10 si art. 11 din Codul administrativ, astfel cum a fost
modificat si completat prin O.U.G. nr. 7/2026;
- Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea
nivelurilor impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti, incepand cu anul 2026;
- Codul Civil;
- Codul Fiscal;

&\”J



CAPITOLULII - Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere

Art. 4 (1) Orice persoand fizica sau juridica interesatd de inchirierea unui spatiu din domeniul
public care se Incadreaza in prevederile art. 2 mai sus mentionat, va depune o solicitare scrisi la
registratura institutiei, care va cuprinde:

a. identificarea spatiului, inclusiv o schita relevanta;,

b. scopul si durata inchirterii;

c. actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru persoanele
fizice ( copie conform cu originalul);

d. Certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la

bugetul local al Sectorului 4 si la bugetul de stat, in termen de valabilitate.

(2) Cererea Tmpreuna cu documentele depuse se vor transmite pentru analizi si solutionare
catre Serviciul Patrimoniu din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4. Lipsa
oricdrul document justificativ mentionat duce la clasarea dosarului si transmiterea unui rispuns in
acest sens. In cazul in care sunt necesare clarificiri asupra unor informatfii, structura competenti va
solicita persoanet interesate ca in termen de 3 zile si efectueze demersuri pentru solutionarea lor.

(3) In vederea solutiondrii cererii, Serviciul Patrimoniu va solicita punctul de vedere al
Directiei Administrarea Domeniului Public si al Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului cu privire la spatiul propus a fi inchiriat si eventualele conditii specifice/restictii.

Art. 5 Conditiile de eligibilitate care trebuie sa le indeplineasci persoanele fizice si juridice
in vederea atribuirii unui contract de inchiriere, in conditiile prezentei proceduri sunt:

a) Au depus cererea si toate documentele/clarificirile solicitate.
b) Nu au obligatii fiscale restante 1a bugetul local sau la bugetul de stat;
¢) Se incadreazi in situatiile specifice previizute la art. 2 mai sus mentionat.

Art. 6 Pentru inchirierea imobilelor teren §i cladiri san unor cote parti din acestea, se
stabileste un nivel al chiriei, dupa cum urmeazi:

)] In situatiile prevdzute la art. 2 hit. a), lit. b), lit.c) si lit. f) - chiria se stabileste in urma
unui raport de evaluare efectuat de evaluator autorizat ANEVAR si va fi aprobatii prin
hotérére a Consiliului Local Sector 4 ori de céte ori se solicita Inchirierea unui spatiu.

(2) In situatia prevazuti la art. 2 lit. d) — chiria se stabileste la nivelul aprobat prin hotarari
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti.

3 in situatia prevazuti la art. 2 lit. e), cu exceptia chiriei prevazutd pentru ultima tezé a
literei €) -respectiv inchirierea altor "bunuri similare” - chiria se stabileste la nivelul
aprobat prin hotérari ale Consiliului Local Sector 4;

(4) in situatiile prevdzute la art. 2 lit. g), lit. h) si ultima tezd a literei e) -respectiv
inchirierea altor “bunuri similare” care nu au destinatii comerciale dar pot fi afectate
unei activitdti comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de bloc, spatii pentru gunoi,
spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, fard ca enumerarea si fie limitativi — chiria
se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR si aprobat odati cu prezenta proceduri
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CAP. I11. Atribuirea contractului de inchiriere.

Art.7 Contractul de inchiriere se incheie de catre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti cu
persoana céreia i-a fost atribuit spatiul, in urma fndeplinirii criteriilor din prezenta procedura. in
situatia Tn care persoana refuza incheierea contractului de inchiriere sau nu se prezinta tn vederea
semndrii acestuia, in termen de cel mult 5 zile de la data la care a fost instiintat de rezultatul
procedurii, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti are dreptul de a incheia contractul cu urmatoarea
persoani interesat.

Art. 8 Contractul de Inchiriere se incheie pe o perioadd de maxim 5 ani cu posibilitatea de

prelungire pe aceeasi perioadd. La prelungirea contractului se va stabili un nou pret al chiriei in baza
unui raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Art. 9 Orice investitii, moderniziri sau imbunatatiri aduse de chirias imobilului, pe perioada
derularii contractului de inchiriere, se pot executa doar cu acordul scris al Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti. La finalul contractului ele devin bunuri publice si intrd In domeniul public al Municipiului
Bucuregti, fard nicio obligatie de plata din partea Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti.

Art. 10 Drepturile si obligatiile pértilor si alte clauze specifice sunt stabilite in baza
contractului de Inchiriere si cu respectarea legislatiei in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, firi licitatie publici,
a bunurilor imobile proprietate publici, aflate in administrarea Consiliului Local Sector.

Administratia publicd locald are rolul de a asigura cetatenilor servicii publice la
standarde nalte, adaptate permanent la ritmul schimdrilor legislative, economice si sociale, iar
un pilon important in acest sens il constituie implementarea noilor modificéri legislative aduse
Codului administrativ cu privire la valorificarea bunurilor imobile din domeniul public aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, prin inchirierea acestora fird licitatie publica, pe
bazad de regulament propriu, in situatiile specifice prevdzute la art. 333 alin. (8) din Codul
administrativ.

Odata cu intrarea in vigoare a Ordonantei de urgentd nr. 7/25.02.2026 legiuitorul a
simplificat procedurile administrative de eficientizare si valorificare a domeniului public prin
inchiriere, pe bazid de procedura proprie aprobati prin hotéréare a consiliilor locale, in situatiile
expres prevazute de art. 333 alin. (8) din Codul administrativ, prin crearea unui cadru
procedural adaptat situatiilor specifice, precum si pentru asigurarea unei utiliziri eficiente a
bunurilor aflate in patrimoniul local, cu respectarea principiilor legalitatii, transparentei,
concurentei si bunei administrari.

Procedura privind inchirierea, fara licitatie publica, a bunurilor imobile proprietate
publicd, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, propusa spre aprobare, prevede in
esentd demersuri administrative simplificate si rapide pentru orice persoana fizica sau juridica
interesatd de inchirierea unui spatiu din domeniul public care se incadreaza in prevederile art.
333 alin. (8) mai sus mentionat, prin depunerea unei solicitéri scrise la registratura institutiei,
care va cuprinde: identificarea spatiului, inclusiv o schitd relevantd, scopul si durata
inchirierii, actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru
persoanele fizice si dovada privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati la bugetul local
al Sectorului 4 si la bugetul de stat, in termen de valabilitate.

In vederea verificarii eventualelor restrictii/conditii specifice de inchiriere care pot
afecta bunul imobil/parte din bun ce se doreste a fi inchiriat, structura competentd pentru
analiza cererii va solicita Directiei Administrarea Domeniului Public si al Directiei Generale
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului exprimarea unui punct de vede in acest sens. In cazul
in care bunul solicitat pentru inchiriere este disponibil si nu este afectat de lucriri de
sistematizare, amenajare, modernizdri ale spatiului public din zond sau alte situatii ce
impiedica folosinta bunuslui, acesta se atribuie solicitantului prin incheierea unui contract de
inchiriere pentru perioada solicitatd, dar nu mai mult de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe
aceeasi perioadd. La prelungirea contractului se va stabili un nou pret al chiriei in baza unui
raport de evaluare Tntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
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Pentru evaluarea si stabilirea pretului chiriei, sunt propuse urmiitoarele prevederi:

° In cazul in care titularul dreptului de inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrald san locald, o companie/societate aflatd Tn subordinea Consiliului Local Sector 4, 0o
asociatie de dezvoltare intercomunitar, chiria se va stabili ori de cte ori existd o solicitare in
acest sens, in baza unui Raport de evaluare ANEVAR aprobat de catre Consiliul Local al
Sectorului 4.

o In cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o perioada de cel mult 45 de zile,
fard posibilitate de prelungire, chiria va fi echivalentd cu nivelul aprobat prin Hotdrirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 514/23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti.

° In cazul bunurilor proprietate publicd cu destinatia de garaje si locuri de parcare, chiria
este stabilitd prin Hotdrari ale Consiliului Local Sector 4 (astfel cum au fost aprobate pentru
inchirierea prin licitatie publicd).

° in cazul bunurilor imobile proprietate publicd sau al unor cote-parfi din acestea, cu o
suprafatd utild de maximum 10 mp, in cazul in care inchirierea se face citre titulari ai unor
drepturi de preemtiune recunoscute prin lege sau in cazul Tnchirierii altor “bunuri similare” -
astfel cum sunt mentionate la art. 333 alin. (8) lit. e), ultima teza - care nu au destinatii
comerciale dar pol fi aleclale unei activitdti comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de
bloc, spatii pentru gunoi, spatii pentru depozitare, cdi de acces, etc, fird ca enumerarea si fie
limitativd — chiria se stabileste conform Raportului de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR st aprobat de citre Consiliul Local Sector 4.

Avénd in vedere necesitatea de a adapta procedura administrativd privind inchirierea
bunurilor fn acord cu legislatia existentd, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotéirdre pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, fari licitatie
publicd, a bunurilor imobile proprietate publica, aflate in administrarea Consiliului Local
Sector.

PRIMARUL SECTORULUI 4

Daniel BALUTA

Director EXECUTIV
Viorica DAVID



"'\ SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 Member of Cl $Q Federation
- PRIMAR

-, N

RI{A SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cosbuc nr. 6-16, Sector 4, Bucuresgti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90  CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
1SO 9001 - ISO 14001
ISO 45001

DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE SI LOGISTICA
Serviciul Patrimoniu si Arhivi
Nr. P.16.2/94/01.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Administratia publicd locald are rolul de a asigura cetatenilor servicii publice la
standarde inalte, adaptate permanent la ritmul schimarilor legislative, economice si sociale, iar
un pilon important in acest sens il constituie implementarea noilor modificari legislative aduse
Codului administrativ cu privire la valorificarea bunurilor imobile din domeniul public aflate
in administrarea Consiliului Local Sector 4, prin inchirierea acestora fari licitatie public4, pe
baza dc rcgulament propriu, in situatiile specifice prevazute la art. 333 alin. (8) din Codul
administrativ.

Odaté cu intrarea in vigoare a Ordonanfei de urgentd nr. 7/25.02.2026 legiuitorul a
simplificat procedurile administrative de eficientizare si valorificare a domeniului public prin
inchiriere, pe baza de procedurd proprie aprobata prin hotarére a consiliilor locale, in situatiile
expres prevazute de art. 333 alin. (8) din Codul administrativ, prin crearea unui cadru
procedural adaptat situatiilor specifice, precum si asigurarea unei utilizéri eficiente a bunurilor
aflate in patrimoniul local, cu respectarea principiilor legalitatii, transparentei, concurentei si
bunei administrari.

Procedura privind finchirierea, fard licitatie publici, a bunurilor imobile proprietate
publica, aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4, propusa spre aprobare, prevede in
esentd demersuri administrative simplificate si rapide pentru orice persoana fizici sau juridica
interesatd de inchirierea unui spatiu din domeniul public care se incadreazi in prevederile art.
333 alin. (8) mai sus mentionat, prin depunerea unei solicitari scrisa la registratura institutiei,
care va cuprinde: identificarea spatiului, inclusiv o schitd relevantd, scopul si durata
inchirierii, actele de identificare ale persoanei juridice sau cartea de identitate pentru
persoanele fizice si dovada privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plata la bugetul local
al Sectorului 4 si la bugetul de stat, in termen de valabilitate.

In vederea verificarii eventualelor restrictii/conditii specifice de inchiriere care pot
afecta bunul imobil/parte din bun ce se doreste a fi inchiriat, structura competenti de analiza
cererii va solicita Directiei Administrarea Domeniului Public si al Directiei Generale de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului exprimarea unui punct de vede in acest sens. In cazul in
care bunul solicitat pentru inchiriere este disponibil si nu este afectat de lucriri de
sistematizare, amenajare sau modernizari ale spatiului public din zoni, acesta se atribuie
solicitantului prin incheierea unui contract de inchiriere pe perioada solicitatd dar nu mai mult



de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire pe aceeasi perioadi. La prelungirea contractului se va
stabili un nou pret al chiriei In baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR.

Pentru evaluarea si stabilirea pretului chiriei, sunt propuse urmitoarele prevederi:

o in cazul in care titularul dreptului de Inchiriere este o autoritate sau institutie publica
centrald sau locald, o companie/societate aflatd in subordinea Consiliului Local Sector 4, o
asociatie de dezvoltare intercomunitard, chiria se va stabili ori de céte ori existi o solicitare in
acest sens, fn baza unui Raport de evaluare ANEVAR aprobat de citre Consiliul Local al
Sectorului 4.

° in cazul in care inchirierea are caracter ocazional, pe o pericadd de cel mult 45 de zile,
fara posibilitale de prelungire, chiria va fi echivalentd cu nivelul aprobat prin Hotérdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nt. 514/23.12.2025 privind stabilirea nivelurilor
impozitelor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti,

e in cazul bunurilor proprictate publicd cu destinatia de garaje si locuri de parcare, chiria
este stabilita prin Hotéréri ale Consiliului Local Sector 4 (astfel cum au fost aprobate pentru
inchirierea prin licitatie publici).

o In cazul bunurilor imobile proprietate publica sau al unor cote-part1 din acestea, cu o
suprafatd utili de maximum 10 mp, fn cazul In care inchirierea se face citre titulari ai unor
drepturi de preemtiune recunoscute prin lege sau in cazul inchirierii altor “bunuri similare” -
astfel cum sunt mentionate la art. 333 alin. (8) lit. €), ultima tezd - care nu au destinatii
comerciale dar pot fi afectate unei activititi comerciale, de tipul: teren pentru balcoane de
bloc, spatii pentru gunoi, spatii pentru depozitare, cii de acces, etc, firi ca enumerarea si fie
limitativd — chiria se stabileste conform Raportului de evaluare ntocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR si aprobat de cétre Consiliul Local Sector 4.

Avand in vederc necesitatea de a adapta procedura administrativd privind inchirierea
bunurilor In acord cu legislatia existentd, propunem spre aprobare Consiliului Local al
Sectorului 4 proiectul de hotirfire pentru aprobarea Procedurii privind inchirierea, fird
licitatie publica, a bunurilor imobile proprietate publici, aflate in administrarea Consiliului
Local Sector.

DIRECTOR EXECUTIV
Yiorica DAVID

SEF SERVICIU PATRIMONIU
SIARHIVA
Mihai CUCIANU

Intocmit, Liliana SATMARI



