MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
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privind modificarea Hotiirarii Consiliului Local la Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023,

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
»Continuare si finalizare lucriri Sala de sport si anexe in incinta imobilului Scoala nr. 74,
situatd in Calea Serban Voda nr.62-64, Sector 4, inclusiv organizarea executiei,

lucriiri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr.585/1172325 din 11.09.2013”

Consiliul Lecal al Sectorului 4

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate al Directiei de Dezvoltare nr. P.10/4246/17.06.2026;

Avizul Comisiei nr. 1 — Comisia pentru activitdfi economico-financiare, buget i finange,
comerf, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiard;

Hotérérea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023 privind aprobarea indicatorilor

tehnico=economici pentru-obiectivul de investitii: ;,Continuare §i finalizare lucrdri Sala de spoitsi -

anexe In incinta imobilului $coala nr.74, situatd tn Calea Serban Vodi nr.62-64, Sector 4, inclusiv

organizarea executiei, lucrdri Incepute in baza Autorizatiei de Construire nr. 585/1172325 din
11.09.2013”

Legea nr. 141/25.07.2025 privind unele mésuri fiscal-bugetare,

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice
locide, cu medificirile si completirile ulterioTe;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnic legislativa pentru
ellbor(fel][etelor normive, republic(t, cu modificirile si completarile ulterioGe;

In temeinl prevederilor art.139 alin. (3), art.166 alin.(2) lit. k), art. 196 alin.(1) lit. a) si art.197
din OUG nr.57/2019 privind Codul [dminiTirltiv, cu modificirile si completarile ulteriolTe;

HOTARASTE:

ArtI. Se aprobi modificarea Anexei Hotiirdrii Consiliului Local la Sectorului 4 nr.
159/27.06.2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
»Continuare si finalizare lucréri Sala de sport si anexe in incinta imobilului Scoala nr.74 , situats in
Calea Serban Voda nr.62-64, Sector 4, inclusiv organizarea executiei, lucriri incepute in baza
Autorizatiei de Construire nr.585/1172325 din 11.09.2013”conform Anexei care face parte integrant -
din aceasta.

ArtIL. (1) Primarul Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al

Primarului Sectorului 4, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor
legale.



(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotardri entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuregti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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Dezvoltarea, modemnizarea si consolidarea infrastructurii educationale reprezinti o
coordonatd prioritard in strategia de dezvoltare durabila a Sectorului 4 al Municipiului
Bucuregti. Institutiile de invitimadnt nu mai sunt evaluate astizi doar ca spafii strict
administrative, ci ca ecosisteme complexe in care calitatea mediului fizic influenteaza direct
performanta academicd, sdndtatea fizicd si incluziunea sociald a elevilor. in acest context,
autoritatea publicd locald i§i asuma rolul activ. de a transforma unititile scolare in repere de
sigurantd si confort, aliniate la standardele europene. Asigurarea unor spatii moderne pentru
activitdti didactice si sportive constituie o obligatie institutionald ferm3 in raport cu o
comunitate urbani aflata in continui expansiune.

Directiile strategice urmirite prin implementarea acestor investitii vizeazi trei paliere
fundamentale:

» Securitatea §i rezilienta infrastructurii: Reluarea executiei la obiectivele
sistate sau intdrziate §i punerea acestora in acord cu cele mai noi norme de
siguranta la foc (ISU) si stabilitate structurald, garantind protectia utilizatorilor.

» Functia pedagogici §i biologicd: Realizarea sililor de sport si a anexelor
aferente rdspunde unei necesitati acute de combatere a sedentarismului, oferind
cadrul logistic optim pentru dezvoltarea armonioasi a tinerilor direct in incinta
unitatilor scolare.

> Eficienta utiliziirii fondurilor publice: Finalizarea structurilor deja edificate
previne degradarea tehnica a acestora si elimin3 riscul prejudicierii bugetului
local prin cheltuieli ulterioare destinate remedierii unor lucriri {Hsate in
conservare.

Scoala Gimnaziald nr. 74 constituie un pilon educational de traditie pentru comunitatea
locald a Sectorului 4, promovand standarde inalte de performantd academica si un mediu
incluziv. In completarea instruirii teoretice, unitatea integreazd strategic dezvoltarea fizici a
elevilor ca element esential in evolutia lor cognitivi si psihomotorie. In acest sens, finalizarea
obiectivului de investitii aferent s#lii de sport este imperativa pentru a asigura sutelor de elevi
Inscrisi un spatiu sigur, climatizat §i conform normelor europene de igiens, Corelarea directs
dintre performanta gcolard si starea fizici a beneficiarilor justifici pe deplin urgenta
administrativa si oportunitatea economici a revizuirii indicatorilor tehnico-economici.

Pentru realizarea acestui obiectiv de investitii, au fost aprobati indicatorii la nivelul
anului 2023, prin Hotdirdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nrv. 159/27.06.2023 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: ,Continuare si



Jinalizare lucrdri Sala de sport si anexe in incinta imobilului Scoala nr. 74 situati in Calea
Serban Vodd nr. 62-64, Sector 4, inclusiv organizarea executiei, lucrdri incepute in baza
Autorizatiei de Construire nr. 585/1172325 din 11.09.2013”. Conform indicatorilor tehnico-
economici aprobati, valoarea specificd C+M (consiruct{ii si montaj) era de 6.987.617,36 lei
fard TVA, respectiv 8.315.264,66 lei TVA inclus, cu o valoare totali a investitiei de
7.986.965,15 lei fird TVA, respectiv 9.496.522,65 lei TVA inclus. Aceste valori au fost
obtinute prin Incadrarea categortilor de lucriri specifice obiectivului in preturile din acordul-
cadru nr. 323/17.05.2023, aflat in vigoare la momentu! elaboririi si aprobirii documentatiei

tehnico-economice. In prezent, acesta a atins pragul valoric maxim estimat si a epuizat
cantitidtilor maximale previzute in oferta.

Documentatia tehnico-economici a fost predati de elaboratorul documentatiei
beneficiarului Iucririlor ~ Directia Generald de Administrare a Unititilor de Invitimént, a
Sportului si a Culturii Sector 4 prin proces verbal, iar acesta a transmis-o ulterior Sectorului 4
al Municipiului Bucuregti conform adresei nr. 6127/17.06.2026, inregistratd la Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 51199/17.06.2026.

In prezent, pentru corelarea proiectului cu realitatea economici, indicatorii tehnico-
economici initiali trebuie actualizati prin aplicarea preturilor din acordul-cadru nr.
686/22.11.2024 al Sectorului 4. Asa cum am precizat anterior, devizul general si indicatorii
aprobafi initial au fost determinati prin raportarea directi la preturile unitare din cadrul
acordului-cadru de lucrdri nr. 323/17.05.2023. Acestea reflectan realitatea economici si
ofertele financiare existente la momentul atribuirii respectivului acord-cadru.

Intervalul dintre luna noiembrie 2022 (momentul la care au fost depuse ofertele pentru
incheierea acordului cadru323/17.05.2023) si finele anului 2024, perioada reflectati in preturile

noului acord-cadru aplicat in prezent, a fost caracterizat de evolutii semnificative ale costurilor
din sectorul constructiilor:

v" Evolutia Indicelui Costului in Constructii (ICC): Datele statistice oficiale publicate
prin Buletinul Statistic de Preturi al INS confirméi majorar substantiale ale costurilor
operationale, reflectate direct in tarifele pentru manoper3, utilaje terasiere si mijloace
de transport. Aceasti tendintd macroeconomicd ascendenti a generat un decalaj
structural major intre estimdrile bugetare initiale si realitatea economica, impunind
actualizarea valoric3 a proiectului in actuala fazi de pregitire a ofertdrii pentru a asigura
sustenabilitatea fluxurilor de executie.

v" Presiunea inflationisti asupra materiilor prime: Indicatorii oficiali releva scumpiri
continue la materialele structurale de bazd, precum otelul-beton, cimentul, betoanele
marfi si sistemele termoizolante, alituri de finisajele elastice specifice sililor de sport.
Totodatd, costurile agregatelor pentru instalatii HVAC, refele sanitare sicircuite
electrice au crescut accelerat, dinamici determinata de volatilitatea pietelor energetice
si de reconfigurarea lanturilor logistice globale, elemente integrate in preturile de
referintd ale Acordului-Cadru nr. 686/22.11.2024.

v Modificarea cadrului legislativ privind salarizarea: Actele normative succesive
privind majorarea salarinlui minim garantat in plati In constructii, coroborate cu noile
reglementdri fiscale aplicabile domeniului, au determinat o crestere directd si
semnificativa a costului real al manoperei.



v Alinierea la noile standarde tehnice obligatorii: Conformarea cu normele actuale de
eficientd energeticd pentru cladiri publice si cu standardele nationale de securitate la
incendiu impune solutii tehnice performante si materiale strict certificate. Costurile
acestor tehnologii depisesc valorile luate fn calcul la fundamentarea initiali prin
acordul-cadra nr. 323/17.05.2023, impactul valoric direct asupra devizelor fiind preluat

in tarifele actuale pentru a asigura conformitatea tehnici a ofertelor si obtinerea avizelor
la receptie.

Tinénd seama de cele mentionate mai sus, valoarea actualizati a indicatorilor la acest
moment reflectd contextul social i economic actual, respectiv toate aspectele mentionate mai
sus. Totodat, din punct de vedere fiscal, este importat s3 mentiondm si modificarile aduse cotei
de TVA la nivelul anului 2025, Astfel, conform prevederilor Legii nr. 141/25.07.2025 privind
unele masuri fiscal-bugetare, incepind cu data de 01.08.2025, cota standard a taxei pe
valoare adiugati aplicabilii este de 21%. Sintetizand, valoarea investitiei devine:

» C+M - lei farda TVA: 12.775.831,34 — valoare cu TVA: 15.458.755,92 lei;
» Valoare investitie — lei firi TVA: 17.314.522,53 — valoare cu TVA:
20.919.746,27 lei.

De asemenca, este important si subliniem si ¢, suplimentar fata de dinamica
preturilor la materiale, manoperi si echipamente, valoarea totali a investitiei este influentat in
mod direct §i de restructurarea legislativi a devizului genmeral, prin introducerea
obligatorie a Capitolului 7 ca urmare a modificarilor aduse Hotarérii Guvernului nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice prin Hotirdrea Guvernului
nr. 1116/2023. Aceastd actualizare normativi impune reflectarea distincts in cadrul devizului
general al obiectivului a cheltuielilor aferente marjei de buget si pentru constituirea
rezervei de implementare pentru ajustarea de pref, elemente financiare care modifica
substantial structura financiara initiald a indicatorilor. Astfel, in cazul devizului actualizat al
obiectivului de investitii , Continuare §i finalizare lucrdri Sala de sport si anexe in incinta
imobilului Scoala nr. 74 situatd in Calea Serban Vodi nr.62-64, Sector 4, inclusiv
organizarea execufiei, lucrdri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr.585/1172325
din 11.09.2013", valoarea totald a Capitolului 7 este 3.550.068,06 lei firdi TVA, respectiv
4.295.582,36 lei TVA inclus.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, propun spre aprobare proiectul de hotéirdre
privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local la Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: ,, Continuare si
Sinalizare lucrdri Sala de sport si anexe in incinta imobilului Scoala nr. 74 situatd in Calea
Serban Vodd nr.62-64, Sector 4, inclusiv organizarea execufiei, lucriri fncepute in baza

Autorizafiei de Construire nr. 585/1172325 din 11.09.2013” si 1l inaintez Consiliului Local spre
analizi si vot.
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privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local la Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023 privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
»Continuare si finalizare lucriri Sala de sport si anexe in incinta imobilului Scoala nr.74
situatd in Calea Serban Vodil nr.62-64, Sector 4, inclusiv organizarea executiei,
lucrdri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr.585/1172325 din 11.09.2013”

Dezvoltarea, modernizarea si consolidarea infrastructurii educationale reprezinti o coordonati
prioritari in strategia de dezvoltare durabilii a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti. Institutiile de
invitimant nu mai sunt evaluate astdzi doar ca spatii strict administrative, ci ca ecosisteme complexe in
care calitatea mediului fizic influenteazi direct performanta academici, sinitatea fizica si incluziunea
sociald a elevilor. In acest context, autoritatea publici locald isi asumad rolul activ de a transforma
unititile gcolare In repere de siguranti si confort, aliniate la standardele europene. Asigurareﬁ unor spatii

moderne pentru activititi didactice si sportive constituie o obligatie institutionali fermi in raport cu o
comunitate urbana aflati in continui expansiune.

Cﬁ Directiile strategice urmérite prin implementarea acestor investitii vizeazi trei paliere
L fundamentale:

> Securitatea si rezilienta infrastructurii: Reluarea executiei la obiectivele sistate sau
intérziate si punerea acestora in acord cu cele mai noi norme de sigurantz la foc (ISU) si
stabilitate structurald, garantdnd protectia utilizatorilor.

» Functia pedagogici si biologici: Realizarea sililor de sport si a anexelor aferente
raspunde unei necesitdti acute de combatere a sedentarismului, oferind cadrul logistic
optim pentru dezvoltarea armonioasi a tinerilor direct in incinta unititilor scolare.

» Eficienta utilizarii fondurilor publice: Finalizarca structurilor deja edificate previne
degradarea tehnic# a acestora si elimind riscul prejudicierii bugetului local prin cheltuieli
ulterioare destinate remedierii unor lucrari lasate in conservare.

Scoala Gimnaziald nr. 74 constituie un pilon educational de traditie pentru comunitatea locald a
Sectorului 4, promovénd standarde inalte de performantd academici si un mediu incluziv. In
completarea instruirii teoretice, unitatea integreazi strategic dezvoltarea fizicd a elevilor ca element
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esential in evolutia lor cognitivi si psihomotorie. In acest sens, finalizarea obiectivului de investitii
aferent sélii de sport este imperativd pentra a asigura sutelor de elevi inscrisi un spatiu sigur, climatizat
§i conform normelor europene de igiend. Corelarea directd dintre performanta scolara si starea fizicd a

beneficiarilor justifici pe deplin urgenta administrativi si oportunitatea economici a revizuirii
indicatorilor tehnico-economici.-

Pentru realizarea acestui obiectiv de investitii, au fost aprobati indicatorii la nivelul anului 2023,
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023 privind aprobarea indicatorilor
tehnico~economici pentru obiectivul de investitii: ,,Continuare si finalizare lucrdri Sala de sport si
anexe in incinta imobilului Scoala nr. 74 situatd in Calea Serban Vodii nr. 62-64, Sector 4, inclusiv
organizarea executiei, lucriri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr. 585/1172325 din
11.09.2013”. Conform indicatorilor tehnico-economici aprobati, valoarea specifici C+M (constructii i
montaj) era de 6.987.617,36 lei fiirda TVA, respectiv 8.315.264,66 Iei TVA inclus, cu o valoare totali
a investitiei de 7.986.965,15 lei farid TVA, respectiv 9.496.522,65 lei TVA inclus. Aceste valori au
fost obfinute prin incadrarea categoriilor de lucrari specifice obiectivului In preturile din acordul-cadru
nr. 323/17.05.2023, aflat in vigoare la momentul elaborarii st aprobirii documentatiei tehnico-

economice. In prezent, acesta a atin$ pragul valoric maxim estimat si a epuizat cantititilor maximale
previzute in oferta.

Documentatia tehnico-economicd a fost predatd de elaboratorul documentatiei beneficiarului
Incrérilor - Directia Generald de Administrare a Unitatilor de Invitimént, a Sportului si a Culturii Sector
4 prin proces verbal, iar acesta a transmis-o ulterior Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti conform

adresei nr. 6127/17.06.2026, inregistratdi la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti cu nr.
51199/17.06.2026.

in prezent, pentru corelarea proiectului cu realitatea economici, indicatorii tehnico-economici
inifiali trebuie actualizati prin aplicarea preturilor din acordul-cadru nr. 686/22.11.2024 al Sectorului 4.
Asa cum am precizat anterior, devizul general §i indicatorii aprobati initial au fost determinati prin
raportarea directd la preturile unitare din cadrul acordului-cadru de lucriri nr. 323/17.05.2023. Acestea
reflectau realitatea economici si ofertele financiare existente la momentul atribuirii respectivului acord-
cadru.
~ Intervalul dintre luna noiembrie 2022 (momentul la care an fost depuse ofertele pentru incheierea
acordului cadru323/17.05.2023) si finele anului 2024, perioadi reflectati in preturile noulut acord-cadru
aplicat in prezent, a fost caracterizat de evolutii semnificative ale costurilor din sectorul constructiilor:

v" Evolutia Indicelui Costului in Constructii (ICC): Datele statistice oficiale publicate prin
Buletinul Statistic de Preturi al INS confirmd majoriri substantiale ale costurilor operationale,
reflectate direct In tarifele pentru manoperd, utilaje terasiere si mijloace de transport. Aceasti
tendinti macroeconomicd ascendenti a generat un decalaj structural major intre estimrile
bugetare initiale si realitatea economica, impunind actualizarea valoric3 a proiectului Tn actuala
fazd de pregitire a ofertérii pentru a asigura sustenabilitatea fluxurilor de executie.
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v’ Presiunea inflationista asupra materiilor prime: Indicatorii oficiali relevi scumpiri continue
la materialele structurale de bazi, precum otelul-beton, cimentul, betoanele marfi si sistemele
termoizolante, alaturi de finisajele elastice specifice sililor de sport. Totodatd, costurile
agregatelor pentru instalatii HVAC, retele sanitare si circuite electrice au crescut accelerat,
dinamicd determinatd de volatilitatea pietelor energetice si de reconfigurarea lanturilor logistice
globale, elemente integrate in preturile de referintd ale Acordulni-Cadru nr. 686/22.11.2024.

v Modificarea cadrului legislativ privind salarizarea: Actele normative succesive privind
majorarea salariului minim garantat in platd in constructii, coroborate cu noile reglementri

fiscale aplicabile domeniului, au determinat o crestere directd si semnificativi a costului real al
manoperei.

v’ Alinierea la noile standarde tehnice obligatorii: Conformarea cu normele actuale de eficientd
energeticd pentru clédiri publice $i cu standardele nationale de securitate la incendiu impune
solutii tehnice performante si materiale strict certificate. Costurile acestor tehnologii depisesc
valorile luate in calcul la fundamentarea inifiald prin acordul-cadru nr. 323/17.05.2023, impactul
valoric direct asupra devizelor fiind preluat in tarifele actuale pentru a asigura conformitatea
tehnici a ofertelor si obtinerea avizelor la receptie.

Tindnd seama de cele mentionate mai sus, valoarea actualizati a indicatorilor la acest moment
reflectd contextul social si economic actual, respectiv toate aspectele mentionate mai sus. Totodats, din
punct de vedere fiscal, este importat s3 mentioniim si modificrile aduse cotei de TVA la nivelul anului
2025. Astfel, conform prevederilor Legii nr. 141/25.07.2025 privind unele mdsuri fiscal-bugetare,
incepéind cu data de 01.08.2025, cota standard a taxei pe valoare adingati aplicabili este de 21%.
Sintetizand, valoarea investitiei devine:

> C+M —lei fard TVA: 12.775.831,34 — valoare cu TVA: 15.458.755,92 lei;
» Valoare investitie — lei fird TVA: 17.314.522,53 — valoare cu TVA: 20.919.746,27 lei.

De asemenea, este important si subliniem si ¢, suplimentar fati de dinamica preturilor la
materiale, manoperd si echipamente, valoarea totald a investitiei este influentats in mod direct si de
restructurarea legislativi a devizului general, prin introducerea obligatorie a Capitolului 7 ca
urmare a modificdrilor aduse Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice prin Hotéirdrea Guvernului nr. 1116/2023. Aceasti actualizare normativa
impune reflectarea distinctd in cadrul devizului general al obiectivului a cheltuielilor aferente marjei
de buget si pentrn constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret, elemente
financiare care modificd substantial structura financiari initial2 a indicatorilor. Astfel, in cazul devizului
actualizat al obiectivului de investitii ,, Continuare si finalizare lucrdri Sala de sport si anexe in incinta
imobilului Scoala nr. 74 situatd in Calea Serban Vodi nr.62-64, Sector 4, inclusiv organizarea
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executiei, lucrdri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr.585/1172325 din 11.09.2013,
valoarea totald a Capitolului 7 este 3.550.068,06 lei fird TVA, respectiv 4.295.582,36 lei TVA inclus.

Avénd n vedere cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare proiectul de hotdrre
privind modificarea Hotdrdrii Consiliului Local la Sectorului 4 nr. 159/27.06.2023 privind aprobarea

indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: ,, Continuare i finalizare lucrévi Sala de
sport §i anexe in incinta imobilului Scoala nr. 74 situatd in Calea Serban Vodi nr.62-64, Sector 4,

inclusiv organizarea executiei, lucrdri incepute in baza Autorizatiei de Construire nr.585/1172325 din
11.09.2013", conform anexei la prezentul.
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