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‘ privind transmlterea unei solncntﬁrl catre Cons:llul General al Mumcnplulm Bucurestl

-----

al Mumcnplulm Bucuregh a lmobllulm constructle sntuat in Soseaua Giurgiului nr. 94,
sector 4, inscris in CF 212862-C1,in vederea casirii, demolarn, valorificirii si edificirii unei
construcm cu funcpunea de inviitdmant

Consiliul Local al Sectorulul 4;

Avind in vedere Referatul de aprobare al anarulul Sectorului 4 si Raportul de specialitate
comun al Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriutui nr.P.17/37/29.04.2026 si al Directiei
de Dezvoltare nr.P.10/2837/29.04.2026;

Vazind avizul Comisiei nr. 2 — Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publtce

respectarea drepturzlor celdfenesti, resurse umane, administirarea patrimoniului, protectia
consumatorului;

Luénd in considerare:

Ordonanta Guvernului nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din funcfiune,
casare i valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale;

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 124/03.04.2025 privind schimbarea
destinatiei imobilului situat fn §os. Giurgiului, nr. 94, sector 4, identificat cu nr. cadastral 212862 din
piati/complex agroalimentar in imobil cu destinatie fnvatimant;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executfrii lucrérilor de constructn republicatﬁ, cu
modificarile i completirile ulterioare;

___Punct de vedere al expertului tehnic atestat pentru cerinta fundamentali-rezistenta mecanici si

stabllltate privind constructia existent i edificare corp unitate de invatdmant, cu nr. 313/24.04.2026;,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art.

361 alin. (2) din O.U.G. nr 57/2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcanle si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aprobi transmiterea unei solicitiri citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
de adoptare a unei hotirdri privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Bucuresti a imobilului constructie situat in Soseava Giurgiului nr. 94, sector 4, inscris in CF 212862-Cl,
in vederea casarii, demolaru valorificarii : ;;1 edificérii unei constructii cu functiunea de invitamaént.

(2) Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tn vederea casirii, demolirii
si valorificérii imobilului construci;le sitnat in $oseaua Glurglulul nr. 94, sector 4, inscris in CF 212862-
Cl.

(3) Imobilul mentionat la alin. (1) si alin. (2) se identificid potrivit Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotérére.




Art. 2. Operatiunile necesare casiirii, demolarii si valorificarii, obtinerea avizelor si cheltuielile
necesare realiziirii proiectului de reconstruire a imobilului cladire cu functiunea de tnvatamint se vor
efectua prin grija Sectorului 4 al Municipiniui Bucuresti.

Art.3. (1) Primarul Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratic Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotérdri entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE




ANEXD

“Nr.cerere | 38676

- ' :v' Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imdblllara BUCURESTI

\ i
Biroul de Cadastry gi Pub[tcntate Imobiliara Sectorul4 R B T I - I
. I luna Ty 04 \
o L “Anul - 1 2026 |
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 Cod verificare

. Emwmy :  PETRY INFORMARE ' iiﬁii
. o - Carte Funciara Nr. 212862-C1_ Bucuresti Sectorul 4 |IIII IIII

A. Pértea_ L. Desg:riérea imobilului -

Construcl;ll
crt Nh'l-r f:::;rt;?ilc Adresa | Observatill Referim;e
AL 212862.C1 | Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul N mveluri2; S, construita la sol:836 mp;  Complex
4, Loc. Bucuresti Sectorul 4, Sos comercial agroalimentar P+1E, structura de rezistenta
Giurgiu, Nr. 94 mixta, beton si metal, construita in anul 2011, detine
certificatul de perfomanta energetica nr.263/19.04.2011,
fara lift, S¢cd = 1673 mp

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate si aite drepturi reale - Referinte

15091 I 13/06/2012

Act Administrativ nr. 51, din 08/03/2010 emis de Prlmana Sector 4 (act administrativ nr. 78/16-05-2011 emis

" |de Serviciul disciplina in constructii-Politia Locala sector 4; act administrativ nr. 11D320089/07-06-2012 emis

de Directia generala de impozite si taxe locale sector 4; documentatie cadastrala a\nzata sub nr. 15091 din

13.06.2012 de OCPI BUCURESTI);
B1 Intabulare, drept de PROPRIEI'ATE doband:t pnn Construure, cota Al

actuala 1/1 .

1) DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR SECT OR 4

C. Partea III SARCINI

Tnscrieri privind dezmembr&mlntele dreptului de proprietate, dreptun reale
de garantie gt sarcini

Referinte

311198/ 22/10/2013

Act Notarial nr. 2059, din 16/10/2013 emis de NP A[exandru Elena Simona (act administrativ nr. PROCES
VERBAL DE PREDARE PRIMIRE-ANEXA 4/16-10-2013 emis de DIRECTIA DE ADMINISTRARE A PIETELOR)
|l selnoteaza contractul de.inchiriere pe. o.perioada.de 5 ani.incepand.cu| ... T AL T

Cl |data de 16.10.2013 pana la data de 15.10.2018 pentru suprafata de
1.462,03 mp

1) SOCIETATEA FARMACIA WORLD TRADE PHARMA COMPANY SRL
30569 / 19/09/2014

Act Notarial nr. 3169, din 17/09/2014 emis de NP lova Claudia Elena;

in baza contractului de cesiune de drepturi aut nr 3169/17.09.2014 Al
emis de NP [OVA CLAUDIA ELENA , incheiat intre DIRECTIA DE '
ADMINISTRARE A PIETELOR SECTOR 4 in calitate de LOCATOR, SC
FARMACIA WORLD TRADE PHARMA COMPANY SRL in calitate de
cedent, SC FARMA CENTRO INVEST SRL in calitate de cesionar , se
noteaza cesionarea tuturor drepturllor si obligatiilor ce izvorasc din
contractul de inchiriere aut sub nr 2059/16.10.2013 emis de
ALEXANDRU ELENA SIMONA ,pe care cedentul le detine conform
contractului mentionat mai sus, catre cesionar si intra in vigoare
incepand cu data de 01.10. 2014 .
43012/ 16/09/2015

Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN din 16!10/2013 emis de S.C MAX BET S.R.L. s SC FARMACIA WORLD
TRADE PHARMA COMPANY SRL;

C4

Se noteaza Contractul de sublnchlnere FN din data de 16.10. 2013 cu Al
perioada de inchiriere incepand cu data de 16.10.2013 pana la data
C5 |de 15.10.2018 , pentru o suprafata de aproxumatw 250 mp din imobil,
: madificat -prin Actul aditional -nr. 1/04 11.2013 si prin Actul aditional
|nr. 2/29.09.2014

1) 5.C. MAX BETS.R.L.
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:Anexa Nr. 1 La Partea |

=-Date refentoare'la construcl;il 5

) [Siuage]

P " ‘Destinatie - T e
Crt Numér constructle_-w-.»- Supraf(mp) juridica| .- -~ L
-~ constructii’ RETERNER BN 'S construn:a Ia sol 836 mp, Complex comerc:al
industriale si Cu acte|agroalimentar . P+1E, " structura .de. rezistenta| '

P _.."836;3-“_{'. .| in CF "|mixta, beton’si metal, construita in anil 2011, .
S PFOPriU detine certificatul de perfomanta’ energeticanr|.

o 2128e2c1 | ediiitare o |
e BRSBTS 253119042011 fara lft, Scd = 1673 mp__

Extrasul d carte funcuara g prin sustemul mformat g ANCPI contin i |n‘Caftea
- funciara active la data generiirii: Acesta este valabil in’ conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr 455[2001
-coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru acttwtatn §iprocese:’ ¢
.. administrative prevazute de legislatia n 'vigoare. Valablhtatea poate fi extinsa si in forma fizicda - ...
: documentuluu, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut1e| pub!nc_
" care a solicitat prezentarea acestui extras. . :
Verificarea corectitudinii si realitatii lnformatulor contmute de document se’ poate face Ia adresa ‘
www.ancpi.rofverificare, folosund codul de verificare online d|5pon|b|| in antet Codu1 de venf care este valabll
‘ 30 de zale caIendansnce de Ia momentul eneréru documentulw :

Data si ora generarll !
27[04/2026 13 37

‘.‘/“/eé,s‘ea //\/fé—' «:ae'\ 5’&4/&’74
| ,swo/ea éfo/e@c zaao,g,v

i |moblielor. Pentru altu sohmtani;h «
‘, e spectw 20 'de Ie da ,ié‘_s'te';b on i 1
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a proiectului de hotdrdre privind transmiterea unei solicitiri citre Consiliul' General al Municipiului
Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al
Municipiului Bucuresti a imobilului constructie situat in Soseaua Giurgiului nr. 94, sector 4,
inscris in CF 212862, in vederea casdrii, demoldvrii, valorificdrii si edificdrii unei constructii cu

' Junctiunea de invatdmdnt.

Sectorul 4 al Municipinfui Bucuresti deruleazd un amplu program de reabilitare, -
modernizare i extindere a spatiului educational in care isi desfisoari activitatea liceele, scolile,
gradinitele §i cregele din sector, pentru imbunétitirea si modemizarea conditiilor de desfagurare a
act1v1tat|lor de invitimant, in acord cu standardele de siguranti in vigoare.

fn acest sens, domeniul educational reprezintd un pilon important al dezvoltérii pentru
autoritatile locale, iar construirea unor noi spatii destinate invitimantului reprezinti o investitie ce
vine in sprijinul copiilor, parintilor si cadrelor didactice, pentru a facilita derularea activititii
profesionale si crearea unui climat de dezvoltare, invitare si de munc, in spatii noi care corespund
cerintelor actuale educationale.

Avénd in vedere necesitatea educationald identificatd, prin Hotirdrea Consiliului Local
Sector 4 nr. 264/2023 s-a aprobat schimbarea destinatiei imobilelului din Soseaua Giurgiului nr.
94, sector 4 din Piatd/Complex Agroalimentar in imobil cu destinatia de invi{imant si in acest sens
s-a solicitat acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotérarea nr. 124/03.04.2025, Consiliul General al Municipiului Bucuresti a aprobat

schimbarea destinatiei imobilului din oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 in imobil cu.destinatiade - - -

invatimant.

Pentru initierea demersurilor ce vizeazi lucrérile de modernizare, consolidare si amenajare
a cladirii existente pentru a fi transformat in constructie cu destinatia de invatimant, s-a intocmit
Punctul de vedere al expertului tehnic atestat pentru cerinta fundamentali-rezistenta mecanici i
stabilitate privind constructia existentd si edificare corp unitate de invifimant, cu-
nr.313/24.04.2026, care evidentiazi urmitoarele aspecte:

In conformitate cu prevederile NP 010-2022, organizarea functionald a unei unititi de
invatamént impune asigurarea unor spatii de circulatie adecvate (culoare, holuri, zone de
evacunare), dimensionate corespunzitor fluxurilor de utilizatori si cerintelor de siguranti la

incendiu si evacuare. Acestea presupun litimi minime reglementate, trasee coerente si o relationare
functionala clari intre salile de clasi si spatiile auxiliare.

Analiza configuratiei existente evidentiazid faptul ci traveile structurale actuale nu




corespund acestor cerinte functionale; atdt din punct de vedere dimensional, cét si al modului de
organizare a circulatiilor. Dispunerea elementelor structurale (stlpi si contravantuiri) limiteazi
posibilitatea realizirii unor culoarc continue, cu litimi conforme si trasee eficiente de evacuare.

Pentru obfinerea unei compart:mentﬁn rationale specifice functiunii de invatimant, ar fi
necesari modificarea semmﬁcatwa a creometnel structurale, inclusiv translatarea axelor principale
(in 5pe01a1 a axului central longitudinal B), in vederea adaptaru deschiderilor structurale la
dimensiunile optime ale sdlilor de clasa si ale spatiilor de circulatie.

O astfel de interventie implici modificarea substantiald a sistemului structural existent, prin
repozitionarea elementelor portante §i reconfigurarea tramei structurale. Implicatiile structurale
mentionate atrag dupi sine modificarea fntregului ansamblu structural, incluzind elementele
verticale si orizontale (stalpi, grinzi, plangee), pre'bum s1 infrastructura (fundatii), cu impact direct
asupra modului de preluare si transmitere a incércirilor. Aceste interventii conduc la lucriri de
mare complexitate si la costuri ridicate de executle

in consecinti, neconcordanga dintre geometria structurali existentd §i cerintele functlonale
impuse de NP 010-2022 reprezinta un factor determinant in aprecierea caracterului nefavorabil al
intervengiilor din punct de vedere tehnico-economic.

In aceste conditii, varianta optimi o reprezinti demolarea integrald a suprastructurii
existente si realizarea unei constructii noi, solutie care oferd o flexibilitale superioard in
configurarea spatiilor si in adaptarea la cerintele functionale actuale si viitoare

Astfel, in vederea realizarii unei constructii adecvate pentru activitatea educationali este
necesard demolarea actualei cladiri §i reconstruirea ei conform standardelor i normativelor in
vigoare privind calitatea in constructii pentru spatii cu destinatia de invatimant

Conform procedurii reglementati de art. 361 alin. (2) din Codul administrativ coroborat cu -
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din
functiune, casare si valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si
al unitifilor administrativ-teritoriale, inainte de casarea si demolarea imobilelor este necesar
acordul proprietarului precum si trecerea bunului din domeniul public in domeniul privat al
municipiului Bucuresti, prin hotirire a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Fati de cele de mai sus, supunem dezbaterii proiectul de hotirire privind transmiterea
unei solicitiiri ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotirari
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti a
imobilului constructie situat in Soseaua Giurgiului nr. 94, sector 4, inscris in CF 212862, in
vederea casfirii, demolirii, valorificirii §i edificirii unei constructii cu functiunea de
inviitiméant,
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Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti deruleazi un amplu program de reabilitare, modernizare
s extindere a spatiului educational in care i5i desfisoard activitatea liceele, scolile, gradinitele si
cresele din sector,'pentru fmbunatitirea si modernizarea conditiilor de desfisurare a activitatilor de
invatdmént, Tn acord cu standardele de siguranti in vigoare.

In acest sens, domeniul educational reprezinti un pilon important al dezvoltirii pentru
autorititile locale, iar construirea unor noi spatii destinate invatimantulti reprezintd o investitie ce
vine in sprijinul copiilor, pirintilor si cadrelor didactice, pentru a facilita derularea activititii
profesionale si crearea unui climat de dezvoltare, invédfare i de munci, in spatit noi care corespund
cerintelor actuale educationale.

Avind in vedere necesitatea educational3 identificatd, prin Hotrarea Consiliului Local Sector
4 nr. 264/2023 s-a aprobat schimbarea destinatiei imobilulului din Soseaua Giurgiului nr. 94, sector 4
din Piafd/Complex Agroalimentar in imobil cu destinatia de invatAmant si in acest sens s-a solicitat

acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Prin Hotérdrea nr. 124/03.04.2025, Consiliul General al Mumc1p1ulu1 Bucuregti a aprobat

schimbarea destinatiei imobilului din $oseaua Giurgiului nr. 94, sector 4 in imobil cu destinatia de
invatimant.

Pentru initierea demersurilor ce vizeazi lucririle de modemnizare, consolidare si amenajare a
cladirii existente pentru a fi transformati in constructie cu destinatia de inva{imént, s-a intocmit
Punctul de vedere al expertului tehnic atestat pentru cerinta fundamentald-rezistenta mecanici si

stabilitate privind constructia existentd si edificare corp unitate de Invafimant, cu nr.313/24.04.2026,
care evidentiazd urmitoarele aspecte:

in conformitate cu prevederile NP 010-2022, organizarea functionald a unei unititi de
invatimant impune asigurarea unor spatii de circulatie adecvate (culoare, holuri, zone de evacuare),
dimensionate corespunzitor fluxurilor de utilizatori si cerintelor de sigurangi la incendiu §i evacuare.
Acestea presupun lafimi minime reglementate, trasee coerente si o relationare functionald clari intre
silile de clasi si spatiile auxiliare.

Analiza configuratiei existente evidentiaza faptul ci traveile structurale actuale nu corespund
acestor cerinfe functionale, atit din punct de vedere dimensional, cit si al modului de organizare a




circulatiilor. Dispunerea elementelor structurale (stdlpi si contravéntuirl) limiteazi posibilitatea
realizdrii unor culoare continue, cu litimi conforme si trasee eficiente de evacuare.

Pentru obtinerea unei compartimentari rafionale specifice functiunii de invitimant, ar fi
necesari modificarea semnificativi a geometriei structurale, inclusiv translatarea axelor principale
{in special a axului central longitudinal B), in vederea adaptarii deschiderilor structurale la
dimensiunile optime ale salilor de clasa iale sPamlor de circulatie.

O astfel de interventie implicd modificarea substantlala a sistemului structural existent, prin
repozmonarea elementelor portante si reconfigurarea tramei structurale. Implicatiile structurale
mentionate atrag dupd sine modificarea intregului ansamblu structural, incluzind elementele

verticale si orizontale (stalpi, grinzi, plansee), precum si infrastructura (fundatii), cu impact direct

asupra modului de preluare si transmitere a incircirilor. Aceste interventii conduc la lucriri de mare
complexitate si la costuri ridicate de executie.

In consecintd, neconcordanta dintre geometria structurald existenti si cerintele functionale
impuse de NP 010-2022 reprezinti un factor determinant in aprecierea caracterului nefavorabil al
interventiilor din punct de vedere tehnico-economic.

In aceste conditii, varianta optima o reprezinti demolarea integrald a suprastructurii existente
$i realizarea unei constructii noi, solutie care oferd o mai buna flexibilitate in configurarea spatiilor §i
in adaptarea la cerintele functionale actuale si viitoare.

Astfel, in vederea realizarii unei constructii adecvate pentru activitatea educationald este
necesard demolarea actualei cladiri st reconstruirea ei conform standardelor si normativelor in
vigoare privind calitatea Tn constructii pentru spatii cu destinatia de invatimant.

Conform procedurii reglementati de art. 361 alin. (2) din Codul administrativ coroborat cu
prevederile Ordonantei Guvernului nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din
functiune, casare si valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si al
unitdfilor administrativ-teritoriale, inainte de casarea si demolarea imobilelor este necesar acordul
proprietarului precum si trecerea bunului din domeniul public In domeniul privat al municipiuiui
Bucuresti, prin hotirdre a Consilinlui General al Municipiului Bucuresti.

unei solicitiri ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotirari
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Bucuresti a
imobilului constructie situat in Soseaua Giurgiului nr. 94, sectol 4, inscris in CF 212862 in

vederea casdrii, demoldrii, valorificirii si edificirii unei constructii cu funcfiunea de

invitimént.
Arhitect Sef, Cf. Notei de serviciu nr.P.1/414/11.09.2025
-Yahia DARDARY ~ DIRECTOR EXEQUTILV,

Ana Sonia L QTA

Fatii de cele de mai sus, supunem dezbaterii_proiectul de hotiirire privind transmiterea



