MUNICIPIUL BUCURESTL
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21- 335 92. 30 / Fax. +40-21-337.07.90

CONS!L!UL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

Nr 53040 05020:26‘ | 7 PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2026, aferente locumtelor
construite pentru tineri, prin programul A. N L., situate in Sos. Vitan Barzesti nr. 20
blocurlle ZIl ZIanZIS

INTRARE

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;.

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4;

Raportul de specialitate comun-al Directiei Relatii cu Publicul - Serviciul Spatiu Locativ cu
nr: P.11.3/217/12.03.2026 si Directiei Generale Economice cu nr. P.9/810/12.03.2026;

Avizul Comisiei nr. 1 — Comzsra pentrit acnwraﬂ economico-financiare, buget si finanfe,
comert, fonduri europene, mediul de afaceri §i transparentd financiard;

Tindnd cont de prevederile:

Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare;

H.G. nr.962/2001 privind Normele metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu medificarile si completarile
ulterioare;

H.G. nr. 1506/2024 pentru stabilirea salariului de baza minim brut pe tara garantat in plata;

Ordinului Ministrului Lucrérilor Publice, Dezvoltdrii st Administratiei nr.3519/03.08.2020
privind stabilirea valorii de Tnlocuire pe metru patrat, pentru anul 2020, in vederea véanzarii
locuintelor pentru tineri;

“Legii nr.241/2001 pentru aprobiirea 0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte;

H.G. nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte aparfinind domeniului phblic sau privat al statului ori al unititilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum §i pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si cidminele pentru salariafi ale societdfilor comerciale, companiilor nationale,
societatilor nationale si regiilor autonome;

Ordonantei de Urgentd a Guveérnului nr.74/2007 privind asigurarea de locuinte sociale destinate
chiriasilor evacuati sau care urmeazd a fi evacuati din locuintele retocedate fostilor proprietari;

Legii nr.448/2006 privind protecfia §i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Luind in considerare Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificérile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 24/2000 pnvmd Normele de tehmcﬁ leelslatwa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modlﬁcanle si completarile ulterioare;




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin.( 2) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si
art. 197 din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba valoarea chiriilor nominale lunare, pentru anul 2026, aferente locuintelor
construite prin programul A.N.L., pentru tineri, situate in Sos. Vitan Barzesti nr.20, bloc Z.I.1, Z.1.2,
Z.1.3, conform Anexelor nr.1, 2 si 3, care fac parte integranti din prezenta hotarire.

Art. 2 Se aprobi valoarea chirtilor nominale lunare, pentru anul 2026, aferente locuintelor
construite prin programul A.N.L., pentru persoanele/familiile evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari, situate in Sos. Vitan Barzesti nr.20, bloc Z.1.1, Z.1.2 si Z.1.3, conform Anexelor
nr.4, 5 si 6, care fac parte integranta din prezenta hotirire.

Art. 3 (1) Primarul Sectorului 4, Directia Generald Economici si Directia Relatii cu Publicul,
prin Serviciul Spatiu Locativ, vor duce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor
legale. _

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentei hotdriri entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutici
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C15Q Federation
PRIMAR ™

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 12009001 - IS0 14001

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

RIfR SIMTEX &

REFERAT DE APROBARE

----------

::::::::

SEOMSIAIL LOCAL AL SECTORULUIA
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentra anul 2026, afereﬁf&a—locuingelor
construite pentru tineri, prin programul A.N.L.., situate in Sos. Vitan Barzesti nr.20,
blocurile Z.1.1, Z.1.2 si Z.L3

Aviand in vedere Raportul de specialitate comun al Directiei Relatii cu Publicul - Serviciul
Spatiu Locativ cu nr. P11.3/217/12.03.2026 si Directiei Generale Economice cu nr
P.9/810/12.03.2026, privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare, pentru anul 2026, aferente
locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L., situate in Sos. Vitan Bérzesti nr.20,
blocurile Z.I.1, Z.1.2 si Z.1.3; '

In conformitate cu articolul 8 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, coroborat cu Anexa nr.16
din Normele metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998, prevederile Legii nr.241/2001
pentru aprobarea O.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile
cu destinatia de locuinte, chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al
statului ori al unitifilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuinfele de serviciu, locuintele
de interventie $i cdminele pentru salariafi ai societdtilor comerciale, companiilor si societitilor
nationale si ai regiilor autonome i ale H.G. nr. 310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/m?) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului public sau privat al
statului ori al unitétilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuinfele de interventie si ciminele pentru salariati ale societdfilor comerciale, companiilor
nationale, societifilor nationale si regiilor autonome;

Tinédnd cont de cele prezentate mai sus, propunem spre aprobare plenului Consiliului Local
al Sectorului 4, Proiectul de Hotirdre privind aprobarea valorii chiriilor nominale lunare,
pentru anul 2026, aferente locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L., situate
in Sos. Vitan Barzesti nr.20, blocurile Z.1.1, Z.1.2 si Z.1.3
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea valorii chiriilor nominale Iunare, pentru anul 2026, aferente locuintelor
construite pentru tineri, prin programul A.N.L.,, situate in Sos. Vitan Birzesti nr.20,
blocurile Z.I.1, Z.1.2 si Z.1.3

Chiria aferenti locuintelor construite pentru tineri

Avénd in vedere prevederile art.8 alin.(7) — (10) din Legea nr.152/1998 privind infiintarea
Aventlcl Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile uiterioare, si
Normele metodologice de punere in aplicare a Legii nr.152/1998, aprobate prin Hotirdrea
Guvermului nr.962/2001, cu modificdrile §i completirile ulterioare, chiria locuintelor construite
pentru tineri, prin programul A.N.L., destinate inchirierii, se stabileste anual de citre autoritatile
administratiei publice locale ale unitétilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor Municipiului
Bucuresti in administrarea cirora acestea se afla.

Potrivit dispozitiilor aceluiasi articol alin.(11) din legea mai sus mentionatd, chiria se
actualizeaz3 anual cu rata inflatiei, in termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei
comunicate de citre Institutul National de Statisticd pentru anul anterior (pentru anul 2025, rata
inflatiei comunicatd de LN.S.E. este de 7,3%).

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a
Locuintelor, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Hotirarii Guvernului
n.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a. Legii
nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, chiria va acoperi:

a) recuperarea investitiei, calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei (potrivit
Ordinului Ministerului Lucrdrilor Publice, Dezvoltirii si Administratieci nr.3519/03.08.2020
privind stabilirea valorii de fnlocuire pe metru pitrat, pentru anul 2020, este de 2.996,00 lei/mp,
inclusiv TVA), in functic de durata normatd stabilitd conform prevederilor legale (durata de
amortizare a imobilului este de 60 de ani);

b} o cotdi de 0.8%, aplicatdi la valoarca de finlocuire a constructiei, destinati

administratorilor locuintelor, pentru administrarea, intretinere i reparatiile curente, precum si

pentru reparatiile capitale;




c) o cotd de 0.5%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, care se constituie venit
al administratorilor locuin{elor si care se aplicd numai locatarilor care au fmplinit vérsta de 35
ani.

Valoarea chiriei rezultatd dupa aplicarea cotelor mai sus mentionate se va pondera in
functie de rangul localititii (pentru Bucuresti, rangul este 1), in functie de anul de constructie al
locuintelor (intre anii 2005-2010, coeficientul este 0,9 — aferent blocului Z.1.1, iar intre anul 2011
si anul 2016, coeficientul este de 0,95 — aferent blocului Z.1.2, dupa anul 2016, coeficientul este
de 1 — aferent blocului Z.1.3) si in functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale
titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni (potrivit Anexei nr.16 din
Normele metodologice).

- Potrivit art.8 alin.(9') din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazd lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate pe ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
Hotérarea Guvernului nr. 1506/2024, in speta: 4.050 lei brut;

b) 20% din venitul mediu de bazd lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate pe ultimele 12 luni, Tn cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decit salariul net rezultat din salariul minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin
Hotérdrea Guvernului nr. 1506/2024, si care nu depdseste cu 100% salariul net rezultat din
salariul minim brut pe tard garantat in plata;

c¢) 30% din venitul mediu de bazd lunar pe membru de familie, caiculat in functie de
veniturile realizate pe ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare dect 100% salariul net rezultat din salariul minim brut pe tard garantat in plata, stabilit
prin Hotdrirea Guvernului nr. 1506/2024, si care nu depaseste cu 200% salariul net rezultat din
salariul de bazd minim brut pe tard garantat in plat3, calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tari garantat
in platd, stabilit prin Hotérarea Guvernului nr. 1506/2024, pentru situatia in care titularul
contractului de inchiriere si soful/sotia acestuia declard ¢a nu realiieazﬁ venituri.

Conform art. § alin. (9%) din Legea nr. 152/1998, in situatia Tn care titularii contractelor de
inchiriere nu prezintd documentele din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de
familie, In termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei
sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizatd in conditiile legii, la stabilirea chiriei datorate de
cétre locatar nu se va aplica coeficientul de ponderare in functie de venitul mediu net pe membru

de familie al titularului contractului de inchiriere si nici exceptiile referitoare la nivelul maxim al

chiriei.




~

In acest sens, locatarii au fost notificati, in scris, cu privire la necesitatea depunerii
adeverintelor de venituri realizate in ultimele 12 luni, pini la data de 31.01.2026, in vederea
stabilirii chiriei.

Precizim cd, pentru stabilirea valorii nominale a chiriei pentru locuintele din blocurile
Z.11, Z.1.2 5i Z.13, situate in Sos. Vitan Barzesti nr. 20, Sectorul 4, Bucuresti, se aplicd modelul
de calcul prevdzut in Anexa nr.16 la Hotardrea Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.152/1998, cu modificarile si

completarile ulterioare, aga cum rezultd din Anexele nr.1,2, si 3 la prezentul raport.

Chiria aferenti locuingelor destinate persoanelor/familiilor evacuate din

Iocuintele retrocetade fostilor proprietari

Potrivit dispozitillor art.26 din Legea nr.241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, chiriile pentru locuintele care apartin domeniului public sau privat al
statului ori al unitifilor administrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ai societitilor comerciale, companiilor si
societdfilor nationale si ai regiilor autonome, cu modificirile si completirile ulterioare, se
calculeazi pornindu-se de la un tarif de bazi lunar si se diferentiazi pe categorii de localitai si
pe zone, de citre consiliile locale, conform criteriilor avute in vedere la stabilirea impozitelor si

taxelor locale pentru terenuri, prin aplicarea unui coeficient la chiria de bazi, dupa cum urmeazi:

Categoria localititii
Municipii Orase  |Comune
A 3,5 2,5 1
Zona in cadrul localititii | B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

Pentru locuinfele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din venitul net lunar,
calculat pe ultimele 12 luni, pe familie, iar tariful de bazi lunar al chiriei pe metru pétrat este cel
previzut la art.] din Hotdrdrea Guvernului nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al
chiriei (lei/m?) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfinind domeniului public
sau privat al statului ori al unitifilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru
locuinfele de serviciu, locuintele de interventie si ciminele pentru salariati ale societitilor

comerciale, companiilor nationale, societitilor nationale i regiilor autonome.




Categoria suprafetelor Tariful‘ de baza
(lei/m?)

Suprafata locuibila 0,64
Suprafata antrenlui, tindei, verandei, culoarului, bucitiriei, chicinetei, oficiului, 034
debaralei, cimarii, camerei de baie, WC ’

Suprafata teraselor, pivnifelor, boxelor, logiilor, spilitoriilor, uscitoriilor 0,19
Suprafata garajelor 1,27
Suprafaja dotérilor speciale: piscind, sauna, serd, crama si altele asemenea 1,27
Suprafata anexelor gospodéresti aferente locuintelor din mediul rural 0,02

Suprafaga locuibild cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi, Dependinte, in
intelesul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.40/1999, sunt inciperile care, prin functiunile
lor, asigurd folosirea corespunzitoare a locuintei, §i anume: antreu, tindi, vestibul, hol, veranda,
culoar, bucitérie, chicinetd, oficiu, debara, cimari, camer3 de baie, WC, spalatorie, uscitorie,
pivnitd, box4, logie terasd si magazie din zid.

Calculul detaliat al valorii nominale a chiriilor, pe anul 2026, pentru locuintele repartizate
in blocurile Z.I.1 (apartamentele nr2 si 5), Z.12 (apartamentcle nr.1,3,6 si 46) si Z.1.3
(apartamentele nr.2,5,6 si 21), conform Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.74/2007 privind
asigurarea de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati sau care urmeaza a fi evacuati din

locuintele retocedate fostilor proprietari, se regaseste In Anexele nr.4, 5 si 6 la prezentul raport.

Scutiti de plata chiriei
Conform art.20 alin.(2) lit.b) din Legea nr.448/2006 privind protectia §i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap, cu modificarile si completirile ulterioare, persoanele care au
in folosintd suprafefele locative cu destinatie de locuinte definute de stat san de unititile

administrativ-teritoriale ale acestuia sunt scutite de plata chiriei.

Fatii de cele mai sus prezentate, in temeiul:

- Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Legit nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a Locuintelor, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- Hotérarii Guvernului nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a Legii nr.152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotarérii Guvernului nr.310/2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/m?) practicat
pentru spatiile cu destinatia de locuinte aparfindnd domeniului public sau privat al statului ori al

unitafilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele




de interventie si ciminele pentru salariafi ale societdtilor comerciale, companiilor nationale,
societdtilor nationale §i regiilor autonome;

- Ordinului Ministerului Lucrédrilor Publice, Dezvoltdrii si Administratiei nr.3519/03.08.2020
privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru pitrat;

- Hotérdrea Guvernului nr. 1506/2024 pentru stabilirea salariului de baza minim brut pe fari
garantat in plata;

- Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.74/2007 privind asigurarea de locuinte sociale destinate
chinasilor evacuati sau care urmeazi a fi evacuati din locuintele retocedate fostilor proprietari

- Legii nr.241/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr.40/1999 privind
protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, chiriile pentru
locuintele care apartin domeniului public sau privat al statului ori al unititilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, pentru locuintele de serviciu, locuinfele de interventie si ciminele pentru
salariati ai societéfilor comerciale, companiilor i societatilor nationale si ai regiilor autonome,
cu modificérile $i completérile ulterioare;

- Legea nr.448/2006 privind protecfia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, cu

modificirile i completirile ulterioare;

Supunem spre analizi, dezbatere si aprobare Consiliului Local al Sectorului

4 - Proiectul de Hotirdre avind ca obiect aprobarea valorii chiriilor nominale lunare,
pentru anul 2026, aferente locuintelor construite pentru tineri, prin programul A.N.L.,
situate in Sos. Vitan Béarzesti nr. 20, blocurile Z.1.1, Z.1.2 si Z.1.3, conform Anexelor nr. 1, 2,

3,4, 5, si 6 la prezentul raport.
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