Anexanr.1 la

Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD ce
intra in competenta de aprobare a Consiliului Local al Primariei Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti

ANUNT DE INTENTIE
privind elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu
“PUD — DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE, CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE iNALTIME P/ P+1E+M
STR. BODOC NR. 2A (FOSTA STR. ALUNISULUI)

SECTOR 4 NR. CADASTRAL 222477”

INITIATOR:

ELABORATOR: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.
OBIECTIVE SI ARGUMENTE:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC DE DETALIU se propune desfiintare constructii existente si
construire locuinta unifamiliald cu regim de inéltime P/ P+1E+M, amenajare incintd cu urmatoarele
retrageri:

e  N-E- Alipit partial cu Magazinul Parter avand Nr. Cad. 212652 de la Nr. Postal 191 din Strada
Alunisului si retras cu minim 6,90m fata de strada Bodoc.

e  S-E -Alipit fata de limita de proprietate cu Nr. Cad. 206215 de la nr. 2 de pe strada Bodoc pe o
lungime a cladirii propuse de 14,20ml;

e  N-V —Retras cu minim 9,20m fata de strada Alunisului ; retras cu 3,00 m si alipit partial la nivelul
parterului apoi retras cu retras cu min. 2.00 m fata de cladirea parter — Spalatoria cu nr. Cadastral
222478 .

o SV -Alipit fata de limita de proprietate cu Nr. Cad 241340 de la nr. Postal 1 de pe intr.

Manganului pe o lungime a cladirii propuse de 6,90ml;
Realizarea cladirii rezidentiale pe amplasamentul propus v-a genera consolidarea caracterului

general al zonei de locuit incadréandu-se armonios n tesutul urban existent.

Parcela vizata are o suprafatd de 222,0 mp cf. acte si 222,0 cf. masuratorilor si se
propune un POT maxim = 45% si un CUT maxim = 0,90+60%; RH = P/ P+1E+M; H maxim =
7,0m la cornisa

Terenul vizat se inscrie, conform Planului Urbanistic General in unitatea teritoriala de
referintd L1a- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie.. In cazul mansardari CUT se suplimenteaza proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC. Inaltimea maxima a cladirilor este P+2 (10,0metri).

PERIOADA PENTRU TRIMITERE OBSERVATII S| PROPUNERI
18.05.2026 — 01.06.2026



Observatiile si propunerile pot fi transmise, in termen de 15zile, in format electronic pe
adresa de email a Primariei Setorului 4 al M.B. si prin posta la adresa institutiei din Bd. George
Cosbuc nr. 6-16, sector 4 sau Bd. Metalurgiei nr 12-18, Grand Arena, etaj 1, sector 4, Bucuresti sau
prin depunerea la registratura la sediul institutiei.

Intocmit, SDH Architecj/:{%ffé"éﬁ@@f{;
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in _Str ALUNISULUI, Nr. 191, sector 4, Bucurdsti

INDICATORI URBANISAI®H

conf. PU.D,
| POT propus maxim 45,00 (reglementat prin PUG - 45%)

| CUT propus maxim 0,90 (P+1) (reglementat prin PUG - 0,90)
P+1E+M

RH maxim

H max. la comig 6,00m §i 10,00m la coama de la CTN
2 locuni de parcare in incintd
in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC
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Profil fransversal A-A - STRALUNISULUI

|

LEAIY WENEISIVILEIL EFL |
CONSTRUIRE LOCUINT
-STR. BODOC NR. 2R
(fosta STR. ALUNISULUI)

SECTOR 4, nr. cad. 222471 -

Scop: Construire imobil cu functiunea de
locuinta individuala

LEGENDA:

w=rue LIMITA PU.D

LIMITA PROPRIETATE

[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE -P - P+1E
LOCUINTE COLECTIVE - P+3E - P+10E

SERVICII
ANEXA/ GARAJ
B ] CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE

i PROPUNERI REGLEMENTARI

iE EDIFICABIL MAXIM DE IMPLEMENTARE
A CONSTRUCTIElI PROPUSE

[ ] LOCUINTA UNIFAMILIALA
[4 @] ACCES AUTO/ PIETONAL

INVENTAR DE COORDONATE

Parcela (LOT 1)

Nr. [Coordonate pct.de contur,
Pct X [m] Y {m]
321778.349(587479.292

]
51321776.218|587481,772
6 [321780.326}587485.303
7
8
9

321781.440]1587485.643
321781.477|587485.676
321779.771|587487,616
10 |321777.190|587490.292

= T T e e i L b : I i
Criteriu of. PU.G. Existent Propus profil existent - categoria a li-a drum asfattat - 13 ggngg:ogg 267475, 24¢
14 {321766.996|587470.043
Zona/ Subzona/ UTR L1a L1a L1a SCARA 1:200 glg ;-'g’ giﬁé:géé ggﬁgg:gié
S teren - 222mp - 100% | 222mp - 100% o gg ggiﬁggﬁg ?§3§ESI§§£
.347(587472.
321 12.1
S construta maxima - 52,00 - 23.42% | 98.15 - 44,21% §§ $113083 1367475112
29 1321776.321[587477.108
S desfasurata maxima = 52,00 256,10 Profi Ir | BB 28 |321778.476/587479.166
(0] QNSVErsy - STR. BODOC | SCARA 1200 Suprafata masurata=222 mp
PO.T. maxim 45,0% 2342% 45,0% profil existent - categoria a li-a dpad asfattat - i._ =
€12 weliciar™
CU.T. maxim 0.90 + 60% 0.23 0.90 + 60% {,‘3 !g | Beneficiar’
mansarda mansarda = O ‘Denumire PR.NR
olE X . NR.
H maxim {nive! si m) P+1E+M Parter (7605; ILE;:J"M' X i '|Ngi\l.;igiJAc|?£lsSTTRRUIsgég g %lg'gﬁ U18/20251
10,00m la coams) ; . A .
S Spatiiverzi | minim 20%)| 3330-15,0% |44.40 - 20,0% (FOSTASTR.ALUNISULUI)
AcceseliNef - 136,70 - 61,58%| 79.45 - 35,79% | Specialtuma REGLEMENTARI
Parcari Sef proiect URBANISTICE
- S . - . Desenat Pl. 04
- r—E —lr - . . T
l i | S 5 Vi 1 A5

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 19%0

A INDIVIDUA




SIMULARE 3D
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Beneficiar CRISTEA ALEXANDRU sl .
SIMULARE 3D | e — Proiect nr.
-propunere- e STRBODOCHRIA 97/2026
. \ s o BT el
peciicale L Nume Jon ] Sémnalura | gogrg  [THu PR s uliita Tiaivicusta cun;lmdolndn Faza
Sef proiect - P+1E+M, amenajare Incints, refacers imprejmulre,  |AV/|ZE/PUD
q Tithsl plansei
Proiectat Data SIMULARE 3D Plansa nr.
Desenat 01.2026 -propunere- A04




ABORARE o0 ]
-OC ) 2:5 PLANURaAmsncoeosrAwi | @ |
CONSTRU\RE LOCUlNTA Il

AALA CU RH = P+4+M

IPROPUNERI
sUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA mggSERVAﬂlﬁ

privind en 0028 s e 01 SECTORUUIS |
in perioada
4% rea §i consultare ANISTIC contaeBRsh o
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