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ANUNT

privind lansarea in consultare publici a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea pretului de inchiriere si prelungirea contractelor de
inchiriere pentru spatfiile si imobilele din Parcul Ordselul Copiilor - sos. Oltenitei nr. 15, parcul
Lumea Copiilor- Str. Pridvorului nr. 24, flordriile nr. 1-7 amplasate pe esplanada de la Complexul
Agoalimentar Piata Suduclui- Str. Nifu Vasile nr. 1, sector 4 Bucuregti

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legit nr.
52/2003 privind transparenfa decizionala in administrafia publicd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, azi 12.12.2025, supune consultérii publicului “proiectul de hotirdre privind hotdirdre
privind aprobarea prefului de inchiriere §i prelungirea contractelor de inchiriere pentru spatiile si
imobilele din Parcul Ordgelul Copiilor - sos. Oltenitei nr. 15, parcul Lumea Copiilor- Str. Pridvorului
nr. 24, flordriile nr, 1-7 amplasate pe esplanada de la Complexul Agoalimentar Piata Suduclui- Str.
Nitu Vasile nr. 1, sector 4 Bucuresti

Documentul urmeazd procedura de transparentd in perioada 12.12.2025, data publicirii
30.01.2026 si poate fi consultat pe site-ul www.ps4.ro, sectiunea transparenti decizionala.,

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail
contact@psd.ro, pani la data de 23.12.2025

DIRECTOR JURIDIC,

MithTOD “SCU



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea pretului de inchiriere si prelungirea contractelor de inchiriere pentru
spatiile §i imobilele din parcul Oriselul Copiilor — sos.Oltenitei nr.15, parcul Lumea Copiilor -
str.Pridvorului nr.24, sector 4, florfiriilor nr.1 + 7 amplasate pe esplanada de la Complexul
Piata Sudului- str.Serg.Nifu Vasile nr.1, sector 4, Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum §i Raportul de
Specialitate al Directiei Autoriziiri, Administrare Piete si Logisticd — Serviciul Patrimoniu si Arhiva
nr.P.16.2/170/10.12.2025;

Tinénd cont de:

Hot#rarea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere
prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si
de aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract
de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile si
completarile ulterioare, art.76 din Anexa nr.1

Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile vlterioare;

Luand in considerare Legea nr.52/2003 privind transparenta decizional&in administrarea publici,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139, alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197 din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd a prefului de inchiriere §i prelungirea contractelor de inchiriere pentru spatiile
si imobilele din parcul Oriselul Copiilor — sos.Oltenitei nr.15, parcul Lumea Copiilor — str.Pridvorului
nr.24, sector 4, flordriillor nr.1 + 7 amplasate pe esplanada de la Complexul Piata Sudului-
str.Serg.Nifu Vasile nr.1, sector 4, Bucuresti conform Raportului de evaluare inregistrat la Sectorul 4
" al Municipiului Bucuresti sub nr. 112101/10.12.2025 - Anexa nr.1 la prezenta.



Art.2 Prelungirea contractelor se va face pe o perioada similard cu contractul de inchiriere
conform Anexei nr.2 la prezenta;

Art.3 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarulut
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotariri, conform competentelor.
(2) Directia Administratie Publici prin  Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea entitifilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei-George TROCAN

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



MVCAA-NLTy o

TNREGSTRAT L SECYRy ( A 4
Hee 54

Menie/Plu i Buca b
IR M. 41210/ / ©. 1o, dolf

RAPORT DE EVALUARE NR 121/EPI/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SCOPUL EVALUARII:

Stabilirea valorii minime de inchiriere a spatiilor
comerciale cu destinatia Florarie situate in zona
adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata
Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a
spatiilor comerciale (chioscuri / agrement / loc de
joaca) situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si
Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARII: 10.12.2025

VALORILE
PENTRU TERENURILE SUBIECT SUNT
DETALIATE IN SINTEZA EVALUARII

CURS BNR 10.12.2025
1 EURO = 5,0897 LEI

Datele, informatiile si continutu! prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti fard acordu! scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului.

BUCURESTI
DECEMBRIE - 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE
Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referitor la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire la stabilirea preturilor minime a
chiriilor pentru spatiile comerciale (Florarii) situate in zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata
Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor comerciale (chioscuri / agrement / toc de joaca)
situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4, vd aduc la cunostinti
urmitoarele:

Potrivit solicitarii comunicate de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti — Directia Autorizari, Administrare
Piete si Logistica - Serviciul Patrimoniu si Arhiva, am fost desemnat in vederea stabilirea preturilor minime a
chiriilor spatiile comerciale (Florarii) situate in zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului pe
strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor comerciale (chioscuri / agrement / loc de joaca) situate in
n¢inta Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

Scopul evaluirii este informarea utilizatorului cu privire la stabilirea preturilor de inchiriere, in vederea
prelungirii contractelor existente, pentru spatiile comerciale (Florarii) situate in zona adiacenta a Complexului
Agroatimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor comerciale (chioscuri /
agrement / loc de joaca) situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referinta a evaluarii este data 10.12.2025.

Prezenta adresa este insofitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia s
recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatoritor Autorizati din Romania (ANEVAR),

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EP1{ EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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Descrierea situatie juridice

Descrierea constructiei si a terenului
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INTRODUCERE

I. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ST AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

4 SCOPUL EVALUARII Stabilirea valorii minime de inchiriere a  spatiilor comerciale
(Florarii) situate in zona adiacenta a Complexului Agrealimentar
Piata Sudutui pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor
comerciale (chioscuri / agrement / loc de joaca) situate in incinta
Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

5 TIPUL VALORII CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARII 10.12.2025

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
EMAIL OFFICE@TCCLEGAL.RO | TEL: 0727947941
8 TIP PROPRIETATE Spatii Comerciale
9 AMPLASAREA Parcul Lumea Copiilor (LC)
TERENURILOR Zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului (str,
Sergent Nitu Vasile 1, sector 4)
10| CURS EURO CONFORM BNR
DIN DATA DE 10.12.2025 1 EURQO = 5,0897 RON
11 OBSERVATII Pentru estimarea valorilor au fost avute in vedere si dispozitile
HCGMB 356, respectiv HCGMB 426,

INDICATIV | SUPRAFATA MP | CATEGORIE FOLOSINTA VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA

NR | 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / 7 240 euro / luna
NR 2 737 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / zi 240 curo / luna
NR 3 737 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / zi 240 curo / luna
NR 4 7.37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / 7i 240 euro / luna
NR S 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo |/ 7i 240 euro / luna
NR 6 737 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / zi 240 curo / luna
NR 7 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / zi 240 euto / luna

COMERT / . -

LCS 10 SPATIU COMERCJ\L (CHIOSC) | 251ci/mp/ #i i e A
QC53 43 AGREMENT / LOC DE JOACA 090 1e1 fmp ! zi 64.50 lei / zi 1.161 lei / luna
0C62 136 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 lei / mp / zi 122401ei/zi | 3.672lei/ luna
0C63 140 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 let ! mp /[ z 126 ler/ 21 3,780 lei / funa




2. CERTIFICAREA EVALUATORULU}

Referitor la 1a nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a stabilirea preturilor minime a
chiriilor pentru spatiile comerciale (Florarii} situate in zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata
Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor comerciale {chioscuri / agrement / loc de joaca)
situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4, subsemnatul TIBERIUS
CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numarul de legitimatie 18873, imi asum
rispunderea privind continutul prezentului raport de evaluarc numai fatd de client si de utilizatorul desemnat si
certific in cunostingd de cauzi si cu bund credingd, faptul ca:

= Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale §i corecte.

= Analizele, opiniile si concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai la ipotezele
generale si speciale mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepdrtinitoare §i sunt in concordantd cu Standardele de Evalure si cu respectarea Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat.

= Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor §i documentelor primite din partea clientului iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar $i alte informatii care nu i-au fost comunicate in

cadrul acestei proceduri,

» Mentionez faptul cd nu mi-a fost acordata asistentd profesionald de cétre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare.

= Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunurile ce fac obiectul evaludrii si nu am nici un
interes personal fati de vreuna din pirtile implicate.

= Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceasti activitate de evaluare.

* Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

= Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
= Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare ale certificiri.

= Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unu!l din membri
autorizafi special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens,

* La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatic 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro.
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

. IDENTIFICAREA S1 COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberius, absolvent al Facultatii de Drept si al Studiilor de Master din cadrul
Academiei de Politie, Practician in Insolventa Membru UNPIR si Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAR cu numarul de legitimatie 18873, declar faptul ca sunt membru ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare.

. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $T A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI
Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

. IDENTIFICAREA PROPRIETATIH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprietatile imobiliare supuse evaludrii sunt reprezentante de spatii comerciale (Florarh) situate in zona
adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor
comerciale {chioscuri / agrement / loc de joaca) situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea Copiilor
din Bucuresti, sector 4, astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii / anexele raportului de evatuare,

. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la stabilirea
preturilor minime a chinilor spatiile comerciale (Florarii) situate in zona adiacenta a Complexulu
Apgroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiilor comerciate (chioscuri /
agrement / loc de joaca) situate in incinta Parcutui Lumea Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4, in
vederea prelungirii contractelor existente / inchirierii acestora.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.
TIPUL VALORIIL. MONEDA VALORII

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpiritorii $1 vanzdtorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd o suma exacta, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o0 anumiti data, in conformitate cu o anumiti definitie a tipului
valorii.

China de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu claurze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Tipul valorii estimate este chiria de piatd asa cum este definita in cadrul SEV 102 — Tipuri ale valorii.
. DATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaludinii ¢ste data la care sunt valabile opiniile §i concluziile privind valoarea estimata in prezentul raport
gi este data de 21.11.2025.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confindnd toate partile specificate in SEV 106
Documentare si raportare.




7.

NATURA $I AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

In vederca intocmirii analizelor, opiniilor $i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaluirii, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care s3 nu se fi avut cunogtiinti.

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmitoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 356/20.12.2024 privind stabilirea nivelurilor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti si HCGMB 426,
Lista si Schitele spatiilor subiect.

Ca sursa suplimentara au fost analizate:

Rapoarte de piatd publicate de companiile imobiliare.

Articole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (zfro, imobiliare.ro; ecoonimica.net;
storia.ro; wall-street.ro si alte asemenea).

IPOTEZE SEMNIFICATVE 81 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
TPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, junidice i politice de la data intomiri
sale.

Infrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare si nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorutui,

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informaiiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evaludrii, neexcluzind posibilitatea
existentei §i a altor informatii de care sd nu se fi avut cunostiinga.

Din informatiile obtinute, nu existd nici un indiciu cu privire la existenta unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietdtii evaluate. Nu existd informatii despre existen{a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminagiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacd se va stabili ulterior faptul ¢i cxistd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile tocale privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordaniele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport.

Se presupune ¢ nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii (partilor
ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-§i asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii
sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile furnizate de ctre terli sunt considerate de incredere, dar nu li se acordd garantii pentru acuratetea
lor.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de personele mentionate mai sus
si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Proprietatea imobiliard s¢
evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.




10.

11.

12.

13.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 356 prin care au fost stabilite
valorile pentru inchirierea bunurilor similare, estimarea valorii chiriei de piata pentru bunurile subiect va tine
cont si de prevederile acestui document, respectiv de HCMB 426.

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 106 Documentare si Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenitd cu toate
pirtile implicate a fi una scrisi.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumnizate de citre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor fumizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu acceptd
nicio responsabilitate fatd de o terd persoana, in nici o circumstant.

Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau si depund marturie in
instania relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil.
Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data intocmirii sale.
Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea,

Nici prezentul raport de evaluare $i nici pirti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certifica in cunostiingd de cauzi ci la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate §i publicate de citre ANEVAR, editia 2025 si Codul de etica al profesiei de
evaluator adoptat st publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmaitoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general {TVS Cadrul general); SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101); SEV
102 — Tipul ale valoni (IVS 102); SEV 103 — Abordari in Evaluare (IVS 103); SEV 104 - Informatii si date de
Intrare (IVS 104) ; SEV 105 — Modele de Evaluare; SEV 106 — Documentare si Raportare (IVS 106) SEV
230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400); GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 10.12.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor §i a documentelor receptionate.

Stabilirea limitelor gt a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatitlor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii.
Analiza pietei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietitii subiect.




PREZENTAREA DATELOR

1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

In cadrul analizei pietei imobiliare, precum si a faptul ca, Parcul Lumea Copiilor / Oraselul Copiilor si
Complexul Agroalimentar Piata Sudului se afla situata in Bucuresti, sector 4, am considerat aria pietei zona
cuprinsd intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti in conformitate cu Hotararea Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementirile urbanistice de incadrare pe zone si categorii de
folosinfd a teritoriului Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004 prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a
H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a O.U.G. nr. 12/2003 si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a tungul malului drept al Raului Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvel Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei,

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nity Vasile pana la str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos,
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativa a sectorulut, de la str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihat Bravu.
ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Fasie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Ddmbovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Bérzesti
péand in dreptul Str. Releului.

O fagie de 100 m. pe partea estici a $os. Vitan - Barzesti, de la limita sudica a zonei A (Splaiul Unirii) pani la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos. Vitan-
Barzesti pani la limita adiministrativa,

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare i impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pani la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pani la C F. Industriala.
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De Ia intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industrialz péni la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru
Brumarescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumérescu pana la Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pana la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterer de la Drum
Dealu Bradului pini la Sos. Berceni.

Str. Turmu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Berceni pani la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietigile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str, Turnu
Magurele pand la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Intr. Binelui
péini la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pind la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str, Turnu Magurele, numere pare $i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pand la limita sudicd administrativa.

Sos. Giurgiului, numere pare i impare, inclusiv proprietdjile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pind la Drum Gizarului.

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pana la Str. Sura Mare.

Drum Gaézarului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului pand la Str. Impératul Traian.

Str. Imparatul Traian, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Drum
Gazarului pand la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $tetan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietdtile care au o laturi adiacenti arterei, de
la Str. Impératul Traian pand la Sos. Giurgiului.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giwrgiului pand la $os. Oltenitei, Sos. Oltenitei, exclusiv. de la Str. Sura
Mare pana la limita de 200 m fatd de Str. Serg. Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la Sos. Oltenitei pind la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Carimidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile pand la limita
vesticd a cimitiruui.




Limita vesticd a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita cuver Laculw Viacaresn,

Fisie de 100 m masurata de la limita cuvei lacului Vacaresti, de la Sos. Oltenifei pind la 500 m de malul drept
al Raului Dambovifa,

Fagic de 100 m masurata de la limita sudica a zonei A (malul drept al Raului Ddmbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Vicéresti pind la 200 m de Sos. Vitan — Barzesti.

Fisie de 200 m misuratd spre vest de Calea Vitan - Barzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Dambovita
pini la limita sudica a cuvei lacului Vacaresti.

Limita sudicd a cuvei lacului Vaciresti {paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudica a zonei B (la 500 m de Splaiul Uninii),

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan - Barzesti.

Limita nordici a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vestici a zonei B a Caii Vaciresti,

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector} de fa Str. Releului pana la imita administrativa.
Limita administrativd pani la Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativa pand la limita estica a zonei B de la Sos. Vitan Béarzesti.

Limita esticd a zonei B (Sos. Vitan- Bérzesti), de la Sos. Oltenifei pind la limita sudicd a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A pand la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releulut pani in Splaiul Unini (limita sector),

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu péana la limita administrativa.

Limita administrativd de la Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Bercen, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pind la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitatd prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Tumu Magurele pana la B-dul Metalurgiei (latura sudica).
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B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pand la Drum Binelui.
Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Str. Turnu Mégurele.

Str. Turnu Migurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pdni la Sos. Berceni.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persy, numere pare §1 impare, inclusiv proprietitile care au ¢ laturd adiacentd arterei, de la Drum
Binelui pani la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare $i impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Aurel Persu
péand la Str. Tudor Gogiu,

Str. Tudor Gociu, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Odei
péni la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tudor
Gociu pand la Intr. Actiunii.

Intr. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietafile care au o laturdl adiacenti arterei, de la Str. Actiuni
pand la Drum Bercenarului.

Limita administrativd, de la Drum Bercenarului pana la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativd pani la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la B-dul Metalurgiei.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la Str. impératul Traian.
Str. Imparatul Train, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pani la Drum Gazarului.
Drum Gazarului, exclusiv, de fa Str. imparatul Traian pani la Sos. Giurgiului,

Sos. Giurgiului, exclusty, de la Drum Gizarului pand la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Féasie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pani la C.F. industriala.

Fasie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pana la Drum Dealu Crucii.

Fasie 100 m de la zona B de 1a Drum Dealu Crucii pana la Drum Binelui.




Zona dintre Parcul Lumea Copiilor i Piaja Sudului este caracterizati prin dezvoltiri rezidengiale dense,
predominante fiind blocurile construite inainte de 1990. Reabilitarile termice §i micile proiecte rezidentiale
apdrute pe lotuni libere au contribuit la modemizarea zonei. Extinderea centrului comercial Sun Plaza a stimulat
investitiile in spatii comerciale si servicii. Parcul Lumea Copiilor functioneazi ca un pol major de spatiu verde,
atenund densitatea urband ridicata,

Piata Sudului reprezintd unul dintre cele mai aglomerate noduri rutiere din sudul Bucuregtiului, cu trafic intens
la orele de varf. Pasajul subteran a imbunatitit parfial fluxul rutier, insi aglomeratia riméne o caracteristicd
zilnicd. Zona beneficiazd de numeroase legituri pietonale prin pasaje §i trotuare largi, asiguriind conectivitate
intre mijloacele de transport, centrele comerciale si zonele rezidentiale.

Economia locali este puternic orientatd cdtre servicii, retail si comert agroalimentar, Complexul agroalimentar
Piata Sudului concentreaza o ofertd variatd pentru populatia locali, in timp ce Sun Plaza functioneaza ca centru
comercial regional, atrdgidnd un flux ndicat de clienti. Densitatea mare a locuirii sustine o retea extinsd de
magazine, servicii si unitagi HoReCa.

Zona dispune de facilitafi diverse: Parcul Lumea Copiilor ofera spatii generoase de recreere, terenun de joaca si
zone verzi; transportul public este bine reprezentat prin metrou, tramvaie i autobuze; infrastructura comerciali
este puternicd prin existenta mall-ubui, a pietei 31 a magazinelor la parter de bloc. Unititile de invaAtimant si
serviciile pentru copii completeazi profilul zonei ca una potrivitd pentru familii,
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Pentru localizarea exacta a bunurilor subiect se vor utiliza documentele si informatiile puse la dispozitie de
catre proprietar deoarece in prezentul raport de evaluare acestea a fost localizate cu aproximatie.




2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozifia evaluatorului dreptul de proprictate asupra bunurilor subiect este
detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTILOR

Bunurile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare sunt reprezentate de spatii comerciale (Florarii) situate 1n
zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a
spatiilor comerciale (chioscuri / agrement / loc de joaca) situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea
Copiilor din Bucuresti, sector 4.

Nu au fost puse 1a dispozitia evaluatorului documentatia tehnica pentru terenurile subiect, respectiv nu au fost
comunicate documentatiile cadastrale pentru terenurile subicct ce fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Spatiile comerciale {Florarii) au 0 suprafata de aproximativ 7,37 mp; spatiul comercial LC5 are o suprafata de
aproximativ 10 mp, si sunt utilizate pentru agrement; alimentatie publica si activitati comerciale iar spatiile
comerciale OC 53; OC62 si 0C63 au o suprafata de 7,37 mp si sunt utilizate pentru agrement / loc de joaca.
4. COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE S CLASIFICARE

in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

5, ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

Dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti si nu
exista informatii despre proprietarii anteriori.

1. ANALIZA CERERII
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu s¢ autoregleaza ¢ este descori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.
Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

Piaja imobiliard din Romidnia a trecut in  ultimii ani  printr-un  proces de maturizare,
caracterizat prin evolutia cererii i ofertei in functie de regiune, tipologia proprietitilor si situatia cconomica.

Sectorul  imobiliar  rdméne unul  dintre  cele  mai dinamice  elemente  ale economiei,
influentat direct de factort precum: evolutia PIB-ului, costul finantarii, inflagia. nivelul investitiilor strime,
dezvoltarea urband si politicile publice privind reglementarea pietei.
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Din perspectiva dezvoltatorilor, costurile de construchic au crescut constant in intervalul 2020-2024,
influentind nivelurile de chirii i preturile de vanzare. In marile orase, presiunea pe infrastructura urbana a
determinat o crestere a investitiilor in proiecte mixte, centre comerciale i zone de retail de proximitate.

Cererea pentru spatii comerciale la nivel national este puternic concentratil in oragele mari (Bucuresti, Cluy, fasi,
Timisoara, Constanta si Bragov), unde dezvoltarea economica este mai accentuata.

Factorii determinanti ai cererii includ:

cregterea consumului §i orientarea spre servicii de proximitate;

expansiunea lanturilor de retail, farmaciilor §i serviciilor rapide (HoReCa, servicii personale);
deschiderca de afaceri mici in zone cu densitate ridicata;

preferinta chiriagilor pentru vad comercial stabil, acces la trafic pietonal si rutier;

reorientarea catre spatii comerciale mici, eficiente, cu costuri operationale reduse.

in 2023-2024, cererea pentru spatii comerciale mici (sub 50 mp) a inregistrat o crestere sustinutd,
mai ales in zonele cu potential ridicat de consum (piete, noduri de transport, cartiere mari).

Spatiile comerciale subiect reprezintd un subsegment particular al pietei comerciale, avind caracteristici
specifice:

supratete reduse (4-12 mp, in general);

amplasare preponderent pe domeniul public (administrat de primarii);

valoare ridicatd a vadului, deoarece sunt amplasate in zone cu flux pedestru intens,
costuri operafionale reduse comparativ cu un spatiu comercial conventional.

fn orasele mari, chioscurile de flordrie sunt amplasate frecvent in:

piete agroalimentare;

intersectii rutiere importante;

statii de transport public;

zone cu trafic pictonal dens.

Primariile sectoarelor din Bucuresti administrazd un numdr semnificativ de astfel de chioscuri, oferindu-le spre
inchiriere prin proceduri de licitatie publici, la valori de chirie de regula sub nivelul pietei libere.

Cererea pentru astfel de chiogeuri este ridicatd, datoritd:
specificului activitatii (produse pentru cadouri, evenimente, sarbator §i ceremonii);
necesitafii de proximitate fatd de consumator,

preferingei comerciantilor pentru amplasamente stabile §i autorizate;investijitlor reduse necesare pentru operare,
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in Bucuresti, zona Piata Sudului constituie unul dintre cele mai puternice centre comerciale din Sectorul 4,
cotectand fluxuri man de pietoni dinspre cartierul Berceni, mall-ul Sun Plaza si transportul public.

ANALIZA OFERTEI

Oferta de spatii comerciale este puternic dependentd de dezvoltirile imobiliare noi $i de politicile urbanistice
ale autoritatilor locale. In orasele mari, oferta a crescut prin livrarea de centre comerciale, retail parks, spatii
stradale si proiecte mixte.

Cu toate acestea, oferta de spatii mici, cu suprafete sub 20-40 mp, rdmane limitata in zonele cele mai cautate.
Chiriile pentru astfel de spatii au crescut semnificativ datorita:

competitiei puternice in zonele cu vad;

costurilor ridicate ale dezvoltérilor noi;

interesului antreprenorilor pentru spatii comerciale eficiente ca prey si suprafata.

in orase precum Bucuresti sau Cluj-Napoca, chiriile spatiilor comerciale mici pot varia frecvent intre
1540 €/mp/lun3, in funciie de amplasament. Aceastd dinamicd indicd o piatd cu cerere ridicatd §i ofertd
insuficientd in zonele cu flux pietonal intens.

Oferta este limitata si controlata strict de primirii. In Sectorul 4, oferta este compusi din:

chiogcuri functionale deja in piatd;

chiogcuri amplasate in imediata vecinitate;

amplasamente disponibile periodic prin licitafie.

Numirul chioscurilor este redus in raport cu cererea, ceea ce mentine o presiune ridicatd asupra pretului de piati
al chiriet, chiar gi in contextul in care dispozitiile legale stabilesc chirii sub nivelul pietei private.

RELATIA DINTRE CERERE SI OFERTA

L.a nivel national, raportul cerere ofertd pe segmentul comercial prezintd diferente marcate intre zonele urbane
de top $i localitarite mici.

fn orasele mari:

cererea depaseste semnificativ oferta in zonele centrale §i zonele cu vad ridicat;

spatiile comerciale mici sunt ocupate foarte repede dupd eliberare;

chiria pe mp este in crestere, in special in proximitatea pictelor agroalimentare si a transportului public
in orasele medii i mici:

oferta este suficienta;

cererca este moderata;
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chiriile sunt mai accesibile, iar rotirea chinagilor este mai ridicata.

Bucurestiul reprezintd cea mai puternicd piatd din fara, concentrarea comercial fiind ridicatd pe anumite zone:
piete agroalimentare modernizate,

statii de metrou,
bulevarde principale,
centre comerciale §i mall-uri.

. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizind piata specificd am ajuns la concluzia cd existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
(Spatiile LCS; OC53; OC62 si OC63) intervalul de prefuri pentru bunuri similare fiind situat intre 0,20 €/mp- 1
€/mp, in functie de suprafata, amplsare, costuri de intretinere si conditii de inchiriere si de aproximativ 10 €/mp-
20 €/mp pentru Florarii, de asemenea in functic de suprafata, amplsare, costuri de intretinere si conditii de
inchiriere.

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

Proprictatea ce face obiectul raportului de evaluare sunt reprezentate de spatii comerciale (Florarii) situate in
zona adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a
spatiilor comerciale (chioscuri / agrement / loc de joaca) situate in incinta Parcului Lumea Copiilor si Lumea
Copiilor din Bucuresti, sector 4,

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025 SEV 102 - Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piata,
evaluatoru! trebuie 53 ia in considerare urmitoarele:

In ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii $i clauzele de inchiriere
stipulai(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu condipia si nu fie ilegali(le) sau contrari{re)
cadrului general de reglementare, i

In ceea ce priveste chiria de piajd care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe piata pentru acel
tip de proprietate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in wma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la china de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordan
ale evalurii utilizand tehnici comparative similare.

In analiza comparative, se¢ pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele specifice, chiriile practicate sunt lunare si se exprima in Euro / mp.
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Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate §i ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimarii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite pnin cele doua HCGMB mai sus mentionate.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea imobilelor similare cu bunurile subiect.

De asemenea, tinand cont de scopul evaluarii precum si de informatiile detinute, pana la acest moment si de
natura proprietatilor imobiliare analizate, chiriile de piata au fost estimate pentru fiecare teren subiect, tinand
cont de amplasarea acestuia, dimensiunea si destinatia acestuia.

Cursul de referinid EURO/RON afigat de BNR la data evaludrii, respectiv a data de 10.12.2025 este de 1 EUR=
5. 0897 RON.

ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORH

1. ANALIZA REZULTATELOR

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorii fundamentata §i semnificativa, sunt: adecvarea, precizia gi
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinenti este fiecare metoda scopului $1 utilizarii
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de reguld, la tipul proprietaii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia unei evaluiiri este misurati de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
si de ajustirile aduse preturilor de vinzare a proprietatitor comparabile.

Adecvarea §i precizia influenfeazd calitatca §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatitlor evidentiate de o anumitad tranzactie comparabild sau de o anumiti
metoda. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In concluzie, chiriile de piata estimate la data cvaluarii, pentru spatiile comerciale (Florani) situate in in zona
adiacenta a Complexului Agroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile 1, Sector 4 si a spatiulu
comercial (Chiosc LCS5) situat in incinta Parcului Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4, sunt urmatoarele:

INDICATIV | SUPRAFATAMP |  CATEGORIE FOLOSINTA M LHOL I BE LIS B LTI SUES
NR | 7.37 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / 7i 240 euro / luna
NR 2 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / 7i 240 euro / luna
NR 3 7.37 COMERCIALIZARE FLORI B curo / zi 240 curo / funa
NR 4 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 eurp / 71 240 curo / luna
NR 5 7.37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / zi 240 curo / luna
NR 6 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / 71 240 euro / Juna
NR 7 7.37 COMERCIALIZARL FLORI 8 curo / zi 240 euro / luna
COMERT / A
LCS 10 SPATIU COMERCI}AL (CHIOSG) | 2.5 )idmpiz | 2090 | 7501ci/luna
0QC33 43 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 ei /' mp/ 2 64,50 ler / zi 1.161 let / luna
0OCe62 136 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 lei / mp / 7i 122 40 lei / 2i 3.672 lgi / luna
0C63 140 AGREMLENT / LOC DI JOACA 090lei/ mp/ 7 126 lei / zi 3,780 le1/ luna
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2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Au fost analizate astfel, atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute si adecvarea abordarilor prezentate, cit i
principiul prudentei adecvat scopului evaluirii, in vederea estimarii valorii actualizate a chiriei de piatd pentru
dreptul de proprietate pentru spatiile comerciale (Florarii) situate in in zona adiacenta a Complexului
Agroalimentar Piata Sudului pe strada Sergent Nitu Vasile |, Sector 4 si a spatiului comercial {Chiosc LC3)
situat in incinta Parcului Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

INDICATIV | SUPRAFATA MP |  CATEGORIE FOLOSINTA D e e A

NR 1 737 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / zi 240 curo / luna
NR 2 737 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro [ 71 240 euro / luna
NR 3 7.37 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / zi 240 euro / luna
NR 4 71,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / zi 240 curo / luna
NR 5 7,37 COMERCIALIZARE FLORL 8 euro/ zi 240 curo / luna
NR & 7,37 COMERCIALIZARE FLORI 8 euro / zi 240 curo / luna
NR 7 137 COMERCIALIZARE FLORI 8 curo / zi 240 curo / luna

COMERT/ L ,

LCS 10 SPATIU COMERCIEL cHiosy | 25 wi/mpim | 25001vE | 350 lelyna
QC53 43 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 1ei/ mp/ 7 64,50 lei | 21 1.161 lei / luna
0C62 136 AGREMENT /LOC DE JOACA 0.90 lei /fmp/ zi 122,40 Jei / 71 3.672 lei / luna
0C63 140 AGREMENT / LOC DE JOACA 0,90 lei / mp / zi 126 lei / 71 3780 lei/ luna

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la data evaluarii, respectiv la data de 10.12.2025 este de | EUR=
5. 0897 RON.

In functie de durata, contractele de inchiriere pot fi termen scurt (de cinci ani sau mai putin) sau lung (peste 5

ani). Pentru scopul evaluarii s-a presupus estimarea unei chirii de piata, in vederea prelungini contractelor de
inchiriere existente.

Cheltuielile care sunt incluse in chirie difera de la o piata la alta. Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta: chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practica pietei industriale
romanesti cat si de prevederile contractului de inchiriere, la data evaluarii, chiria estimata este o chirie neta care
presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuiclile curente sunt platite de catre chirias in timp ce
proprietarul plateste numai reparatiile capitale.

Pentru estimarea Valorii de Piata nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.
Valoarea estimata in prezentu! raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datclor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatorul fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport
de evaluare.

Valoarea este ¢ estimare si nu o suma fixa.

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate f1 insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport.

Datele primare au caracter de piata.
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Argumentele care au stat la baza claborani acestet opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Valoarea estimata este valabila in conditille economice, sociale, politice, fiscale si juridice existente la data
evaluaril.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata
tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, netiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea.

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul
prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873

27
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Consiliul General al Municipiului Bucuregti

HOTARARE

privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale
in municipiul Bucuresti, incepand cu anul 2025

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiutui Bucuregh
nr. 210367/13.12 2024 gi raportul de specialitate al Directiel Generale Economice - Directia
Venituri nr. 179544/26.10.2024;

Vazénd avizul Comisiei economice, buget, finante si credite externe nr. 5/20.12 2024
din cadrul Consitiului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:

- art. 462 alin. (2), art. 487 alin. (2), anl. 472 alin. (2) si arl. 486 alin. (1) si (2), art. 489 alin,
(1) si ant. 491 aiin. (1), (1) $i (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- Ordonantei de Guvern nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile
$i completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administratia publica, republicats, cu modificirile 8l completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederifor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) iit. ¢) si art. 139 alin. (3) lit. c) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarite si
completarile ulterioara:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Incepand cu anul 2025, se aproba nivelurile impozitelor i taxelor locale gi sunt
cele prevazute in anexa nr. 1

Art 2 Incepand cu anul 2025, se aproba nivelurile taxelor locale stabilite prin hotarari
ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti si sunt cele prevézute In anexa nr. 2.

Art.3 Normele metodologice de aplicare a prevederitor art. 2 sunt previzute in anexa
nr. 2a.

Art.4 Incepand cu anul 2025, In cazul mijloacelor de transport hibride, impozitul se
reduce cu 95%.

Art 5 Incepand cu anul 2025 bonificatia pentru plata cu anticipatie, pana 'a data de 31
martie, a impozilului/taxei pe cladir, impozituluiftaxei pe teren g impozitul pe mijloacele de
transport datorate gé contribuabili pentru intfregul an este de 10%.

Ant.6 Penyfl plata cu intarziere a impozitelor §i taxelor locale prevazute in prezenta
hotdrare se peréep majorari de intarziere conferm Rrﬁvadgrilor legale referitoare la creantele
bugetare. ke
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An.7 Sumele incasate de citre Directiile de Impozite st Taxe Locale de sector pentru
bugetul Municipiului Bucuresti vor fi virate lunar, respectiv pana la data de 10 a lunii
urmatoare pentru veniturile Incasate in luna anterioars.

Art.8 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 2a fac parte integrant4 din prezenta hotarare.

Art.9 Directile din cadrul aparatului de specialtate al Primarului General al
Municipiulul Bucurasgti, compartimentéle de specialitate din cadrul primarilor secloarelor 1 - 6
gi institutiile din subordinea Consiliuiui General al Municipiulul Bucurestt vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari care se comunicd Primariilor sectoarelor 1 - 8 gl
institutiilor publice de interes local ale municipiutui Bucuregti.

Aceastd hotdrdre a fost adoptatd in sedinla ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 20.12.2024,

SECRETAR GENERAL
= AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
/m \ Georgiana Zamfir
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- autorizatia pentry evacuaa i transportul degeurilor 1492 et ]
spitalicegti
- auiorizare operalani care presteaza servicii de dezinseciie, 1.043 lei
dezinfecie si deratizare o =,
3.7 Taxe pentru eliberarea de dupilicate :
- aviz urbanism, plan reglementari 14 leiffoais
3.8 Taxa ellberare copii documente:
- figa tehnica imobiliara 24 leiffisa
- planfraconstituire plan 31 leifplan ‘
3.9 Taxa eliberare; letaviz
a) aviz amplasament 1.227
b} aviz relea mai mic de 2 km 1.320
| €) aviz refea mai mars de 2 km 2188 e —
3.10 Taxa ellberare aviz de ampiasare terasa sezoniera 1.227 o
3.11 Taxa aviz comisie precoordonare/ coordonare retele = 149 levaviz e 1
lei/m?fzi M)
| 1 20na A zona B 2ona C zona D |
3.12 Taxa pentru utilizarea locurilor publice pentru
desfigurarea unor activititi de comerclalizare cu 1,35 1.04 084 062
caracter_sezonier (ocazional) I R
3.13 Taxa pentru utilizatea locurilor publice pentru i
activitatea de comercializare a produselor alimentare si 1,20 0,83 0,74 0,53 |
L nealimentare |
3.14 Taxa pentru utilizarea iocuritor publfice cu unitati de [
alimentatie pubtica si terase de vari 149 Ll 0.93 067 |
3.45 Taxa pentry utilizarea locurilor publice pentru [
prestari servicii 087 0.66 0.52 0.38
3.16 Taxa pentru utilizarea locurilor publice pentru jocuri
de noroc gi schimb valutar 22 i) 140 0.03
317 Taxa pentru utillzarea locurilor publice pentry
. depozite gi anexe la constructii 070 ) 042 L
318 Taxa pentru utilizarea locurilor publice pentru
activitati de comercializare exclusiva de presa si carte RN a7 0.56 DAL =
319 Taxa pentru utllizarea locurilor publice pentru .
organizare de santier .60 R ) A -
3.20 Taxa pentru utilizarea locurllor publice pentru 008 0.07 0.5 0.03
,_garaje - : ' ) '
3.21 Taxa pentru utilizarea iocuriior publice cu mijloace
publicitare 0,74 0,62 0,44 0.30 N
3.22 Taxa pentrv utilizarea locurilor publice pentru cale |
| suplimentard de acces et e — i
| ! lel‘an/vehicul |
3.23 Taxa pentru ulilizarea locurilor pubiice cu parcéri de
regodings _ _754_ 628 502 ! 376
4. Alte taxe locale ce se incaseazd la bugetul
municipiului Bucuresti _ - o
4.1, Taxe pentru concesionarea locurlior da inhumare—r
{pénd la 7 ani): |
- cimitire categoria | | 30
- cimitire categoria i 20
- cimitire categoda (1| 17
- _ cimitire cateqoria v o 10
[ 42.  Taxe pentru concesionarea unui lot de inhumare
| pe lermé_rif{lelhnltal,{;"l
417
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Anexa nr.2

Indicatlv. spatiu cf. Prolect Tehnlc Denumire Suprafata in mp.
Nr.crt. Durata perioadei de prelungire
SPATIL COMERCIAL
k comercializare flor} 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL
2 comercializare ilon 7.37 5 ani
MERCIAL
comercializars Hori 7.37 S ani
PATIU COMERCIAL
comarcializare flori 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL
7 FLORARIA NR.S comerclallzare flori 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL
8 FLORARIA NA.6 comerciallzare flori 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL
9 FLORARIA NR.7 comercializare flori 7.37 5 ani
PARC ORA$ELUL COPHLOR I
Indicatlv. spatiu cf. Prolect Tehnic Denumire Suprafata ln mp.
Nr.cr. Durata perioadei de prelungire
AGREMENTA.OC DE JOACA
3 0C53 TRAMBULINE 43.00 2 ani
4 0C62 AGREMENT/LOC DE JOACA 136.00 2 ani
5 0C63 AGREMENT/LOC DE JOACA 140.00 2 ani
PARC LUMEA COPRIILOR
Indicativ. spatiu cf. Prolect Tehnic Denumire Suprafata in mp.
Nr.cri. Durata pericadei de inchiriera
ALIMENTATIE PUBLICA
3 LCS CASUTA PROPRIETATE PS4 10.00 5 ani

Intocmit Lillana SATMARI



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI  Memberofcisc federstion _
PRIMAR
g
RIfR SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti e

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90 1509001 - 1S0 14001
IS0 45001

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere:

¢ Hotérarea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului
de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri i constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract de inchiriere si Lista cu
situatia imobilelor libere ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirile gi completarile

ulterioare;

¢  Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu completirile si modificérile ulterioare;

Tinédnd cont de prevederile Regulamentului de organizare a licitatiiilor publice aprobat prin
HCL S4 nr.168/2022 cu modificdrile si completirile ulterioare, art, 76, si a celor cuprinse in
caietele de sarcini supunem spre aprobare pretul de inchiriere si prelungire a contractelor de
inchiriere pentru spatiile si imobilele din parcul Oriselul Copitilor - sos.Oltenitei nr.15, parcul
Lumea Copiilor - str.Pridvorului nr.24, sector 4, flordriilor nr.1 = 7 amplasate pe esplanada de
la Complexul Piata Sudului- str.Serg.Nitu Vasile ar. 1, sector 4, Bucuresti conform Raportului
de evaluare fnregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 112101/10.12.2025 i a
anexei nrl la Referatul de specialitate al Serviciului Patrimoniu §i Arhiva

nr.P16.2/170/10.12.2025 din cadrul Directiei Autorizdri, Administrare Piete si Logistici.




s SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI  Memberof C150 Federation
' oo PRIMAR

RIJR SIMTEX &

*APARATUL DE SPECIALITATE*

Bd. George Coghuc nr. 6§-16, sector 4, Bucuresti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFIEDMANAGEMENT SYBTEM

1SO 9001 - 1S 140M
ISO 45001

DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE $I LOGISTICA
SERVICIUL PATIRMONIU ST ARHIVA
NR.P.16.2/170/10.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avand in vedere:

* Hotirirea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea Regulamentului de
inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public s1 privat al Sectorului 4
al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 4, precum si de aprobare a documentatitlor de atribuire, modele de caiete de
sarcini, fise de date, model de contract de inchiriere si Lista cu situatia imobilelor libere ce
vor fi scoase la licitatie, cu modificarile $i completarile ultericare;

» Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din QUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completarile si modificariie ulterioare;

Tindnd cont de faptul ca:

Pe espalanda de la Piata Sudului sunt amplasate un numér de 7 florarnii ale caror contracte de

inchiriere cu duratd de 5 ani urmeaza sa expire in anul 2026 conform tabelului anexat.

In parcul Oraselul Copiilor sunt 3 amplasamente, indicativ OC 53, OC 62 si QC63 ale caror
contracte de inchiriere cu duratd de 2 ani urmeaza s expire in anul 2026 (luna ianuvarie) conform
tabelului anexat.

Totodatd, in parcul Lumea Copiilor a fost reziliat amiabil contractul de inchiriere
nr.249/11.03.2024 pentru amplasamentul indicativ LC5 teren, domeniu public, cu constructie
proprietale publicd, in suprafatd de 10 mp din parcul Lumea Copiilor ceea ce impune o noua
evaluare pentru stabilirea valorii minime de inchiriere.

Ludnd in considerare de prevederile art. 76 din Regulamentul de organizare al licitatiet,
aprobat prin HCL S4 nr.168/2022 cu modificdrile si completarile ulterioare : "Contractul de
inchiriere va fi incheiat pe o perioada aprobatd prin hotdrdre de consiliul local si poate fi prelungit
prin incheiarea unui act aditional, pentru o perioadd egald cu termenul initial, in cazul in care
Locatarul, la momentul semndrii actului aditional, indeplineste in mod cumulativ condiiile

prevdzute in caietul de saricni, cu respectarea condifiilor din Regulament de la momentul
|



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI tomber of 01 80 Eedaration
PRIMAR

——

= RIj S
*APARATUL DE SPECIALITATE* RI)H SIMTEX

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti

CERTIFIED MANAGEMENT SYETEM

150 9001 - 1ISO %007
1S0 45001

Tel, : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

prelungirii, in conditiile actualizdrii prefului de inchiriere la preful pietei din momentul respectiv
(rezultat din evaluarea efectuatd de un evaluator autorizat), locatarul avind drept de premtiune.
si ale celor cuprinse in art.1.12 alin. a) b) c) d) si e} din caietul de sarcini;

Tinénd cont de cele enumerate mai sus supunem spre aprobare urmétoarele:

- aprobarea preful de inchiriere s§i prelungire a contractelor de inchiriere pentru spatiile si
imobilele din parcul Orédgelul Copiilor — s0s.Oltenitei nr.15, parcul Lumea Copiilor — str.Pridvorului rn24,
sector 4, flordrillor nr.1 <+ 7 amplasale pe esplanada de la Complexul Piata Sudului- str.Serg.Nifu Vasile
nr.], sector 4, Bucuresti stabilit prin Raportul de evaluare inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului

Bucuresti sub nr.112101/10.12.2025

- durata contractului de inchiriere pentru amplasamentul indicativ LC5 mentionat va fi de 5

- durata actelor adifionale de prelungire a contractelor existente pentru florariile de la Piata
Sudului va fi de 5 ani. Actele aditionate se vor incheia in termenul si in conditiile prevazute de
art.1.12 din caietul de sarcini. cu actualizarea prefului chiriei;

- durata actelor aditionale de prelungire a contractelor existente pentruamplasamentele de la
Oraselul Copiilor va fi de 2 ani. Actele aditionate se vor incheia in termenul si in conditiile
prevazute de art.1.12 din caietul de sarcini. cu actualaizarea pretului chiriei;

- Documentatia de atribuire va fi cea prevazuta in HCL S4 nr.64/2023

Tinind cont de motivele expuse anterior supunem spre aprobare preful minim de

inchiriere/prelungire a contractelor existente conform Raportului de evaluare mentionat.
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|ESPLANADA PIATA SUDULLY

Anexa nr.

Indicativ. spatiu cf. Prolect Tehnic

Denumire

Suprafata in mp.

Durata perioadei de prelungire

SPATIU COMERCIAL
FLORARIA NR.1 comercializare flor 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL

4 FLORARIA NR.2 comarcializare flori 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL

5 |FLORARIA NR.3 comerciallzare flor 7.37 5 ani
SPATIU COMERCIAL

6 FLORARIA NR.4 comarcializare flori 7.37 5 ani
SPATHJ COMERCIAL

7 FLORARIA NR.5 comercializare Hori 7.37 5 ani
SPATU COMERCIAL

8 FLORARIA NRL& comerclalizare flori 1.37 5 ani
SPATW COMERCIAL

9 FLORARIA NR.,7 comercializare flori 7.37 3 ani

[PARC ORASELUL COPILOR

Indicativ. spatiu cf. Proiect Tehnic Denumire Suprafata In mp.
Nr.crt, Durata perioadei de pretungire
AGREMENT/LOC DE JOACA
3 OC53 TRAMBULINE 43.00 2 ani
4 0Ce2 AGREMENT/LOC DE JOACA 136.00 2 ani
5 0063 AGREMENT/LOC DE JOACA 140.00 2 ani
PARC LUMEA COPHLOR
indicativ. spatiu cf. Prolect Tehnic Denumire Suprafata in mp.
Nr.cr, Durata pericadel de inchlriers
ALIMENTATIE PUBLICA
3 LC5 CASUTA PROPRIETATE P54 10.00 5 ani

Intocmit Liliana SAT|



