MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
”CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL
PENTRU PROFESIUNI LIBERALE CU REGIM DE INALTIME P+2E+E3R”
pe un teren in suprafati de 372,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Nucetului nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Viazind Referatul de aprobare al Primamului Sectorulut 4 finregistrat cu nr
P.17.1.1/100/11.07.2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr.
P.17.1.1/101/11.07.2025 si Raportul informdrii s§i consultdrii publicului inregistrat cu nr.
P.17.1.1/99/11.07.2025;

Vizind Avizul Arhitectului-$ef cu Nr. 27 din 11.07.2025;

Avand n vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita
succesiv prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
23212012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regicnale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile uiterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltédrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificirile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi penlru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completanle ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §1
modificénile 51 completanle ulterioare;

alin. (1), lit. “a” gi art. 197 din O U G nr. 5?/05 07. 2019 prwmd Codul admlmstr
si completz“mle ulterioare;
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Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: »CONSTRUIRE IM
DESTINATIA DE LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE
CuU REG[M DE INALTIME P+2E+E3R?”, privind imobilul siteat pe str. Nucetului nr. 15, Sectorul
4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafati de 372,00 mp, avind numarul cadastral 244911.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.



Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Direcfia Generala de Urbanism §i Amenajarea Teritorinlui vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotarari entitafilor menfionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastii hotdrare a fost adoptati in sedinta ordinara a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 06.08.2025

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 124/06.08.2025



{mJ R O M A N I A Member of CI B.Q Federstion
: MUNICIPIUL BUCURESTI ngﬂ SIMTEX @

Primairia Sectorului 4

CERNIFIED MANAGEMENT BYBTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* IS0 9001 - IS0 14001
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti HOEB00Y
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI1 AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de Dumitru Calin, reperezentant a domnului _
B - domiciliul/sediul social in Municipiul/Orasul/Comuna Bucuresti, Sectorul 4, cod postal -,
Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. NN b .-, sc. -, et. -, ap. -, tel./fax: -, e-mail: -; inregistrata la Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti sub nr. 54969/23.07.2024, cu completdrile ulterioare
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmdtorul:

AVIZ
Nr. 22 din 10272025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul: Construire
imobil cu destinatia de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu regim de iniltime P+2E+E3R
pentru imobilul din strada NUCETULUI, nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.: INEGNGNININGNGNGNEEEEEEEEEE

Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.: BIA NG

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. | NN

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.: str. Nucetului nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti;
Suprafata teren studiat prin P.U.D.: 372,00 mp;

Numar cadastral imobil: 244911;

Prevederi R.L..U. aferent P.U.G. aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.)
al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaza in:
- U.T.R.: in zona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza funcfiuni complexe de importanti
supramunicipald si municipald, subzona CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Vicérescu, Berceni, BIG
Berceni, Colentina, Cringagi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor,
Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan, Vécaresti.
Regim de construire: continuu sau discontinuu;
Functiuni admise: locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
H max. = nu se limiteaz3 indltimea cladiritor;
POT max. = 70%;
CUT max.= 4,5 mp. ADC/mp. Teren;

Retrageri:
- Retragerea minima faja de aliniament: constructiile vor fi dispuse fata de aliniament in functie de caracterul strézii;
- Retragen minime fat3 de limitele laterale: in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avénd calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o
cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu 1/3 din
inaltime, dar nu mai putin de 5,0 metri;
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Retragerea minima fata de limita posterioard: cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusa: locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;
- Regim de inaltime propus: P+2E+E3retras;
- H max propus = 13,00 m;
- P.O.T. propus = 60%;
C.U.T. propus = 3 mp/ADC;
Edificabil maximat propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

e retragerea fatd de alinlament — partial aliniatd cu constructia existentd la numarul 13 din str. Nucetului si
partial aliniatd la nivelul parterului cu constuctia existenta la numarul 17 din str. Nucetului, la nivelul etajelor 1, 2 si 3,
constructia propusa la nr. 15, va depasi inspre sud cu o consola de maxim [,2m planul fatadei constructiei existente la
nr. 17;

e retragerea fatd de limita laterald stanga (privind din str. Nucetului) — alipitd la calcanul existent la nr. 13 din
str. Nucetului;

e retragerea fata de limita laterala dreapta (privind din str. Nucetului) — partial se va retrage cu minim 5,20m la
nivelul parterului, respectiv cu min. 4,00m la nivelul etajelor superioare fatd de limita de proprietate si partial alipita
la calcanul existent la nr.17 din str, Nucetului. Constructia propusa la nr. 15 va depési Tnspre sud, cu o consold de
maxim 1,2m realizatd la nivelul etajelor 1, 2 1 3, planul fatadei constructiei existente la nr. 17;

e retragerea fata de limita posterioard — minim 5,0m la nivelul parterului, etajului 1 si etajului 2, respectiv 6,2m
la nivelul etajului 3.

Circulatii §i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuregti. Accesul in incinta se va realiza din str. Nucetului, conform planului
anexat si vizat spre neschimbare.

Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 26.08.2024, se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic
de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si venidicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numa
dup3 aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
560/46284 din 08.07.2024, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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