MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M
pe un teren in suprafati de 200 mp (din acte) 5i 191 mp (din mésuratori),
privind imobilul situat pe str. Joita nr. 68, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Viazénd Referatul de aprobare al Primarului Sectorulmi 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/
134/23.09.2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/135/23.09.2025 si
Raportul informdrii si consultrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/133/23.09.2025;

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 27 din 23.09.2025;

Avéand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturala, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Pianul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legisiativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile $i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j”" , art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M”, privind imobilul situat pe str. Joita nr.
68, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentafiei de urbanism este proprietate particulari, n
suprafati de 200 mp (din acte) si 191 mp (din misuritori), avind numarul cadastral 24

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu d4 dreptul de construire.
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Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism e 2 ani.

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, d




Arxt. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generalad de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotardri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
01.10.2025

TE DE SEDINTA,

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 175/01.10.2025
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*APARATUL DE SPECIALITATE* S ——
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Secterul 4, Municipiul Bucuregti 1S0 9001 - ISO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 180 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de
domiciliul/sediul social in Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, sector 4, cod postal,
Bd./Sos./Str./Drm./Ale. tel./fax: -, e-mail: -;
inregistratd la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 64815/03.07.2025, completati cu nr.
73387/31.07.2025 si cu nr. 87493/17.09.2025;

cu

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin
HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 0. din ...2%.:23.2025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
”construire locuinti unifamiliald cu regim de inilfime S+P+1E+M”
pentru imobilul din str. Joita nr. 68, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD:_
- Proiectant/Elaborator documentatie:

- Specialist cu drept de semnitura RUR: urb. NG

- Nr. proiect: U09/2025;

- Amplasare imobil: Str. Joita nr. 68, Sector 4, Municipiul Bucuresti;

- Suprafata teren: 200 mp (din acte) si 191 mp (din masuratori);
- Numdr cadastral imobil: 245659,

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.), aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreaza
in:

¢ UTR: in zona L, subzona L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fara refele edilitare;

eH max. = inilfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafajd de maxim 60% din aria construita,

e POT max. =60%:;

¢ CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren; in cazul mansardelor, se admite o
depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

e Retragerea minima fatd de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strizii respective;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: clddirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alaturata si se vor retrage fafd de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumitate din inal{imea
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la cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

e Retrageri minime fatid de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi
egald cu jumatate din indltimea la comisd, masuratd in punctul cel mai inalt fajd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusi: locuinti unifamiliali;
- Regim maxim de inaltime propus: S+P+1E+M;
- H max propus la cornisd = 7,00 m;
- P.O.T. maxim propus = 60%;
- CUT maxim propus pentru P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren;
- CUT maxim propus pentru S+P+1E+M = 1,47 mp. ADC/mp. Teren;
- Amplasament: conform planului anexa la avizul C.T.U.;
- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 — privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul in incinti se va realiza din
str. Joita, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.
- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 08.07.2025, se avizeaza favorabil
Planutl Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementérile
aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul anexi la avizul C. T.U..

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriunfui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucraritor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 251/13528 din 27.03.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

\ Arhitect-gef,
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA |
- STR. JOITA NR. 68

SECTOR 4, nr. cad. 245658 -

Scop: Desfiintare constructii existente, Construire
imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald cu
regim de indltime S+P+1E+M

LEGENDA:
==use LIMITA PUD.
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