MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
”CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE iNALTIME S+P+1E”, pe un teren in suprafati de 231,00 mp,
privind imobilul situat pe Str. DUNARII nr. 25, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Vazéind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/125/11.09.
2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/126/11.09.2025 si Raportul
informdrii §i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/124/11.09.2025;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 25 din 11.09.2025;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Viézénd prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdri Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile §i completarile uiterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) 5i alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin, (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE iva&LTIME S+P+1E”, pe un teren in suprafati de 231,00 mp,
privind imobilul situat pe Str. DUNARII nr. 25, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulara, in
suprafatd de 231,00 mp, avénd numairul cadastral 233950.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de cons




Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Public3 prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotardri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotirire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 01.10.2025

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 173/01.10.2025
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*APARATUL DE SPECIALITATE*

CERTIFIED MANAGEMENT BYRTEMN

Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 150 9001 - 150 1£007
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 150 45001
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de [ :: domiciliulsediul social in
Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, sector 4, cod postal, Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. I nr.
./fax: -, e-mail: -; inregistratd la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr.

56601/10.06.2025, completata cu nr. 77102/12.08.2025 si nr. 78463 din 18.08.2025;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile i completdrile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a c#rui valabilitate a fost prelungitd prin
HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 25... din ..[L.29..2025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
”construire locuinti unifamiliald cu regim de inil{ime S+P+1E”
pentru imobilul din str. DUNARII nr. 25, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD: NI
- Proiectant/Elaborator documentatie: | EEEGNGEGEGEGEGEGN

- Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. I
- Nr. proiect: Y4_2025_D3/2025;

- Amplasare imobil: Str. Dundrii nr. 25, Sector 4, Municipiul Bucuresti;
- Suprafata teren: 231,00 mp;
- Numir cadastral imobil: 233950;

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ _aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic

General (P.U.G.), aprobat prin Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:
e UTR.: in zona L - ZONA DE LOCUIT, subzona L1a - locuinte individuale i colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Funcfiuni admise: locuinte individuale si colective mici,

H max. = infll{imea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafad de maxim 60% din aria construiti;

e POT max. = 45%;

e CUT maxim pentru indl{imi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;

o Retragerea minima fa¢3 de aliniament: in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat)
cladirile se dispun fatd de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii
respective;
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¢ Retrageri minime fa¢i de limitele laterale: cladirile semicuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela aldturata si se vor retrage fata de cealaltd limita la o distantd de cel pufin jumatate din indl{imea la
cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietdtii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat;

o Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi
egald cu jumatate din indl{imea la cornisd, masuratd in punctul cel mai nalt fad de teren, dar nu mai pufin
de 5.0 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusa: tocuinti uniamiliali;
- Regim maxim de inaltime propus: S+P+1E;
- H max propus la atic = 7,00 m;
-P.O.T. maxim propus = 45%;
- CUT maxim propus = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;
- Amplasament: conform planului anexa la avizul C.T.U.;
- Circulatii §i accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 - privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul in incinti se va realiza din
str. Dundrii, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.
- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitafi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 08.07.2025, se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele condifii: constructia se va incadra in reglementirile
aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planul anexi la avizul C.T.U..

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucridrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 120/98338 din 14.02.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Arhitect-gef,
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Benefician!

uporta material sau penal (dupd caz) consecinlele nerespectéril prevededlor legi privind drepturle do autor si
drepturils conexs nr.8/1996.
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