MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
»CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE iN[\LTlME Sp+P+1E”,
pe un teren in suprafata de 313,00 mp,
privind imobilul situat pe Str. DUNARII nr. 24A, 24B, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/131/23.09.
2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/132/23.09.2025 51 Raportul
informdrii §i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/130/23.09.2025;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 26 din 23.09.2025;

Aviand In vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al! Municipiului Bucuresti aprobat  prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018,

In baza prevederilor Ordinului Ministrului DezvoltArii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Vazind prevederile Ordinului Ministrului Dezveltani Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile $1 completdrile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2}, lit. )", art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. ar. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificéarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detalin, pentru: ,, CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM
DE INALTIME Sp+P+1E”, pe un teren in suprafata de 313,00 mp, privind imobilul situat pe
Str. DUNARII nr. 24A, 24B, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbamsm este proprietate particulard, in
suprafata de 313,00 mp, avind numérul cadastral 244021.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptu! de construire,

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism esf

(2) Docurgentatia de Urbanism : e tip P.U.D. aprobata anterior, deyit
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Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competenielor legale.
(2) Directia Administratie Publicz prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirari entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 01.10.2025

ZRINTE DE SEDINTA,

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ

Nr. 174/01.10.2025
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*APARATUL DE SPECIALITATE* T T YT T T
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti 1S0 9001 - 1S0 12001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 180 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de || S c© domiciliulsediul social in

Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, sector 4, cod postal, Bd./Sos./Str./Drm./Ale. | GczEEG
nr. h tel./fax: -, e-mail: -; inregistrati la Sectorul 4 al Municipiului

Bucuresti sub nr. 62595/27.06.2025 si completata cu nr. 69057/16.07.2025;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare §i cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost prelungitd prin
HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmitorul;

AVIZ
Nr. &&.... din £2.2.9......2025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul:
“construire locuinti cu regim de indlfime Sp+P+1E”
pentru imobilul din str. DUNARII nr. 24A, 24B, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD: I EEEGEGE
- Proiectant/Elaborator documentatic: [ EGczNNENIIIINNNNDDDES

- Specialist cu drept de semnitura RUR: urb. [IIINININININININGGEEGEEEEEEEEEN
- Nr. proiect: U087/2025;

- Amplasare imobil: Str. Dunirii nr. 24A, 24B, Sector 4, Municipiul Bucuresti;
Suprafati teren: 313,00 mp;
- Numadr cadastral imobil: 244021,

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ _aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.), aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
26972000, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:
e U.T.R.: in zona L. - ZONA DE LOCUIT, subzona L1a — locuin{e individuale si colective mici cu maxim
P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie.

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Functiuni admise: locuinte individuale si colective mici;

H max. = indl{imea maxima a clidirilor va fi P+2 (10 metn); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

e POT max. =45%;,

e CUT maxim pentru indltimi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;

¢ Retragerea minimi fatd de aliniament: in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat)
cladirile se dispun fatd de aliniament: pe aliniament say, cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective; |I
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¢ Retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile semicuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela aliturata si se vor retrage fata de cealaltd limitd la o distanta de cel putin jumitate din inalfimea la
cormisd in punctul cel mai inalt faja de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se
invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faa de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza n regim izolat;

e Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi
egald cu jumatate din inalfimea la comnisa, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai pugin
de 5.0 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusa: locuinta uniamiliala;
- Regim maxim de indltime propus: Sp+P+1E;
- H max propus la cornisa = 7,00 m;
- P.O.T. maxim propus =45%;
- CUT maxim propus = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;
- Amplasament: conform planului anex la avizul C.T.U;
- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza In incintd, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 — privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie. Accesul in incintd se va realiza din
str. Dundrii, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.
- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 08.07.2025, se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in reglementirile
aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planul anexa la avizul C.T.U..

Elaboratorul si beneficiarut P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor $1 veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 200/9792 din 11.03.2025, emis de Secterul 4 al Municipiului Bucuresti.

1

Arhitect-sef,

intocmit.
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P U D PLAN URBANISTIC DE DETALIU str. Dunarii, nr.24A-24B , sector 4, Bucuresti

PLANSA 5 - PLAN PROPUNERE REGLEMENTARI URBANISTICE

Fw—— LEGENDA
Limite Zonificare functionala
Limita terenului E L1a- subzona locuintelor individuale
ce a generat P.U.D. si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor|
zona L1a E Limite de proprietate de protectie, cu regim de construire|
. . continuu (insiruit) sau discontinuu
[—:—-j Limita zonei studiate (cuplat, izolat);
Restrictii 1] L3a- subzona locuintelor colective
- | | ~ | medii cu P+3 - P+4 niveluri
i::—| Aliniere cu corpul de ¢ adlre formand ansambluri preponderent
———— de lanr.cad. 245199 (conf. rezidentiale situate in afara zonei
CU nr.200/9792 din 11 03 2025 protejate;
. = i : emis de Prllmarla Sectorului 4 al !
A : : Municipiului Bucuresti) - Carosabil -strada principala acces
B " - T E Edificabil propus
prop |___, Trotuar  SECTORUL4AL
et Regim inaltime MUNCIPIULUI BUCUREST!
Constructii Iocumte mdivlduale B Acdes Farosahily aNEXA
zona L1a existente P--P+1E P Acfes|pietonalizuL C.T.U.
Constructii Iocumte mdlvlduale 2
l:l existente P+2E--P+ w28 a0l 0 25|
:] Constructie locuinta oolectlva
existenta >P+3E
Indi | admisi orin PUG Indicatori exi . Indi . .
al Municipiul Bucuresti aprobat POT =31,31% POT =45%
prin HCGMB nr., 269/2000, CUT =0.31 CUT =0.90
valabilitate prelungita succesiv Rh =Parter RN =Sp+P+1E, H max. corisas?. 00m;
prin HCGMB nr, 324/2010, S teren=313,00 mp H max.= 8.50m
nr, 241/2011, nr. 232/2012, S construita existenta cladire S teren=313,00mp
nr.224/2015 si nr, 877/12,12,2018 || locuinta-C1=29,0mp--propusa S construita propusa =140,85 mp
] spre demolare S desfasurata propusa =281,70 mp
POT =45 % S desfasurata existenta cladire S spatii verzi = 93,90mp --30.00%
CUT =0,9(pentru P+1E); locuinta-C1=29,0mp-- propusa S alei pietonale si carosabile = 78,25mp
CUT = 1,30mp (pentru P+2E) spre demolare Nr. locuri de parcare propuse in
S construita existenta cladire incinta: 2 locuri
_ Rh =P+2E - 10,00m locuinta-C2=69,0mp-- propusa
_§ spre demolare
SECTIUNE A-A & S desfasurata existenta cladire
~ =69,0mp--prapusa
£ g,
E ﬁ X enta totala
= ¥ e 3
g § P [ xm) Yim | s
1321258338 [ 688867, 8316
@ 2| 321258 946 | 888875 1673
ﬁ > 3 321247.329 | 688876.741
2|8 4] 321244.144 | 58877, 5178 Mat
O el 'E 5|321229.000 | 588877.701 |  0.169 DD &
- i | 6| 321238.841 | 588877.723 0084 T ‘5
3 Shizacen | sesarion| 2700 | mrwerotect: <
175 ol321297.837 | ssas60 233 | 6883 . P.U.D.- DESFLINTARE CORPURI C1 S1 €2, 0 2
R 7 H LOCUINTA Sp+P+1€, REFACERE XMPREJ EN
4 3.85 +vanabnl4# :3 gg;ﬁ?g %% '3%‘:
8.65 N H 21257813 | sesaeosis | 7.007|

TITLY PLANSAL
ABSANGZHUOR 173125850 m P=71.459m REGLEMENTARI URBANISTICE




