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PROIECT
HOTARARE
privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport situat in Parcul ’Oriselul
Copiilor”

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Raportul de specialitate
nr.P19/8216/11.09.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public ;

Vazand avizul Comisiei nr. 1 — Comisia pentru activitdti economico-financiare, buget si finante,
comer{, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiarad,

Luind in considerare de autorizatia de construire nr. 427/12072/27.06.2012 si Raportul de evaluare
nr. 89/EP1/2025 efectuat de evaluator autorizat ANEVAR;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. 3), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 lit. a) si art. 197 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba tariful minim de acces in cuantum de 100 lei/ord pentru utilizarea terenului de
sport situat in Parcul "Oréselul Copiilor”, indicativ OC 86, conform Anexei la prezenta.

Art. 2. (1) Primarul Sectorului 4 si directiile din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 4, vor aduce la indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotarari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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IES)HE REFERAT DE APROBARE

Autoritatile locale din Sectorul 4 se implica activ in dezvoltarea comunitatii, punand un
accent deosebit pe educatie si sport, prin investitii i proiecte de dezvoltare avand ca obiectiv
principal imbunatatirea calitatii vietii si facilitarea accesului copiilor si adultilor la activitati
educationale, sportive si recreative.

Un exemplu semnificativ al acestui angajament este realizarea patinoarului competitional
Berceni Arena, investitie ce reprezintd prima infrastructura sportiva dedicatd sporturilor pe
gheata construita in Capitala in ultimii 70 de ani, contribuind astfel la reasezarea Bucurestiului
pe harta capitalelor europene care ofera facilititi moderne pentru sporturile de iarna.

Autoritatile locale din Sectorul 4 continua sprijinirea unor proiecte ce vin si asigure
servicii publice de calitate, promovarea unui stil de viata activ si crearea unui mediu sanatos prin
sport si miscare.

In acest sens, s-a constatat existenta unui teren de fotbal in Parcul Oraselul Copiilor,
realizat in baza autorizatiei de construire nr. 427/12072/27.06.2012, nefunctional, teren ce
necesita reamenajarea sa pentru a fi dat in functiune potrivit destinatiei sale, conform actualelor
norme in vigoare, prin refacerea suprafatei de joc.

Consideram ca acest proiect vine in sprijinul comunitatii prin promovarea un stil de viata
activ si contribuie la formarea unei generatii mai sanatoase, mai echilibrate si mai bine pregatite
pentru viitor, prin activitati de agrement si sportive derulate in aer liber..

Pentru utilizarea terenului si asigurarea dotarilor necesare in vederea punerii in functiune
a obiectivului precum si asigurarea mentenantei acestuia pe parcursul anului, este necesar a se
stabili un tarif orar pentru acces care sé sustina aceste cheltuieli si sa valorifice investitia.

La fundamentarea tarifului minim de acces s-a tinut cont de prospectarea efectuata prin
compararea unor spatii cu functiuni similare dar cu diferite suprafete si dotari , conform Raport
de evaluare nr 89/EP1/2025 atasat la prezentul, ce sunt tarifate de entitatile care le detin, rezultand
un tarif minim in cuantum de 100 lei/ord pentru utilizarea terenului de sport situat in
Parcul ”Oraselul Copiilor”, pretabil a fi utilizat in perioada priméavara-toamna, fiind descoperit.

in baza celor prezentate, propunem aprobarea in Consiliul Local al Sectorului 4 a
proiectului de hotirire privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport
situat in Parcul ”Oraselul Copiilor”.
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Directia Administrarea Domeniului Public
Nr. P19/8216/11.09.2025

Autoritétile locale din Sectorul 4 se implica activ in dezvoltarea comunitatii, punind un
accent deosebit pe educatie si sport, prin investitii si proiecte de dezvoltare avand ca obiectiv
principal imbunitatirea calititii vietii si facilitarea accesului copiilor si adultilor la activitati
educationale, sportive si recreative.

Un exemplu semnificativ al acestui angajament este realizarea patinoarului competitional
Berceni Arena, investitie ce reprezintd prima infrastructurd sportivd dedicata sporturilor pe
gheata construita in Capitala in ultimii 70 de ani, contribuind astfel la reagezarea Bucurestiului
pe harta capitalelor europene care oferi facilitdti moderne pentru sporturile de iarni.

Autorititile locale din Sectorul 4 continui sprijinirea unor proiecte ce vin si asigure
servicii publice de calitate, promovarea unui stil de viafd activ §i crearea unui mediu sinitos prin
sport i miscare.

In acest sens, s-a constatat existenfa unui teren de fotbal in Parcul Oriselul Copiilor,
realizat in baza autorizatiei de construire nr. 427/12072/27.06.2012, nefunctional, teren ce
necesitd reamenajarea sa pentru a fi dat in functiune potrivit destinatiei sale, conform actualelor
norme in vigoare, prin refacerea suprafatei de joc.

Consideram ca acest proiect vine in sprijinul comunitatii prin promovarea un stil de viata
activ si contribuie la formarea unei generatii mai sdnitoase, mai echilibrate si mai bine pregitite
pentru viitor, prin activitifi de agrement si sportive derulate in aer liber..

Pentru utilizarea terenului si asigurarea dotdrilor necesare in vederea punerii in functiune
a obiectivului precum si asigurarea mentenantei acestuia pe parcursul anului, este necesar a se
stabili un tarif orar pentru acces care si sustini aceste cheltuieli s1 sa valorifice investitia.

La fundamentarea tarifului minim de acces s-a finut cont de prospectarea efectuati prin
compararea unor spatii cu functiuni similare dar cu diferite suprafete si dotari , conform Raport
de evaluare nr 89/EP1/2025 atasat la prezentul, ce sunt tarifate de entitatile care le detin, rezultdnd
un tarif minim in cuantum de 100 lei/ora pentru utilizarea terenului de sport situat in
Parcul "Oraselul Copiilor”, pretabil a fi utilizat in perioada primavara-toamna, fiind descoperit.

in baza celor prezentate, propunem aprobarea in Consiliul Local al Sectorului 4 a
proiectului de hotirire privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport
situat in Parcul ”Oriiselul Copiilor”.

Director Executiv

Marian SIMION

Avizat

Directindpgidios, —
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RAPORT DE EVALUARE NR 89/EPI/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SCOPUL EVALUARII:
Stabilirea tarifului de acces orar in incinta terenului

de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul
Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4.

PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARII: 11.09.2025

VALORILE ESTIMATE
PENTRU TERENUL SUBIECT SUNT DETALIATE
IN SINTEZA EVALUARII

CURS BNR 11.09.2025
1 EURO=5,0707 LEX

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate $i nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului.

BUCURESTI
SEPTEMBRIE - 2025
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SCRISOARE DE TRANSMITERE
Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Referitor la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire la stabilirea tarifelor de acces orar in
incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4
va aduc la cunostintd urmaitoarele:
Potrivit solicitarii comunicate de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti — Directia Autorizari, Administrare
Piete si Logistica — Serviciul Patrimoniu si Arhiva, am fost desemnat in vederea stabilirea tarifelor de acces orar
in incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15 aflat in

Sector 4 al Municipiului Bucuresti.

Scopul evaludrii este informarea utilizatorului cu privire la stabilirea preturilor de inchiriere, in vederea
prelungirii inchirierii terenului de fotbal din incinta Parcurilor Oraselul Copiilor.

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referinti a evaludrii este data 11.09.2025.

Prezenta adresa este insotitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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INTRODUCERE

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

4 SCOPUL EVALUARII Stabilirea tarifelor de acces orar in incinta terenului de fotbal (30x40
m) situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos.
Oltenitei 15, sector 4

3 TIPUL VALORII CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARII 11.09.2025

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
EMAIL OFFICE@TCCLEGAL.RO | TEL: 0727947941

8 TIP PROPRIETATE Teren de fotbal

9 | AMPLASAREA TERENULUI Parcul Oraselul Copiilor (OC)

10 | CURS EURO CONFORM BNR

DIN DATA DE 07.08.2025 1 EURO =5,0707 RON

11 OBSERVATII Nu au fost communicate documentele cadastrale
Valorile estimate nu contin eventualele taxe pe valoare adaugata /
alte taxe si impozite

VALOARE ESTIMATA

100 LEI/ ORA




. CERTIFICAREA EVALUATORULUI
Referitor la la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a stabilirea tarifelor de acces orar in
incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4,
subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numarul de legitimatie
18873, imi asum ridspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare numai fatd de client si de
utilizatorul desemnat si certific in cunostinti de cauzi si cu buni credinti, faptul ci:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale i corecte.
Analizele, opiniile si concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai la ipotezele
generale si speciale mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepdrtinitoare si sunt in concordanti cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator autorizat.
Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor §i documentelor primite din partea proprietarului iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ci nu mi-a fost acordati asistent profesionald de citre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivé referitor la bunurile ce fac obiectul evaluirii si nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din pirtile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de partile
implicate in aceasti activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberius, absolvent al Facultatii de Drept si al Studiilor de Master din cadrul
Academiei de Politie, Practician in Insolventa Membru UNPIR si Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAR cu numarul de legitimatie 18873, declar faptul ca sunt membru ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare.

. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $I A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI
Clientul §i utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii este reprezentanta de terenul de fotbal situate in incinta Parcului

Oraselul Copiilor din Bucuresti, sector 4, astfel cum a fost mentionate in sinteza evaluarii / anexele raportului
de evaluare.

. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la stabilirea
stabilirea tarifelor de acces orar in incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din
Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4 in vederea inchirierii acestuia.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

TIPUL YVALORIIL. MONEDA VALORII

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumparitorii si vanzitorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintd o sumi exactd, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri i servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumiti definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Tipul valorii estimate este chiria de piati asa cum este definitd in cadrul SEV 102 — Tipuri ale valorii.

Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima valoarea din prezentul raport este in LEL

. DATA EVALUARIIL. DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaludrii este data la care sunt valabile opiniile si concluziile privind valoarea estimatd in prezentul raport
si este data de 11.09.2025.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate partile specificate in SEV 106 —
Documentare si raportare.




. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaluirii, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care si nu se fi avut cunostiinta.

. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmitoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 139/30.06.2011.

Schita cu amplasarea terenului subiect.

Ca sursa suplimentard au fost analizate:

Rapoarte de piata publicate de companiile imobiliare.

Articole de presi cu privire la aspectele economice, piata imobiliardi (www.zfro, www.money.ro,
www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-street.ro,  www.aibi.ro,  www.statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro §i alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliari (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro si alte asemenea).
. IPOTEZE SEMNIFICATVE SIIPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare §i nici pérti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului.

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evaludrii, neexcluzind posibilitatea
existentei §i a altor informatii de care si nu se fi avut cunostiinta.

Din informatiile obtinute, nu existd nici un indiciu cu privire la existenta unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazd valoarea proprietitii evaluate. Nu existd informatii despre existenta unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Daca se va stabili ulterior faptul ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul ci amplasamentul este in deplini concordanti cu toate reglementirile locale privind mediul
inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise i luate in considerare in raport.

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor
(partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acordi garantii pentru acuratetea
lor.




10.

11.

12.

13.

Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de personele mentionate mai sus
si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Proprietatea imobiliard se
evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legali (titlul de proprietate este valabil) si responsabili.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere faptul ca nu au fost comunicate documentele cadastrale, in prezentul raport de evaluare se vor
avea in vedere informatiile primite din partea clientului despre imobilul subiect.

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 106 Documentare si Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost conveniti cu toate
partile implicate a fi una scrisa.

RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu accepti
nicio responsabilitate fati de o terti persoand, in nici o circumstanti.

Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implici dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie in
instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data intocmirii sale.
Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare §i nici pérti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certifica in cunostiinti de cauzi ci la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate i publicate de citre ANEVAR, editia 2025 si Codul de etici al profesiei de
evaluator adoptat si publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmitoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101); SEV
102 — Tipul ale valorii (TVS 102); SEV 103 — Abordari in Evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de
Intrare (IVS 104) ; SEV 105 — Modele de Evaluare; SEV 106 — Documentare si Raportare (IVS 106) SEV
230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 11.09.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor i a documentelor receptionate.

Stabilirea limitelor si a ipotezelor care au stat la baza Intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii.
Analiza piefei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietitii subiect.




PREZENTAREA DATELOR

1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

In cadrul analizei pietei imobiliare, precum si a faptul ca, Parcurile Oraselul Copiilor se afla situata in
Bucuresti, sector 4, am considerat aria pietei zona cuprinsa intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
in conformitate cu Hotaridrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementirile
urbanistice de incadrare pe zone §i categorii de folosint3 a teritoriului Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004
prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a 0.U.G. nr. 12/2003
si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A -REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de 1a Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nitu Vasile pana la str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos.
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativa a sectorului, de la str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihai Bravu.
ZONA B —~ REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fagie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Dambovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Barzesti
pénd n dreptul Str. Releului.

O fagie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Bérzesti, de la limita sudici a zonei A (Splaiul Unirii) pani la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos. Vitan-
Biérzesti pana la limita administrativa.
Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacenti arterei, de la

Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pand la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pind la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pani la C F. Industriali.




De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriald péni la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru
Brumarescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumérescu pana la Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pani la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei de la Drum
Dealu Bradului pani la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacent3 arterei, de la Sos.
Berceni pani la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei, de la Str. Turnu
Magurele pani la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Intr. Binelui
péand la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pand la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacentd arterei, de la Str. Luica
pana la limita sudicd administrativa.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacenti arterei, de la Str. Luica

péani la Drum Gézarului.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietétile care au o laturi adiacentd arterei, de la Str. Luica
péani la Str. Sura Mare.

Drum Gézarului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului pani la Str. imparatul Traian.

Str. impératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietaile care au o laturd adiacentd arterei, de la Drum
Gazarului pana la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $tefan Dumitrescu, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de
la Str. Imparatul Traian pand la Sos. Giurgiului.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la $os. Giurgiului pini la Sos. Oltenitei, Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare pani la limita de 200 m fatd de Str. Serg. Nitu Vasile.

Fagie de 200 m la Str. Nitu Vasile, de la Sos. Oltenitei pani la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caridmidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Caramidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nitu Vasile pani la limita
vesticd a cimitirului.




Fasie de 100 m misurati de la limita cuvei lacului Vicaresti, de la Sos. Oltenitei pana la 500 m de malul drept
al Raului Dambovita.

Limita vestica a cimitirului Cardmidarii de Jos péni la limita cuvei Lacului VAcaresti.

Fasie de 100 m masurata de la limita sudici a zonei A (malul drept al Raului Ddmbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Viciresti pani la 200 m de Sos. Vitan — Barzesti.

Fasie de 200 m masurati spre vest de Calea Vitan - Barzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Ddmbovita
péna la limita sudic3 a cuvei lacului Vicéresti.

Limita sudici a cuvei lacului Vicaresti (paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudic3 a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan — Birzesti.

Limita nordici a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vesticd a zonei B a Ciii Vacaresti.

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector) de la Str. Releului péna la limita administrativa.
Limita administrativd pand la $os. Oltenitei.

Sos. Oltenitel, exclusiv, de la limita administrativa pan3 la limita estici a zonei B de la Sos. Vitan Bérzesti.

Limita esticd a zonei B (Sos. Vitan- Barzesti), de la Sos. Oltenitei pani la limita sudici a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A péna la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releului pana in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu pana la limita administrativa.

Limita administrativa de la Sos. Oltenitei pani la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pini la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitati prim teritoriul cuprins Intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pani la B-dul Metalurgiei (latura sudici).




B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pana la Drum Binelui.
Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Str. Turnu Magurele.

Str. Turnu Migurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pani la Sos. Berceni.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pina la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacenti arterei, de la Drum
Binelui pani la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Aurel Persu
pani la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latur3 adiacentd arterei, de la Str. Odei
pani la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Tudor
Gociu péana la Intr. Actiunii.

Intr. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Actiunii
pani la Drum Bercenarului.

Limita administrativa, de la Drum Bercenarului pini la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativd pina la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la B-dul Metalurgiei.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la Str. impiaratul Traian.
Str. impiratul Train, exclusiv, de la Str. Pictor $tefan Dimitrescu pani la Drum Gézarului.
Drum Giizarului, exclusiv, de la Str. fmpiratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului pani la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fégie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pani la C.F. industriala.

Fégie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pané la Drum Dealu Crucii.

Fasie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pini la Drum Binelui.




Parcul Oraselul Copiilor este situat in Bucuresti, Soseaua Oltenitei 23-25, sector 4, fiind unul dintre cele mai
mari parcuri destinate copiilor / familiilor avand o suprafata de aproximativ 154.000 mp si oferind o gama
variata de activitate recreative.

Traficul pietonal este intens in ambele zona zona, accesul fiind facut destul de facil atat pe jos, cu masina cat si
cu metroul si statii STB (tramvai si autobuz).
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2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilului subiect este
detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti, conform HCMB 139/30.06.2011.

3. DESCRIEREA TERENULUI

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documentatia tehnica pentru terenurile subiect, respectiv nu au fost
comunicate documentatiile cadastrale pentru terenul subiect ce fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Terenul avand dimensiunile de 30x40 m este utilizat pentru activitati sportive fiind amenajat pentru a se
desfasura pe suprafata acestuia activitati de minifotbal, avand o forma dreptunghiulara, gazon sintetic.

Terenul beneficiaza de nocturna, vestiare si toalete.
4. COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE ST CLASIFICARE
in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.
5. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilului subiect este

detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti, conform HCMB 139/30.06.2011 fiind preluat de la
Municipiul Bucuresti.

ANALIZA PIETEI

1. ANALIZA CERERII

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:

Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.

Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

in luna iunie 2025, au fost vandute, la nivelul intregii {iri, 49.193 de imobile, cu 1.541 mai putine fatd de luna
mai. Numirul caselor, terenurilor gi apartamentelor care au facut obiectul tranzactiilor in luna iunie este cu
3.475 mai mare fa{d de perioada similard a anului 2024.

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) anun{i ci cele mai multe vinziri de imobile
au fost inregistrate in Bucuresti — 7.662, Ilfov — 4.011 si Brasov — 2.372. Judetele cu cele mai putine imobile

vandute sunt Teleorman — 67, Ialomita — 273 si Calarasi — 306.

in ceea ce priveste resedintele de judet, cele mai multe tranzactii imobiliare au avut loc in Brasov — 1.234, Iasi —
1.039 si Timisoara — 827, iar cele mai putine, in Alexandria — 17, Slobozia — 20 si Cildrasi — 32.
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Numarul ipotecilor, la nivel national, a fost de 27.235, cu 2.061 mai mare fati de iunie 2024. Cele mai multe
operafiuni de acest gen au fost inregistrate in Bucuresti — 4.340, Ilfov — 2.779 si Dolj — 2.534. La polul opus se
afla judetele Harghita — 56, Gorj — 106 si Silaj — 108.

Judetele in care au fost vindute cele mai multe terenuri agricole, in luna iunie 2025, sunt Buziu — 672, Dolj —
555 si Mehedinti — 444.

in primele sase luni ale anului 2025, au fost tranzactionate 288.886 de imobile, cu 7.543 mai pufine fati de
perioada similard a anului trecut. Cele mai multe vinziri au fost inregistrate in luna martie — 56.236, iar cele
mai putine, in ianuarie — 30.834.

https://www.zf.ro/constructii-imobiliare/piata-imobiliara-isi-pierde-suflul-ancpi-s-au-vandut-mai-putine-
22850969

Nivelul chiriilor s-a mentinut constant in luna iunie, la nivel national, faiad de mai, dar marcheazi un avans
mediu de 5% fat3 de iunie 2024, cu un plus de 9% in Bucuresti, potrivit datelor Storia, platforma de imobiliare
lansati de OLX.

Cele mai accesibile chirii s-au inregistrat in Arad (350 euro), Timisoara (400 euro), Craiova si Oradea (420
euro).

La polul opus, cele mai ridicate valori continud si fie in Sectorul 1 (790 euro) si Sectorul 2 (650 euro) din
Bucuresti, precum si in Cluj-Napoca (600 euro).

Cea mai mare crestere anuald s-a inregistrat in Sectorul 2, unde chiria medie a ajuns la 650 de euro, fatd de 550
de euro in iunie 2024.

in luna iunie, numirul de contactiri a crescut cu 26% fat de anul trecut si cu 19% fat3 de luna mai, iar timpul
mediu de tranzactionare a scizut cu 16%.

https://www zf ro/zf-24/chiriile-medie-5-peste-iunie-2024-plus-9-bucuresti-cele-accesibile-22848376
ANALIZA OFERTEI

In urma analizei de piati, respectiv in urma analizarii studiilor de piata efectuate de catre experti si regasite in
revista Valoarea, pretul pentru inchirierea terenurilor similare poate varia mult, in functie de zona in care acesta
este amplasat, respectiv in functie de dimensiunea ce urmareaza a fi inchiriata si de amplasarea acestuia in
cadrul Parcului, respectiv destinatia acestuia.

Pe piafa imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumit3 perioada de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment si anume loc, indici raritatea relativi a acelui
bun, care este factor de baza a valorii.

. RELATIA DINTRE CERERE SI OFERTA

La data evaludrii si avand in vedere contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subiect
este o piata a proprietarului, oferta fiind mai mica decat cererea, motiv pentru care exista o marja mica de
negociere mare pentru inchirierea terenurilor similare.




4. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizind piata specifici am ajuns la concluzia ci existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalul de preturi pentru bunuri similare fiind situat intre 30 lei (Luni-Vineri pe zi) / 70 lei (weekend pe zi)
90 lei (seara) — 100 lei (seara) / ora / sau 250 lei - 300 lei / ora pentru bazele moderne acoperite, preturile fiind

in functie de suprafata, amplsare (parcuri sau baze moderne acoperite, costuri de intretinere si conditii de
inchiriere

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

Proprietatea ce face obiectul raportului de evaluare sunt reprezentate de teren de fotbal (30x40 m) situat in
incinta Parcului Oraselul Copiilor din Bucuresti, sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025 SEV 102 — Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piati,
evaluatorul trebuie si ia in considerare urmitoarele:

In ceea ce priveste chiria de piat3d aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sa nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, si

In ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulati intr- un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupugi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld conveniti pe piata pentru acel
tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piati.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evalurii utilizand tehnici comparative similare.

In analiza comparative, se pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele specifice, chiriile practicate sunt /ora si se exprima in lei.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimirii valorii chirieri de piata.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea imobilelor similare cu bunurile subiect, respectiv:
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Baza / Sector Tip teren / Tarif (lei/ord, 2025) Sursa
Dimensiune

Parc Morarilor, Parc | Afard, sintetic 100 (17-23) https://www fasport.ro/fotbal/Bucuresti/parc-
Plumbuita 70 (09 - 17) Morarilor-parc-Plumbuita. html
Parc IOR / Titan (S83) | Afard, minifotbal | 30 (L-V zi)/ 70 https://rezervateren.ro/club/teren-sintetic-parc-ior-

(weekend zi) / 90 titan?utm

(seard-noapte)
Parc Titan (postare Afard, minifotbal | 100 (L-V sear3) https://www.facebook.com/p/Teren-fotbal-Parc-
admin, S3) Titan-100054237860498/7utm
Créangasi (S6) Afard cu noctumi | 65 (zi) / 85 (seard) https://www fasport.ro/fotbal/bucuresti/terenuri-

crangasi.html?utm
Teren Mihai I Sintetic, 7v7 80 (zi) / 100 (noapte) https://www fasport.ro/fotbal/bucuresti/terenuri-
(Giulesti, S6) crangasi.html?utm
Sud Arena (S4) Mini-fotbal 80 (08-20)/ 100 (20— https://www.sudarena.ro/fotbal?utm
descoperit 02)

CSN,,Lia Manoliu” | Sintetic 41x27 72 (08-16) /90 (16-19) | https://www.csnliamanoliu.ro/tarife-teren-de-
(52) fotbal-sintetic/7utm
AHM Fotbal Club Sintetic, 110 (dupa ora 18) https://www fasport.ro/fotbal/Bucuresti/ AHM-
Teren 2 (84) descoperit 100 / Ora - Abonament | Fotbal-Club-Teren-2.html

60 /Ora - pana in ora

18:00

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la data evaluirii, respectiv la data de 11.09.2025 este de 1| EUR=
5.0707 RON.

1. ANALIZA REZULTATELOR

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimérii finale a valorii fundamentata si semnificativi, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinenta este fiecare metoda scopului si utilizarii
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de reguld, la tipul proprietdii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
si de ajustirile aduse preturilor de vinzare a proprietitilor comparabile.

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabila sau de o anumiti
metodd. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reals,
va fi Ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Au fost analizate astfel, atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute si adecvarea abordirilor prezentate, cit si
principiul prudentei adecvat scopului evaluirii, in vederea estimarii valorii actualizate a chiriei de piatd pentru
dreptul de proprietate al spatiului ce face obiectului prezentului raport de evaluare.

INDICATIV | SUPRAFATA CATEGORIE FOLOSINTA VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA
OC86 30x40 m TEREN DE FOTBAL 100 LEI/ ORA
e %
¥ ~¥
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Cursul de referinta EURO/RON afigat de BNR la data evaluirii, respectiv la data de 11.09.2025 este de 1 EUR=
5. 0707 RON.

Cheltuielile care sunt incluse in chirie difera de la o piata la alta. Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practica pietei industriale
romanesti cat si de prevederile contractului de inchiriere, la data evaluarii, chiria estimata este o chirie neta care
presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuielile curente sunt platite de catre chirias in timp ce
proprietarul plateste numai reparatiile capitale.

Pentru estimarea Valorii nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.

Valoarea estimata in prezentul raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatorul fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport
de evaluare.

Valoarea este o estimare si nu o suma fixa.

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport.

Datele primare au caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, politice, fiscale si juridice existente la data
evaluarii.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata
tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea.

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul

prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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SECTORUL 4 AL MUTCiPEULU! BUCURESTI o ’

- PRIMAR - TR
— e SIMTEX-0C
*APARATUL DE SPECIALITATE® 150 3001 REGISTERED 'C.388.4

B-dul George Cosbhuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti 5914001,&5!53595;;1,?21};

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax.: +40-21-337.07.90

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

2 207 2dink o2

Ca urmare a cererii adresate de SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI - DIRECTIA

DEZVOLTARE URBANA cu sediul in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal......... , Bd.George
Casbuc nr.6-16, bl.-, sc.- et.-, ap.-., telefon/fax 0213359230, e-mail............. . inregistrata la nr.12072 din
17.04.2012,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:
executarea lucrérilor de construire pentru;

- lucrari de amenajare in Parcul Oraselul Copiilor CU nr.1078/29326/2011, lucrari ce presupun realizarea
de constructii noi cu functiuni ce sunt incluse in activitatea de ,loisir” si amenajari cu caracter ambiental.
amplasate potrivit planului anexat, dupa cum urmeaza :

- Castel intrare in parc : - constructie cu regim de inaltime Parter {Sc=64,20mp; Sd=64,20mp), structura
- fundatii continue din beton armat, Suprasiructura din panouri compuse din elemente de lemn, placate cu
panouri OSB, ignifugate si fungicizate;.

- Toalete (grupuri sanitare pe sexe):constructie cu regim de inaltime Parter (Sc=56,30mp;Sd=56,30mp),
structura - fundatii continue din beton armat, suprastructura- elemente din lemn masiv si panouri compuse
cu elemente de lemn, placate cu panouri OSB, ignifugate si fungicizate:

- Scena Spectacole : constructie cu regim de inaltime Parter (Sc=1 80,00mp, Sd=190,00mp) , structura-
fundatii continue de beton armat; suprastructura-grinzi arcuite din lemn Jamelar stratificat, ignifugat si
fungicizat;

» - Vestiar: constructie cu regim de inaltime Parter (Sc=43,15mp, Sd=43,15mp) , structura -fundatii
continue din beton armat, suprastructura- elemente diri Temn masiv si panouri compuse cu elemente de
temn, placate cu panouri OSB, ignifugate si fungicizate
- Gara: constructie cu regim de inaltime Parter (Sc=80,20mp; $d=80.20mp), structura- fundatii continue l
din beton armat, suprastructura- panouri compuse din elemente de Jemn masiv ,placate cu panouri OSE
ignifugate si fungicizate;

- Biblioteca suspendata: constructie cu regim de inaltime Parter+Etaj (Sc=1 14,00mp, Sd=228,00mp),
structura-fundatii continue de beton armat, suprastructura-stalpi, grinzi ,placi din beton armat, inchiderea
petimetrala a platformei de lectura suspendate-gfinzi arcuite din lemn lamelar stratificat ignifugat si
fungicizat |

- Centru de inchiriat carti: constructie cu regim de inaltime Parter, sferica, (Sc=18,10mp, Sd=18,10mp)

. structura- fundatii continue din beton armat, suprastructura- inchiderea perimetrala a platformei de parter
-grinzi arcuite din lemn lamelar stratificat ignifugat si fungicizat; ; '

- Ganal navigabil, helesteu : canalul navigabil-constructie din beton armat cu urmatoarele dimensiuni in
plan - latime 4,90m, lungime 320m ; helesteul, in forma de floare, format din mai multe fantani circulare —
canstructie din beton armat cu diametre exterioare variabile (12,65m, 20,1 Omy);

- Cladire administrativa: constructie cy regim de inaltime Parter+Mansarda (Sc=68,15mp,

Sd=121,45mp), structura - fundatii continue de beton armat, suprastructura: in cadre din beton armat,
planseu menalit din beton armat peste parter; inchideri perimetrale din zidarie; mansards jg‘s“f.s'{b;ﬁmgpra
usoara din lemn , acoperis din ferme din lemn masiv si panouri compuse cu elemefife de femn ip’fégggégu
panouri OSB, ignifugate si fungicizat, invelitoare din tabla de otel profilata. P : Kl

#*

- Fort indieni ; constructie cu regim de inaltime Parter (Sc=180,00mp, Sd=180; “f_.‘r“mp)', struciui‘ééfqﬂdéﬁ

continue de betoh armat, suprasiructura-grinzi/busteniflemn rotund ignifugat s fungicizat. - - -
- Teren de fotbal — dimensiuni 30mx40m structura - placa beton armat /i 7’ R Py
- e PazsE - consruchs naltime Parter (S¢=6,20mp, Sd=6,20mp) , structura - fundatii -
continue din beton armat, suprastructura- panouri compuse din elemente de leffin placaté cu panouri =
QSB | ignifugate si fungicizate. R e




- Hala pentru Lct[wtats in sezonul rece: - constructie cu regim de maltsme;, Parter (Sc=1008,85mp, _, ‘ i ar

Sd=1008 85m|5) structura- fundatie izolata din beton armat monoiit, placa parter beton armat monoli it -
suprastructura sta!p: si ferme metalice, inchideri perimetrale panouri izolatoare, invelitoare tip sarpamﬁ;
tali Iatoare

gonstructse cu regim de inaltime Parter+ Mezanin+ Mansarda (Sc=617,02mp,
sd=1323 OSmp) structura- fundatie izolata din beton armat monolit, placa parter beton armat monolit*~
suprastructura stalpi si ferme metalice, inchideri perimetrale panouri izolatoare, invelitoare tip sarpanta
metalica si panodri izolatoare;

- Fantana cascada;

- Fantana pietonala- constructie semiingropata, cu urmatoarele dimensiuni in plan : latime 2,00m si
lungime de 30m, structura- placa din beton armat;

- Fantana clrculara —constructie semiingropata, circulara, din beton armat cu diametrul exterior 31,80m si
diametrul interior de 19,50m:;

- Ecran apa;

- Pasarela pletonaia lungimea totala 12,00m: structura-fundatii din beton armat, suprastructura- stalpi de
beton armat de tip lamellar

Lucrari diverse: piateta intrare (suprafata de 200mp), cale de rulare tren( lungime 1470m), alee granit (in
interiorut canalului navigabil) .

Imprejmuirea se va realiza pe limita administrativa a parcului.

Materialele utilizate pentru finisaje vor fi in concordanta cu functiunea si imaginea propusa si vor integra
armonios cu ambientul parcului.

Compartimentarile interioare — pereti structura usoara gips carton.

Constructile se vor bransa/racorda la retelele de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera ,
alimentare cu energie electrica distributie gaze naturale, existente in incinta parcului, in functie de
obiectul de activitate.

Constructiile se vor echipa cu instalatii de alimentare cu apa, canalizare, iluminat interior si exterior,
istalatii de impamantare si paratraznet, echipamente de aér conditionat, in functie de obiectul de activitate
Constructiile propuse a se realiza se incadreaza conform HG 766/1997 in categoria ,,C”-normala.
Beneficiarul, constructorul si proiectantul sunt raspunzatori de respectarea Legii nr.50/1991 si a
normativelor de spec;ahtafe in vigoare privind calitatea in constructii,

Beneficiarul si executantul lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor si/sau a
utilajelor inainte de iesirea pe drumurile publice.

- pe imobilul - teren si/sau constructii -, situat in , municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal ...........
SOSEAUA CLTENITEI-PARC ORASELUL C(}PEILOR Cartea funciars ............ Fisa bunului imobi
......... sau nr. cadastral

- lucréri in valoare de 31.488.060 lei.

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(D.T.AC.), nr.1/2012, elaboratd de SC PROFIN CONSULT SRL, cu sediul in municipiut Bucurest,
sector 3 cod postal Sos.Vergului nr.19A bl.K1, sc.-, et 9., ap.40, respectlv de Bogdan Enache
arhitect cu drept de semnatura, inscris in Tab!oul National al Arhitectilor cu nr.3607 in conformitate
cu prevederile Legii nr. 18412001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata, aflat in evidenta Filialei teritoriale Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din Romania.

URMATOARELE PRECIZARE: .
A. Documeniatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizat3 spre neschimbare -
impreuna cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si punctul dk vederefactul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia medlului face parte integrantd din prezenta autorizatie.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARH LUCRAj{tL(}R SEFAC

o

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. vizati spre neschlmbare
(inclusiv a avizelor $1 acordurilor obtinute) constituie infractiune sau
contraventie, dupid caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv
art. 26 alin. {1} din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati.

1

In confermitate cu prevederile art. 7 alin. {15) - (151) din Legea nr.
50/1%91 si cu respectarea legislatiel pentru aplicarea Directivei
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIRA) privind evaluarea efectelor

anumitor proiecte publice si private asupra medinlui, in situatia in care

in timpul executd8rii lucririlor si numai in perioada de valabilitate a

autorizatiel de construire survin modificiri de tem& privind lucririle de

SECTORUL 4 AL MUNICIPRULUI BUCURESTI
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; TTrTTovo wew widigeassa de @ SGlacita © noud autorizatie de construire.
P i eneaas i
% B. Titularul autorizatiei este obligat: |
y 1. sa anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Instiintarii conform formularului anexat

autorizatiei (formularul-model F .13) la autoritatea administratiei publice locale emitents g autorizatiei;

2. s& anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Tnstiint&rii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreund cu dovada achitarii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. s&@ anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) Iz inspectoratul teritorial Tn constructii, odatd cu convocaréa comisiei
de receptie;

4. sa pastreze pe santier, in perfects stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T.
(D.T.AC. + D.T.O.E/D.T.AD.) vizata Spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentru realizarea a lucrarilor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea
organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executsrii lucrarilor;

5. Tn cazul in care, pe parcursul executsrii lucrérilor, se descoper3 vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
elc.) sa sisteze executaréa lucrarilor, s3 ia masuri de paza si de protectie si sa anunie imediat emitentul
autorizatiel, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale;

7, S raBPOME A Lo (se completeaza de catre emitent) materialele
care nu se pot recupera sau valorifica, rimase in urma executarii lucrarilor de constructii.

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termende ......... zile de la terminarea efectiva a
tucrérilor;

9. la inceperea executiei lucrarilor, s& monteze Ia loc vizibit "Panoul de identificare a investitiel" (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrarilor, s& monteze "Placuta de identificare a investitiei";

11. in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilititii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. sa prezinte "Certificatul de performanta energetics a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea
lucrarilor; ,

13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu™

14. s& regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei; '

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile
de la data expirérii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor).

C. Durata de executie a lucririlor este_lde 6 (sase) luni, calculata de la data inceperii efective a
lucrarilor (anuntaté In prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe
intreaga durata de executie a lucrérilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12(douasprezece) luni de la data emiterii, interval
de timp In care trebuie Incepute lucrarile He executie autorizate. i\’

Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti _.Secretar,

POPESCU Cfistian Victor Piedone DRAGOWIRESCU Radu

Athitect-Sef,

CARAMIDA Daniel

(OS]



.......................

Taxa de autorizare in valoare de scutit de plata taxei, confoim art.269.lit.¢ din Cod ul Fiscal
aprobat prin Legea nr.571/ 23.12.2003. ' |
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posts |z data de .............. Insotita
de 1 (un) exemplar din documentatia tehnics - D.T., ipreuns cu avizele si acordurile obtinute, vizate
spre neschimbare. ' : : '
In conformitate cu prevederile Legii nir. 50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de consfructii,
republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

S,

se prelungeste valabilitatea
Autorizatiei de construire/desfiintare

de [a data de ‘9’?’?;@6’ %/3 pand la data de'?:?.f\iga (2’9’/4

---------------------------------------------

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitétii nu este posibil3, solicitantul urmand s3 obting, in

conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

Primarul Sectorului 4 al Municipjyi‘ﬁjﬁ?{gﬁé . Secretar,
A TN

f.?f:.l’ﬁ:% " = . y
POPESCU Cristian Victor Figdone ~"DRAGOMIRESCU Radu

i {i&rhitegﬁef,
- TCARAMIUA Uaniel
A S
_’&R_,_‘ A o %:.-e‘ 7
Data prelungirii valabiiitatii. . & 4= & &« 91“/ 54/ .
Achitat taxa de: ..., lei, conform Chitantei nr, ... din ... SRR ;
Transmis solicitantului la datade ..o direct/prin posta.

| | |

Intocmiit

Ing kihzsla Balan
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