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lansare in consultare publici
a proiectului de hotdrdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a 14 amplasaemnte
sitauate in parcul Ordgelul Copiilor si Parcul Lumea Copiilor aflate in administrarea Consiliului
Local Sector 4

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
5272003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, azi 23,09.2025, supune consultdrii publicului proiectul de hotirdre privind aprobarea
inchirierii prin licitafie publicd a 14 amplasaemnte sitauate in parcul Ordyelul Copiilor si Parcul
Lumea Capiilor aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4.

In conformitate cu art. 7 alin.(2) din Legea nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare, documentul urmeazi procedura de
transparentd decizionald in perioada 23.09.2025, data publicarii, pAnd la data de 30.10.2025, acesta
fiind publicat pe site-ul www.ps4.ro, sectiunea Transparenti decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise n scris, la adresa de e-mail

contact@ps4.ro, pani la data 04.10.2025.

Director Executiv

MW"__



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti
Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui numir de 14 amplasamente situate
in parcul Oriselul Copiilor i parcul Lumea Copiilor aflate in administrarea Consiliului Local
Sector 4

Consiliul Local al Sectorului 4

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4, precum si Raportul de
specialitate al Directiei Autorizari, Administrare Piete $i Logistica - Serviciul Patrimoniu si Arhiva
nr.P.16.1/142/09.09.2025;

Vazand avizul Comisiei nr. 1- Comisia pentru activitdti economico-financiare, buget si finante,
comer{, fonduri europene, mediul de afaceri §i transparentd financiard si avizul Comisiei nr. 2 -
Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdtenegti, resurse
umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului,

Tinand cont de:

Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publicd din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu completarile i modificérile ulterioare;

HCGMB nr.139/2011 privind transmiterea parcului “Oriselul Copiilor” din administrarea
Administratiei Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti in administrarea Consilinlui Local Sector 4;

HCGMB nr.160/2001 privind transmiterea in administrarea Consiliilor Locale ale sectoarelor 1-6
a unor gradini publici, parcuri si zone verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti;

Luind in considerare Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile $i completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art.139 alin. (3), art.166 alin (2) lit.g), art.196 alin.(1) lit.a) si art. 197 din
OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui numér de 14 amplasamente situate in
parcul Oraselul Copiilor si parcul Lumea Copiilor aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4
conform Anexei nr.1 la prezenta.

Art.2 Se aprobi pretul de pornire al licitatiei conform Raportului de evalware pentru stabilirea
valorii minime de inchiriere a terenurilor si a spatiilor proprietate publici situate in incinta parcurilor
Oraselul copiilor si Lumea Copiilor, intocmit de un evaluator acreditat ANEVAR, inregistrat la
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 77319/12.08.2025 Anexa nr.2 la prezenta.



Art.3 Organizarea $i desfsurarea licitatiei se va face in baza prevederilor Horéararii Consiliului
Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a bunurilor aflate pe
domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii, aflate in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum §i de aprobare a Regulamentului,
documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fige de date, model de contract de inchiriere
si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificirile si completarile ulierioare.

Art.4 Durata contractelor de inchiriere va fi de 5 (cinci) ani pentru activitatea comerciala de
alimentatie publicd/ comert si 2 (doi) ani pentru activitatea de agrement.

Art.5 In cazul in care cuantumul chiriilor stabilite in Raportul de evaluare este mai mic decit
cele stabilite prin hotédrari ale Consiliului General ale Municipiului Bucuresti sau ale Consiliului Local
Sector 4 se vor aplica cele din urma.

Art.6 Anexa nr.7 la HCL 168/2022, cu modificérile si completdrile ulterioare, se completeazi
in mod corespunzator cu amplasamentele LC 18 si LC19 din parcul Lumea Copiilor si amplasamentele
OC13 51 OC88 din parcul Oraselul Copiilor.

Art.7 (1) Primarul Sectorului 4 §i Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea entitéitilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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nivel chirie conform

SUPRAFATA Raport de evaluare/luni
NR.CRT. Indicativ {mp) CATEGORIE FOLOSINTA lei f3rs TVA
1 0C13 86 AGREMENT 3870
2 QC40 20 AGREMENT 780
3 0Ce1 10 AGREMENT/LOC DE JOACA 390
4 0C82 30 AGREMENT/LOC DE JOACA 1170
5 0C83 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
6 0C84 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
7 OC8S 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
8 OC87 43.15 punct de prim ajutor/depozit 906
9 0cCas 15 AUMENTATIE PUBLICA 675
10 LC16 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
11 LC17 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
12 LC18 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
13 LC19 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
COMERT
14 0Cs8 15 SPATIU COMERCIAL {CHIOSC) 990
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RAPORT DE EVALUARE NR 60/EP1/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SCOPUL EVALUARIL:

Stabilirea valorii minime de inchiriere a terenurilor
si a spatiului comercial (chiosc) proprietate publica
situate in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si
Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARIIL: 07.08.2025

VALORILE
PENTRU TERENURILE SUBIECT SUNT
DETALIATE IN SINTEZA EVALUARII

CURS BNR 07.08.2025
1 EURO = 5,0736 LEI

Datele, informattile si confinutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului.

BUCURESTI
AUGUST - 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE
Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Referitor la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire la stabilirea preturilor minime a
chiriilor pentru terenurile si spatiului comercial (chiosc) proprietate publica situate in Parcurile Oraselul

Copiilor si Lumea Copiilor, vi aduc la cunostintd urmatoarele:

Potrivit solicitarii comunicate de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti - Directia Autorizari, Administrare
Piete si Logistica — Serviciul Patrimoniu si Arhiva, am fost desemnat in vederea stabilirea preturilor minime a
chiriilor pentru terenurile si spatiul comercial (chiosc) proprietate publica din incinta Parcurilor QOraselul
Copiilor si Lumea Copiilor aflate in Sector 4 al Municipiului Bucuresti.

Scopul evaluarii este informarea utilizatorului cu privire la stabilirea preturilor de inchiriere, in vederea
prelungirii contractelor existente, pentru terenurile proprietate publica din incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si
Lumea Copiilor.

A fost supus evaludrii intregui drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referintd a evaludrii este data 07.08.2025.

Prezenta adresa este insofitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romania (ANEVAR),

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EP1 | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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CUPRINS
SCRISOARE DE TRANSMITERE

INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportuiui)

Certificarea evaluatorului

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
[dentificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

[poteze generale si ipoteze speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia conformitatii cu SEV

Descrierea raportului de evaluare

PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatie juridice

Descrierea constructiei si a terenului

Componente non — imobiliare. Identificare si clasificare
Istoricul Proprietatii subiect

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii

Analiza ofertei

Relatia dintre cerere si oferta

Concluzii privind analiza pietei specifice

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
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INTRODUCERE

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE §1 AL CONCLUZIIL.OR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUT BUCURESTI
4 SCOPUL EVALUARII Stabilirea valorii minime de inchiriere a terenurilor si a spatiului
comercial (chiosc) proprietate publica situate in incinta Parcurilor
Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.
S TIPUL VALORII CHIRIA DE PIATA
6 DATA EVALUARII 07.08.2025
7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,
CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
EMAIL OFFICE@TCCLEGAL.RQO | TEL: 0727947941
3 TIP PROPRIETATE Terenuri
9 AMPLASAREA Parcul Oraselul Copiilor (OC)
TERENURILOR Parcul Lumea Copiilor (LC)
10 | CURS EURO CONFORM BNR
DIN DATA DE 07.08.2025 1L EURO = 5,0736 RON
11 OBSERVATII Pentru estimarea valorilor au fost avute in vedere si dispozitiile
HCGMB 356, respectiv HCGMB 426.
SUPRAFATA VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA
INDICATIV MP CATEGORIE FOLOSINTA
oc13 86 ALIMENTATIE PUBLICA Ul | R :I mp/ 1 3870 tei / una
0QC40 20 AGREMENT 1,30 lei/mp/zi | 26,00 lei/ mp/ zi 780 lei / luna
0Ca! 10 AGREMENT 1,30 lei /mp / zi 13,00 lei/ mp / zi 390 lei / tuna
0Cs2 30 AGREMENT/ LOC DE JOACA 1,30 lei / mp / zi 39,00 leif mp/zi | 1.170lei/ luna
0OC83 50 AGREMENT/LOC D_I_E_JOAC_IE;_ 1,30 lei / mp / zi 65 lei/ mp / zi 1.950 lei / luna
0OC84 50 AGREMENT / LOC DE JOACA 130 lei/mp/zi 65 lei/ mp / zi 1.950 lei / luna
0C85 50 AGREMENT/ LOC DE JOACA 1,30 lei / mp / zi 65 lei/ mp / zi 1.950 lei / luna
OCe7? 43,15 PUNCT PRIM AJUTOR/DEPOZIT 0, 701ei/mp/zi | 3021 lei/ mp/zi 906 iei/luna |
OC88 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei / mp / zi 22,50 lei/ mp / zi 675 lei / luna
LCl6 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei / mp / zi 22,50 lei/ mp / zi 675 lei / luna
LC17 15 ALIM. PUBLICA N 1,50 lei/mp/zi | 22,50 lei/ mp/zi 675 lei / luna
LCI8 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei/mp/zi | 2250 lei/ mp/zi 675 lei / luna
LC 19 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei /mp/zi | 22,50 lei/ mp/ zi 675 lei / luna
COMERT / 22%ei/mp/zi A . .
0Cs8 15 ST cmiosey | T T | 3300%eismprzi | 990 tei/1una

'



. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor 1a la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a stabilirea preturilor minime a
chiriilor pentru terenurile proprietate publica din incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor,
subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avand numarul de legitimatie
18873, imi asum réspunderea privind continutul prezentului raport de evaluare numai fatd de client si de
utilizatorul desemnat si certific in cunostintd de cauza gi cu buni credintd, faptul ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai la ipotezele
generale §i speciale mentionate §i sunt analizele, opinitle §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepirtinitoare i sunt in concordantd cu Standardele de Evalure si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de

evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor si documentelor primite din partea proprietarului iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ¢ nu mi-a fost acordata asistentd profesionala de catre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare,

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva referitor la bunurile ce fac obiectul evaludrii si nu am nici un
interes personal fata de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legata de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de partile
implicate in aceasti activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niminui, de obfinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintete necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten{d din partea altor persoane nesemnatare ale certificirii.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditafi pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro,

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873

O



TERMENII BE REFERINTA AL EVALUARI

1. IDENTIFICAREA $SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberius, absolvent al Facultatii de Drept si al Studiilor de Master din cadrul
Academiei de Politie, Practician in Insolventa Membru UNPIR si Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAR cu numarul de legitimatie 18873, declar faptul ca sunt membru ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare,

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZATORE DESEMNATI
Clientut si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

3. IDENTIFICAREA PROPRIETATH IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprietatite imobiliare supuse evaludrii sunt reprezentante de terenuri si un spatiu comercial (chiosc)
proprietate publica situate in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4,
astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii / anexele raportului de evaluare.

4. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la stabilirea
preturilor minime a chiriilor pentru terenurile si pentru spatiul comercial (chiosc) proprietate publica situate in
incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor din Bucuresti, sector 4, in vederea prelungirii
contractelor existente / inchirierii acestora.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.
5. TIPUL YALORII. MONEDA VALORII

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil, convenit de cumpéritorii §i vanzatorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoarea nu reprezintd o suma exactd, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la 0 anumita datd, in conformitate cu o anumitd definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, 1a data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Tipul valorii estimate este chiria de piatd asa cum este definitd in cadrul SEV 102 - Tipuri ale valorii.
Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima valoarea din prezentul raport este in LEI
6. DATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaludrii este data la care sunt valabile opiniile si concluziile privind valoarea estimata in prezentul raport
si este data de 07.08.2025.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continind toate pértile specificate in SEV 106
Documentare si raportare.

i



. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludrii, neexcluzand posibilitatea existentei gi a altor
informatii de care si nu se fi avut cunogtiin{i.

. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozifie urmitoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 356/20.12.2024 privind stabilirea nivelurilor si taxelor locale in Municipiul Bucuresti si HCGMB 426.
Lista si Schitele terenurilor subiect.

Ca sursd suplimentard au fost analizate:

Rapoarte de piatd publicate de companiile imobiliare,

Articole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliard {(www.zfro, www.money.ro,
www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-street.ro, www.aibi.ro, www _statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro i alte asemenea),

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro §i alte asemenea).
. IPOTEZE SEMNIFICATVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE
IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare i nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorutui,

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozifie despre bunurile subiect, la data evaludrii, neexcluzidnd posibilitatea
existentet i a altor informatii de care s nu se fi avut cunogtiinta.

Din informatiile obtinute, nu existd nici un indiciu cu privire la existen{a unor contamindri naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietatii evaluate. Nu existd informatii despre existenta unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Daca se va stabili ulterior faptul ¢d exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport.

Se presupune ¢ nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor
{partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate de incredere, dar nu !i se acorda garantii pentru acuratetea
lor.




10.

11,

12,

13.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile 5i documentele fumizate de personele mentionate mai sus
si au fost prezentate frd a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Proprietatea imobiliard se
evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 356 prin care au fost stabilite
valorile pentru inchirierea bunurilor similare, estimarea valorii chiriei de piata pentru bunurile subiect va tine
cont si de prevederile acestui document, respectiv de HCMB 426 pentru terenul + chiosc OC 58.

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 106 Documentare si Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenitid cu toate
pértile implicate a fi una scrisa.

RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre utilizator, corectitudinea $i precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client §i destinatar, iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in nici o circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau sd depuna marturic in
instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data intocmirii sale.
Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare si nici pérti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certificid in cunostiintd de cauza ca la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate §i publicate de catre ANEVAR, editia 2025 si Codul de eticd al profesiei de
evaluator adoptat $i publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (IVS 101); SEV
102 — Tipul ale valorii (IVS 102); SEV 103 - Abordari in Evaluare (IVS 103); SEV 104 - Informatii si date de
Intrare (IVS 104) ; SEV 105 — Modele de Evaluare; SEV 106 - Documentare si Raportare (IVS 106) SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 07.08.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiitor i a documentelor receptionate.

Stabilirea limitelor i a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare.
Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatetor din punct de vedere al evaludrii.
Analiza pietei, a cererii §i ofertei, a pietei specifice proprietatii subiect

il



PREZENTAREA DATELOR

1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

in cadrul analizei pietei imobiliare, precum si a faptul ca, Parcurile Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor se afla
situata in Bucuresti, sector 4, am considerat aria pietei zona cuprinsa intre limitele Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti in conformitate cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind
reglementirile urbanistice de incadrare pe zone §i categorii de folosintd a teritoriului Municipiului Bucuregti,
pentru anul 2004 prin aplicarea prevedenlor O.G, nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a
0.U.G. nr. 12/2003 si a HC.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m lattme de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limiteil de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nifu Vasile,

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nitu Vasile pana la str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos
Oltenitei la limita administrativa a sectorului,

Limita administrativa a sectorului, de la str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihat Bravu,
ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fésie de 400 m latime de-a lungut rnalului drept al Raului Dimbovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Bérzesti
pand in dreptul Sir, Releului,

O féasie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Bérzesti, de la limita sudica a zonei A (Splaiul Unirii) pina la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos. Vitan-
Barzesti pand la limita administrativa.

Str, Cpt. Eremia Popescu, numere pare si impare, inclusiv proprietdjile care au o laturd adiacenti arterei, de la
Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pand la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pana la C F. Industriala.




De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriald pana la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru
Brumarescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumirescu pand la Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii piné la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacenta arterei de ia Drum
Dealu Bradului pana la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei, de la Sos.
Berceni pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tumu
Magurele pand la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenté arterei, de {a Intr. Binelui
pand la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pand la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pand fa Str. Luica.

Str. Luica, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei,

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o latura adiacenta arterei, de la Str. Luica
pand la limita sudicd administrativa.

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Luica
pénd la Drum Gazarului.

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pand la Str. Sura Mare.

Drum Gazarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului pand la Str. Imparatul Traian.

Str. Impératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Drum
Gazarului pand la Str. Pictor Stefan Dumitrescu,

Str. Pictor Stefan Dumitrescu, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o laturd adiacentd arterei, de
la Str. Imparatul Traian péana la Sos. Giurgiului.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pand la Sos. Oltenitei, Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare péni la limita de 200 m fata de Str. Serg. Nifu Vasile.

Fasie de 200 m la Str. Nifu Vasile, de la Sos. Oltenitei pand la prelungirea laturii sudice a cimitirutui
Cardmidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Cardmidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile péna la limita
vesticd a cimitirului.




Limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pini la limita cuvei Lacului Vacaresti.

Fasie de 100 m mdsuratd de la limita cuvet lacului Vicéresti, de la Sos. Oltenitei pand la 500 m de malul drept
al Raului Ddmbovita.

Fésie de 100 m masuratd de la limita sudicd a zonei A (malul drept al Raului Ddmbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Vicaresti pand la 200 m de Sos. Vitan — Barzesti.

Fésie de 200 m masurati spre vest de Calea Vitan - Bérzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Dambovita
péni la limita sudic3 a cuvei lacului Vaciresti.

Limita sudica a cuvei lacului Viciresti (paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudicd a zonei B (la 500 m de Splaiu! Unirii).

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan — Barzesti.

Limita nordicéd a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vestica a zonei B a Cdii Vacaresti.

Delimitati prin teritoriut cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii {limita sector) de la Str. Releului pini la limita administrativa.
Limita administrativd pana la $os. Olteniei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativa pana la limita estic a zonei B de la Sos. Vitan Barzesti.

Limita estica a zonei B (Sos. Vitan- Barzesti), de la $os. Oltenitei pana ta limita sudica a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A péani la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releului pana in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu pana la limita administrativa.

Limita administrativd de la Sos. Clienitei pind la $os. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitatd prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pana la B-dul Metalurgiei (latura sudica).
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B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pana la Drum Binelui.
Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pand la Str. Turnu Migurele.

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Intr, Binelui pana la Sos. Berceni.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dut Metalurgiei, exclusiv, de ta B-dul Metalurgiei pénd la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adjacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pani la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei, de la Drum
Binelui pana la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Aurel Persu
pand la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Odei
pand la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare $i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Tudor
Gociu pana la Intr. Actiunii.

Intr. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Actiunii
pand la Drum Bercenarului.

Limita administrativd, de la Drum Bercenarului pani la Sos. Giurgiutui.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa pana la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la B-dul Metaturgiei
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la $os. Giurgiului pani la Str. Imparatul Traian.
Str. impiratu] Train, exclusiv, de la Str, Pictor $tefan Dimitrescu pand la Drum Gazarului.
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. impdratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de fa Drum Gézarului pana la Str. Pictor $tefan Dimitrescu.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fasie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pand la C.F. industrtala.

Fasie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pand la Drum Dealu Crucii,

Fagie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pdnd la Drum Binelui.




Parcul Oraselul Copiilor este situat in Bucuresti, Soseaua Oltenitei 23-25, sector 4, fiind unul dintre cele mai
mari parcuri destinate copiilor / familiilor avand o suprafata de aproximativ 154.000 mp si oferind o gama
variata de activitate recreative.

Parcul Lumea Copiilor este situat in apropierea Palatului National al Copiilor (avand dubla deschidere atat prin
bd Tineretului cat si prin Parcul Oraselul Copiilor) avand o suprafata de aproximativ 229.200 mp dintre care
157.091 mp de spatii verzi.

Traficul pietonal este intens in ambele zona zona, accesul fiind facut destul de facil atat pe jos, cu masina cat si
cu metroul si statii STB (tramvai si autobuz).
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. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozifia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilului subiect este
detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti

. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Nu au fost puse la dispozitia evatuatorului documentatia tehnica pentru terenurile subiect, respectiv nu au fost
comunicate documentatiile cadastrale pentru terenurile subiect ce fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Terenurile si spatiul comercial (chisosc) proprietate publica sunt utilizate pentru agrement; alimentatie publica;
etc.. si sunt date in folosinta doar pe o scurta perioada a anului (sezon) si nu sunt utilizate pe tot parcusul
acestuia.

., COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE §1 CLASIFICARE
in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

. ISTORICUL PROPRIETATI{ SUBIECT

Dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti si nu
exista informatii despre proprietarii anteriori.

ANALIZA PIETEL

. ANALIZA CERERII

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactit imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banit.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.
Fiecare proprictate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

in luna iunie 2025, au fost vindute, la nivelul intregii tiri, 49.193 de imobile, cu 1.541 mai putine fatd de luna
mai. Numirul caselor, terenurilor si apartamentelor care au ficut obiectul tranzactiilor in luna iunie este cu
3.475 mai mare fati de perioada similard a anului 2024.

Agentia Nationald de Cadastru i Publicitate Imobiliard (ANCPI) anunta ci cele mai multe vinziri de imobile
au fost inregistrate in Bucuresti — 7.662, Ilfov — 4.011 si Brasov — 2.372. Judetele cu cele mai putine imobile
vandute sunt Teleorman — 67, Talomita — 273 si Céalirasi — 306.

in ceea ce priveste regedintele de judes, cele mai multe tranzactii imobiliare au avut loc in Bragov - 1.234, lasi
1.039 si Timisoara ~ 827, iar cele mai putine, in Alexandria - 17, Slobozia — 20 §i Cilaragi - 32




Numdrul ipotecilor, la nivel national, a fost de 27.235, cu 2.061 mai mare fajd de iunie 2024. Cele mai multe
operatiuni de acest gen au fost inregistrate in Bucuresti — 4.340, {lfov ~ 2.779 si Dolj — 2.534. La polul opus se
afld judetele Harghita — 56, Gorj ~ 106 §i Silaj — 108.

Judetele in care au fost vindute cele mai multe terenuri agricole, in luna iunie 2025, sunt Buziu — 672, Dolj
555 si Mehedinti — 444,

in primele sase tuni ale anului 2025, au fost tranzactionate 288.886 de imobile, cu 7.543 mai putine fatd de
perioada similard a anului trecut. Cele mai multe vanzin au fost inregistrate in luna martie — 56.236, iar cele
mai putine, in ianuarie — 30.834.

https://www.zf.ro/constructii-imobiliare/piata-imobiliara-isi-pierde-suflul-ancpi-s-au-vandut-mai-putine-
22850969

Nivelul chiriilor s-a mentinut constant in luna iunie, la nivel national, fatd de mai, dar marcheazad un avans
mediu de 5% fati de iunie 2024, cu un plus de 9% in Bucuresti, potrivit datelor Storia, platforma de imobiliare
lansata de OLX.

Cele mai accesibile chirii s-au inregistrat in Arad (350 euro), Timisoara (400 euro), Craiova i Oradea (420
euro).

La polul opus, cele mai ridicate valori continud sa fie in Sectorul 1 (790 euro) si Sectorul 2 (650 euro) din
Bucuresti, precum §i in Cluj-Napoca (600 euro}.

Cea mai mare crestere anuald s-a inregistrat in Sectorul 2, unde chiria medie a ajuns la 650 de euro, fa{a de 550
de euro in iunie 2024,

In luna iunie, numarul de contactiri a crescut cu 26% fatd de anul trecut si cu 19% faji de tuna mai, iar timpul
mediu de tranzac{ionare a scizut cu 16%.

https://www zf ro/zf-24/chirile-medie-5-peste-iunie-2024-plus-9-bucuresti-cele-accesibile-22848376
. ANALIZA OFERTEI

In urma analizei de piafd, respectiv in urma analizarii studiilor de piata efectuate de catre experti si regasite in
revista Valoarea, pretul pentru inchirierea spatiilor similarie poate varia mult, in functie de zona in care acesta
este amplasat, respectiv in functie de dimensiunea ce urmareaza a fi inchiriata si de amplasarea acestuia in
cadrul Parcului, respectiv destinatia acestuia,

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numiérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piata data, intr-o anumité perioada de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment §i anume loc, indici raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

Terenurile proprietate publica sunt destinate pentru agrement si sunt utilizate in functie de tipul acestora, doar
intr-un anumit sezon al anului, motiv pentru care desi acestea nu sunt utilizate pe tot parcusul anului, pentru
bunurile subiect se achita impozitul datorat bugetutui statului, pe tot parcusul anului.

. RELATIA DINTRE CERERE $I OFERTA

La data evaludrii st avand in vedere contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subiect
este o piata a cumparatorului / chiriasului, oferta filnd mai mare decat cererea, motiv pentru care exista o marja
de negociere mare pentru inchirierea spatiilor comerciate.




4. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizénd piafa specificd am ajuns la concluzia ca existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalul de preturi pentru bunuri similare fiind situat intre 0,20 €/mp- ! €/mp, in functie de suprafata,
amplsare, costuri de intretinere si conditii de inchiriere.

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

Proprietatea ce face obiectul raportului de evaluare sunt reprezentate de terenuri si un spatiu comercial (chiosc)
proprietate publica situate in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor si LLumea Copiilor din Bucuresti, sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025 SEV 102 - Tipun ale Valoril, la calculul chiriei de piata,
evaluatorul trebuie sa ia in considerare urmétoarele:

In ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii $i clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia si nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, §i

In ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenitd pe piatd pentru acel
tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piata.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evalurii utitizand tehnici comparative similare

In analiza comparative, se pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele specifice, chiriile practicate sunt lunare si se exprima in Euro/ mp

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimini valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin cele doua HCGMB mai sus mentionate.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea imobilelor similare cu bunurile subiect.

De asemenea, tinand cont de scopul evaluarii precum si de informatiile detinute, pana la acest moment si de
natura proprietatilor imobiliare analizate, chiriile de piata au fost estimate pentru fiecare teren subiect, tinand
cont de amplasarea acestuia, dimensiunea si destinatia acestuia.

Cursul de referintda EURO/RON afigat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 07.08.2025 este de | EUR=
5. 0736 RON.




ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1. ANALIZA REZULTATELOR

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii fundamentata i semnificativa, sunt: adecvarea, precizia st
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda scopului si utilizrii
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de reguld, la tipul proprietaii imobiliare §i viabilitatea piefei.

Precizia unei evaluiri este masurata de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
si de ajustdrile aduse preturilor de vanzare a proprietitilor comparabite

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumité tranzactie comparabild sau de o anumita
metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informattile suplimentare disponibile.

In concluzie, chiriile de piata estimate la data evaluarii, pentru terenurile proprietate publica aflate in Parcurile
Oraselul Copiilor si Lumea Copiilor, sunt urmatoarele:

SUPRAFATA VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA
INDICATIV MP CATEGORIE FOLOSINTA
0C13 86 ALIMENTATIE PUBLICA 150 ki /mp/zi | 129,00 :I fmp/ 13 890 1ei / luna
0C40 20 AGREMENT 130 lei /mp/2i | 26,00 iei/ mp/zi | 780 lei/ luna
0C6! 10 AGREMENT 1,30 lei /mp/zi_] 13,00l mp/zi | 390 lei/luna
0C82 30 AGREMENT / LOC DE JOACA | 1,30 lei/mp/zi_] 39,00 let/ mp/zi | 1.170 lei/ luna_|
| OC83 50 AGREMENT / LOC DE JOACA 1,30 lei/mp / zi 65 leif mp / zi 1.950 lei / luna
OC84 50 AGREMENT / LOC DE JOACA | 1,30 lei/mp/zi | 65lemp/zi | 1.950tei/luna
0C85 50 AGREMENT / LOC DE JOACA | 1.301ei /mp/zi | 65leil mp/zi | 1.950 lei/ luna
OC87 3305 PUNCT PRIM AJUTOR/DEPOZIT | 0,70 Iei /mp/ zi | 30,21 lei/ mp/ zi | 906 et / luna
OC88 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei f mp/ zi 22,50 leif mp / zi 675 lei / luna
LCl6 5 ALIM. PUBLICA 1,50 lei/mp/zi ] 22,50 lci/ mp/zi | 675 lei / tuna
LCI7 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei fmp/zi | 2250 leif mp/ zi 675 lei /luna
LCI8 15 ALIM. PUB._LLCA 1,50lei/mp/zi | 22,50 lei/ mp/zi 675 lei / luna
LC 19 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei /mp 7zi_| 22,50 lei/mp/2i | 675 lei/ luna
COMERT/ 2.2 16/ mp /2 T =
0Cs8 5 SPATIU COMERCI’!,«;L (CHIOSC) ’ ERRILS £ 1 || WCEDR AT

Cursul de referinti EUROQ/RON afigat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 07.08.2025 este de | EUR=
5. 0736 RON,




2. CONCLUZIA ASUPRA YALORII

Au fost analizate astfel, atit cantitatea, calitatea informatiilor detinute si adecvarea abordarilor prezentate, cat si
principiul prudentei adecvat scopului evaludni, in vederea estimarii valorii actualizate a chiriei de piatd pentru
dreptul de proprietate al spatiului ce face obiectului prezentului raport de evaluare.

SUPRAFATA VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA
INDICATIV | MP CATEGORIE FOLOSINTA
ocI3 86 ALIMENTATIE PUBLICA R A 1| | ALY ;‘:’ TR 870 o1 Alma
0Ca0 — 20 AGREMENT 130 Iei /mp/zi_| 26,00 e mp/zi | 780 Iei/luna
0C6! 10 AGREMENT 1,30 lei fmp/zi | 13,00 leimp/zi | 390 lei/luna
0C82 30 AGREMENT / LOC DE JOACA | 1,30 lei/mp/zi | 39,00 lei/mp/zi | 1.170 lei/ luna
0C83 50 AGREMENT / LOC DE JOACA__| 130 lei/mp/zi_| 65lei/mp/zi | 1950 tei/luna
0Cs4 50 AGREMENT / LOC DE JOACA 1,30 lei /mp/zi | 65le/mp/zi | 1950 lei/luna
0C85 50 AGREMENT / LOC DE JOACA | 1.301ei/mp/zi | 65levmp/zi | 1950 lei/ luna
OC37 4315 PUNCT PRIM AJUTOR/DEPOZIT | 0,70 lei /mp/zi | 30,21 leVmp/zi | 906 lci / luna
OCs8 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei /mp/zi_| 22,50 lei/ mp / zi 675 lei / luna
LC16 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei /mp/zi_| 22,50 lei mp/zi | 675 lei/luna
LC17 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei / mp / zi 22.50 lei/ mp / zi 675 lei / luna
LCI8 15 ALIM. PUBLICA 1,50 lei /mp/zi_| 22,50 IV mp/zi | 675 lei/luna
1C19 15 ALIM. PUBLICA 150 lei/mp/zi_] 22,50 lei/mp/zi | 675 tei/luna
COMERT / 2,2 lei/mpizi p . .
oCss ts SPATIU COMERCIAL (CHIOSC) i PRI Al ERCVANLE

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 07.08.2025 este de 1 EUR=
5. 0736 RON.

In functie de durata, contractele de inchiriere pot fi termen scurt (de cinci ani sau mai putin) sau lung (peste 3
ani). Pentru scopul evaluarii s-a presupus estimarea unei chirii de piata, in vederea prelungirii contractelor de
inchiriere existente.

Cheltuielile care sunt incluse in chirie difera de la o piata la alta, Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practica pietei industriale
romanesti cat si de prevederile contractului de inchiriere, la data evaluarii, chiria estimata este o chirie neta care
presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuielile curente sunt platite de catre chirias in timp ce
proprietarul plateste numai reparatiile capitale.

Pentru estimarea Valorii de Piata nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.

Valoarea estimata in prezentul raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatoru! fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport
de evaluare.

Valoarea este ¢ estimare si nu o suma fixa.
Valoarea este subiectiva,

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport.




Datele primare au caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv;

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport

Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, politice, fiscale si junidice existente la data
evaluarii.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata
tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea.

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul
prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
= PR ey o e =
HOTARARE

privind stabilirea nivelurilor impozitelor i taxelor locale
in municipiul Bucuresti, incepénd cu anul 2025

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
nr. 210367/13 12.2024 si raportul de specialitate al Direcliel Generale Economice - Directia
Venituri nr. 179544/28 10.2024,

Vazénd avizul Comisiel economice. buget, finante si credite externe nr. 5/20.12 2024
din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

In conformitate cu prevederile:

- art. 462 alin. (2), art. 467 alin. (2), art. 472 alin. (2) si arl. 4886 alin (1) i (2), art. 489 alin.
{1) ¢l arl. 491 alin. (1), (1') si (2) din Legea nr. 227/2015 privind Cadul fiscal, cu modificarile
si completérile ulterioare;

- Ordonaniei de Guvern nr. 2/2001 privind regimul juridic a contraventiilor, cu modificanle
si completarile ulterioare:

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicats, cu modificirile sl completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b). alin. (4) lit c) siart 139 alin_ (3) lit. c) din
Ordonanta de Urgenia a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarite ulterioare:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

An.1 Incepand cu anul 2025, se aproba nivelurile impozitelor gt taxelor locale gi sunt
cele prevazute Tn anexa nr. 1

Art.2 Incepand cu anul 2025, se aproba nivelurile taxelor locale siabilite prin hotirari
ale Consiliului General al Municipiului Bucuregti $i sunt cele prevazute in anexa nr 2.

Art 3 Normele metodologice de aplicare a prevederilor art. 2 sunt prevazute in anexa
nr. 2a.

Art.4 Incepand cu anul 2025. In cazul mijloacelor de transport hibride, impozitul se
reduce cu 95%

Art 5 Incepand cu anul 2025, bonlficatia pentru plata cu anticipatie, pAna la data de 31
martie, a impozitulul/taxei pe cladiri, impozitului/taxei pe teren gi impozitul pe mijloacele de
transport datorate gé contribuabili pentru intregul an este de 10%

Ant.6 Penyfy plata cu intarziere a impozitelor gi taxelor locale prevazute in prezenta
hotdrare se pejtep majoriri de intarziere cc:g;(errﬁ' prEvederilor legale referitoare la creantele
bugetare. / i ARk ;
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Arl.7 Sumele incasate de catre Direclille de Impozite si Taxe Locale de sector pentru
bugetul Municipiului Bucuresti vor fi virate lunar, respectiv pana la data de 10 a lunii
urmatoare pentru veniturile incasate in luna anterioars.

Art.8 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 2a fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

A9 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresgti, compartimentele de specialitate din cadrul primériilor sectoarelor 1 - 6
§i institufile din subordinea Consiliulut General al Municipiului Bucurest vor aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotArari care se comunica Primariilor sectoarelor 1 - 6 gi
institutilor publice de interes local ale municipiului Bucuresti,

Aceasta hotdrére a fost adoptatd in sedinia ordinara a Consiliulul General af
Municiplului Bucuresti din data de 20.12.2024.
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F‘autorizatia pentru evacuarea §i franspertul degeuriior | 1.492 e
spitalicagti [
- autorizare operaton care presteaza servicii de dezinseclie, | 1.043 iei
dezinfeclie i deratizare 4#»
3.7 Taxe pentru ellberarea de duplicate -

 aviz urbanism, plan reglementari J . n 14 Jeiltoaie =
3.8 Taxa eliberare copii documente: _I
- fisd tehnica imobiliars 24 lelffisa
- plan/reconstituire plan : 31 leifplan o (

3.9 Taxa eliberare: _i leilaviz

a} aviz amplasament [ 1.227

b} aviz refea mai mic de 2 km { 1.320

c) aviz refea mai mars de 2 km : = e e ] e _2.186 .

3.10 Taxa eliberare aviz de amplasare terasa sezoniera | Hives 1221

3.11 Taxa aviz comisie precoordonaref coordonare refele | 149 lei/aviz
: e IR /2 sallink

[ zona A [ zonaB  [z0naC_ | zonaD

[ 3.12 Taxa pentru  utiflzarea locurilor publice pentru
desfigurarea unor activititi de comercializare cu | 1.35 _' 104 i (.84 | 052
caracter_sezonier (ocazional) - e | B

3.13 Taxa pentru utilizarea {ocurilor publice pentru ' { ‘* r

1
activitatea de comercializare a produselor alimentare §i | 1,20 0,93 | 0,74 | 053 .!
nealimentare e } e I8 i e |
3.14 Taxa pentru utilizarea locuritor publice cu unititi de 149 |
alimentafie publicd gi terase de vara e __J' ! Ix
345 Taxa pentru utilizarea locurifor publice pentru |

restari servicii _ e == ‘ 0.E7_ L _j|_
3.16 Taxa pentru utikizarea locurflor publice pentru jocuri 224 1.80 1

de noroc gi schimb valutar =l A
A .l:ﬁ_'r';:frmnlocm."or P perim | o0 om0 | o |
:élsvlt;;lx:e g:rr:'lt;‘cl:l:lzhazraergicl?:i:;';; é::i;f p;)::tru l y 0,91 | on | 056 | 040
é.{;g;?;:z dgeﬁr:;tt:le:n:::zarea :ncur::or pu:ll:ce pentrué 1,80 _ 138 | 1.(_3_9. | 09 |
. 0- axa pentru utilizarea locuritor publice pentru ; ; 0.03 |
_g.%%a pentru utilizarea locurilor publice cu mijioace i 2 1 — — = f
| 074 | 0.62 044 | 030 |

— £ —

|_publicitare

3.22 Taxa pentru utilizarea locurilor publice pentru cale |r _0 53_
suplimentara de acces :

— 4
|
|

0.42 0.3 | 024 |
Lramt £ o . lei‘an/vehicul L
3.23 Taxa pentru utilizarea locurilor publice cu parcari de !
 resedintd e O L e e IS
4, Alte taxe locale ce se incaseazi la bugetul |
municipiulul Bucuregti ) ey =an
4.1. Taxe pentru concesionarea locurilor de inhumare
{pdnd la 7 ani):

- cimtire catsgoria | 30
- cimitire categoria I} 20
- cimitire categora |1 17
-__cimitire categoria v | - 10 B

—_ e L

I}

e e —— ]
42. Taxe pentru conceslonarea unui loc de inhumare {

pe termenwnelimi
|- _Cimitre

| ! 17

Rt —_—— —_— =l - — — el —- —
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]  Membworcisar :
PRIMAR A

RISA SIMTEX @"‘

*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti S
CERTIFIED MANAGEMENT RYSTEM

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax, : +40-21-337.07.90 1S0 9001 - 1ISO 14001
150 45001

REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere:

v’ prevederile art. 332 - art, 348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

v" Hotararea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public §i privat al Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4,
precum si de aprobare a Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de
sarcini, fige de date, model de contract de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la
licitatie, cu modificérile si completirile ulterioare;

¥ Raportul de specialitate intocmit de Directia Atorizari, Administrare Piete si Logistica,
Serviciul Patrimoniu avind nr. P.16.2/142/09.09.2025;

v HCGMB n1r.160/2001 privind transmiterea in administrarea Consiliillor Locale ale

sectoarelor 1-6 a unor gradini publici, parcuri si zone verzi de pe teritoriul Municipiului

Bucuresti;

v" HCGMB nr.139/2011 privind transmiterea parcului “Oraselul Copiilor” sub administrarea
Administratiei Lacuri, Parcuri §i Agrement Bucuresti in administrarea Consiliului Local
Sector 4;

v Hotédrdrea Consiliului Local Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea Organigramei, a
Statului de Functii i a Regulamentului de Organizare si Functionare ale acestuia;

Tindnd cont de suplimentdrile de amplasamente apdrute in parcurile Lumea Copiilor —
amplasamente indicativ LC 18 si LC19 si Oraselul copiilor - amplasament indicativ OC88 conform
Raportului de Specialitate intocmit de Directia Autoriziri, Administrare Piete si Logistica, Serviciul
Patrimoniu avind nr. P.16.2/142/09.08.205 si ludnd in considerare faptul ci se impune evaluarea
acestora 1n vederea stabilirii valorii minime de pornire al licitatiilor de inchiriere si aprobarea
inchiedi in conformitate cu art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu

completirile si modificarile ulterioare;



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Membar of 150 Federation
PRIMAR

\
*APARATUL DE SPECIALITATE* RI}H SIMTEX a

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresgti
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAQEMENT 8YSTEM

1S0 8001 - IS0 14001
1SO 45001

In temeiul art. 139 alin (3), art. 166 alin (2) lit. g), art. 196 alin ( 1) lit. a) din OUG nr. 57/
2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem spre
aprobare Consiliului Local Sector 4 urmétoarele:
» Se aprobi inchirierea prin licitajie publicid a unui numir de 14 amplasamente situate In
parcul Ordigelul Copiilor si parcul Lumea Copiilor aflate in administrarea Consiliului Local
Sector 4 conform Anexei nr.1 la prezenta.
> Pretul de pornire al licitatiei conform Raportului de evaluare pentru stabilirea valorii minime
de inchiriere a terenurilor $i a spatiului inchiriat (chiogc) proprietate publica situate in
incinta parcurilor Orédselul copiilor si Lumea Copiilor, intocmit de un evaluator aceditat
ANEVAR, inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 77319/12.08.2025
» Documentatia de atribnire se va intocmi conform prevederilor HCL S4 nr.168/2022 cu
modificirile si completirile ulterioare. Durata contractului de inchiriere va fi de 5 ani
pentru comercializare alimentatie publici, comert §i 2 ani pentru activititile de agreement.
» Durata contractelor de inchiriere va fi de 5 (cinci) ani pentru activitatea comerciald de
alimentatie publicd/ comert si 2 (doi) ani pentru activitatea de agrement.
» Anexa nr.7 la HCL 168/2022, cu modificarile si completdrile ulterioare, se completeaza in
mod corespunzitor cu amplasamentele LC 18 si LC19 din parcul Lumea Copiilor si

amplasamentele OC13 si OC88 din parcul Oriiselul Copiilor.
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*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosgbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresgti T TV T T T o]

. +40-21-335.92, . 1 +40-21-337.07. IS0 9001 - IS0 14001
Tel 40-21-335 92_ 30 / Fax 40-21-337.07.90 180 45001

DIRECTIA AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE SI LOGISTICA
SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P.16.1/142/09.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Avind in vedere -

v Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificarile si completarile ultericare, privind
autorizarea lucrérilor de constructii;

v" Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri §i construcfii, aflate in administrarea Consiliului Local
al Sectorului 4, precum si de aprobare a Regulamentului, documentatiilor de atribuire,
modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract de inchiriere si Lista cu
imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile i completarile ulteriolTe;

v Adresele primite de la Directia Administrarea Domeniului Public:

- nr. P19.2/598/23.07.2025 pentru evaluare amplasamente noi in parcul Origelul
Copiilor amplasament indicativ OC88 si in Lumea Copiilor amplasament indicativ LC
18 51 LCI19

v" HCGMB nr.160/2001 privind transmiterea in administrarea Consiliilor Locale ale
sectoarelor 1-6 a unor gridini publice, parcuri si zone verzi de pe teritoriul Municipiului
Bucuresti;

v HCGMB nr.139/2011 oprivind transmiterea parcului “Oriselul Copiilor” sub
administrarea Administratiei Lacuri, Parcuri $i Agrement Bucuresti in administrarea
Constliului Local Sector 4,

v" Hotirérea Consiliului Locat Sector 4 nr.292/2023 privind reorganizarea Aparatului de
Specialitate al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, aprobarea
Organigramei, a Statului de Functii i a Regulamentului de Organizare §i Functionare
ale acestuia;

v" Art.332-art.348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu completarile si modificirile ulterioare;

In adresele Directiel de Administrarea Domeniului Public manfionatd mai sus sunt
indicate 3 amplasamente noi, unul in Parcul Oragelul si doud in Parcul Lumea care nu au fost
cuprinse in evaludrile anterioare si nici in lista imobilelor din parcuri pentru care s-a aprobat

organizarea inchirierea. De asemenea Directia de Adminitrarea Domeniului Public doreste
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trecerea amplasamentului indicativ OC 13 in lista lista imobtlelor libere ce vor fi scoase la
licitatie.

Conform art.333 alin.(1): * inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale se aproba, dupi caz, prin hotarire a Guvernului, a consilinlui
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.” coroborate

cu prevederile alin. (5) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor

="

administrativ-teritoriale se face pe baza de licitatie publicd.” supunem spre aprobare urmitoarele:

> Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui numar de 14 amplasamente situate
in parcul Oréselul Copiilor si parcul Lumea Copiilor aflate in administrarea Consilinlui
Local Sector 4 conform Anexei nr.1 la prezenta.

» Pretul de pornire al licitatiei conform Raportului de evaluare pentru stabilirea valorii
minime de inchiriere a terenurilor $i a spatiului inchiriat (chiosc) proprietate publicd
situate in incinta parcurilor Oriselul copiilor si Lumea Copiilor, intocmit de un
evaluator aceditat ANEVAR, inregistrat la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub
nr. 77319/12.08.2025

» Documentatia de atribuire se va intocmi conform prevederilor HCL S4 nr.168/2022 cu
modificirile si completérile ulterioare. Durata contractului de inchiriere va fi de 5 ani
pentru comercializare alimentatie publici, comert si 2 ani pentru activitifile de
agreement.

» Durata contractelor de inchiriere va fi de 5 (cinci) ani pentru activitatea comerciali de
alimentatie publicd/ comert si 2 (doi) ani pentru activitatea de agrement.

> Anexa nr.7 la HCL 168/2022, cu modificirile si completirile ulterioare, se
completeazi n mod corespunzitor cu amplasamentele LC 18 si LC19 din parcul
Lumea Copiilor si amplasamentele OC13 si OC88 din parcul Oraselul Copiilor.
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Anexa nr.1 la Raportul de specialitate nr.P.16.2/142/09.09.2025

nivel chirie conform

SUPRAFATA Raport de evaluare/luni
NR.CRT. Indicativ (mp) CATEGORIE FOLOSINTA lei fard TVA
1 0C13 86 AGREMENT 3870
2 0c40 20 AGREMENT 780
3 0c61 10 AGREMENT/LOC DE JOACA 390
4 0csz2 30 AGREMENT/LOC DE JOACA 1170
5 0C83 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
6 0C84 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
7 0Css 50 AGREMENT/LOC DE JOACA 1950
8 0cs? 43.15 punct de prim ajutor/depozit 906
9 0Css 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
10 1c16 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
11 LC17 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
12 LC18 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
13 LC19 15 ALIMENTATIE PUBLICA 675
COMERT
14 0Cs8 15 SPATIU COMERCIAL {CHIQSC) 990




