MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresa a Consilinlui Local al Sectorului 4 de a hotéiri cu privire la asocierea dintre Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti si Miin#stirea Radu Vodi in vederea finantiirii si realiziirii in comun a unor
lucrari de interes public local ce privesc edificarea unor spatii destinate activitatilor educative -
Campus educational, pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, Sector 4, str. Radu Vodi FN, avind
nr. cadastral 212893

Consiliul Local al Sectorului 4
Avind n vedere:

Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 si Raportul de specialitate al Directiei de

Dezvoltare, Serviciul Implementare si Monitorizare Derulare Proiecte §i Programe Finantate nr.
P10.3/1344/03.09.2025;

Avizul Comisiei nr. 2 - Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea
drepturilor cetdtenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia consumatorului;

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificérile 5i completérile ulterioare;

Tinind cont de prevederile art. 35 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile i completéarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139 alin. (3) lit. f), art. 166 alin. (2) lit. 1) lit. s), alin. (3), art. 196 alin.

(1) 1it. a) si art. 197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile $i completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se solicitd acordul Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresi a Consiliului Iocal al Sectorului 4 de a hotdri cu privire la asocierea dintre Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti si Manastirea Radu Voda, in vederea finantinii i realizéirii In comun a unor
lucriri de interes public local ce privesc edificarea unor unor spatii destinate activitifilor educative -
Campus educational, pe terenul situat in Municipiul Bucuregti, Sector 4, str. Radu Vodi FN, avind nr.
cadastral 212893.

Art.2 Se aproba asocierea dintre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti §i Ménastirea Radu Voda in
vederea finantdrii §i realizdrii Tn comun a unor spatii destinate activitdfilor educative - Campus
educational, pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, Sector 4, str. Radu Vodi FN, avénd nr. cadastral
212893 precum si modelul protocolului de asociere prevazut in Anexa la prezenta, sub condifia obfinerii
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Art.3 Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 s semneze protocolul de asociere, actele aditionale
si orice alte operatiuni/contracte a ciror necesitate reiese din implementarea protocolului.

Art.4 (1) Prevederile prezentei vor fi aduse la indeplinire de cifre Pri L Sagto
Directiile de specialitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului &
competentelor legale.




(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirdri entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei
Prefectului Municipinlui Bucuresti.

Aceasti hotirire a fost adoptati in sedinfa ordinari a Comnsilinlui Local al sectorului 4 din data de
18.09.2025

g o

SR P

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

Nr. 145/18.09.2025



La HCLS4 niﬁ%[ﬁ:ﬁﬁé@?i

PROTOCOL DE ASOCIERE
(Model)

PREAMBUL:

Luand In considerare dezvoltarea urbani si demografici accentuatd, determinaté pe de-
o parte de investitiile autoritiitii publice locale pentru crearea unor noi zone care si deserveasci
comunitatea;

Tinand cont de interesul antorititilor publice de a crea un mediu sigur §i civilizat, la
~ standarde europene, prin proiecte educationale care si deserveasci numirul mare de copii din
zona situati Tn intravilanul municipiului Bucuresti, Sector 4, care an nevoie de acces la educatie;

Autoritatea publicd Jocald din sectorul 4 a identificat mésuri pentru crearea de noi
investitii de utilitate publica prin construirea de gcoli, gridinife crege si campusuri educationale
destinate activitdtilor educative, pentru a asigura tuturor copiilor si périntilor, spafii adecvate
din punct de vedere al reglementérilor legate de siguranti si conforme cu normativele legale
precum §i apropiate de locul de domiciliu si/san resedinta.

Avind in vedere ci MANASTIREA RADU VODA este proprietara terenului in
suprafati de 9.295 m.p. (nouimiidoudsutenoudzecisicincim.p.), situat fn intravilanul
municipiului Bucuresti, str. Radu Vodi fiard numir, Sectorul 4, intabulat in Cartea Funciari nr.
212893 a Mun. Bucuresti -Sectorul 4, avind nr. cadastral 212893, denumit in continuare
"terenul"”; :

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI doreste si utilizeze terenul si si
edifice/amenajeze Iucrdri, investitii, proiecte, amenajiri ce urmeaza a se realiza in interesul
public al comunitéfii prin construirea unor spatii destinate activititilor educative - Campus
educational, pe terenul in suprafafd de 9.295 mp, situat In intravilanul municipiului Bucuresti,
Sector 4, str. Radu Voda FN, avand nr. cadastral 212893;

Art. 1, PARTILE CONTRACTANTE

a) MANASTIREA RADU VODA, cu sediul in str. Radu Vodd, nr. 24A, Sector 4,
Bucuresti, cod unic de inregistrare 13282418, reprezentatd prin Staret SOFELEA NICOLAE
si

b) SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCUREST], cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Bld. George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, avind cod de identificare fiscald 4316422,
reprezentati legal prin Primar BALUTA DANIEL,

Au convenit Incheierea prezentului protocol de asociere, in urmiétoarele conditii:

Art. 2. OBIECTUL PROTOCOLULUI
Protocolul se incheie in scopul asiguririi cadrului legal de cooperare intre parfi,
respectiv stabilirea conditiilor, drepturilor si obligatiilor partilor pentru realizarea si finantarea

cadastral 212893.




Art. 3. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PARTILOR
3.1. Miinistirea Radu Vodi, in calitate de proprietar se obliga:

a)

b)

Sd constifuie cu titlu gratuit, In favoarea superficiarului, SECTORUL 4 AL
MUNICIPTULUI BUCURESTI, pe o perioadi de 30 (freizeci) de ani, un drept
de superficie asupra terenulvi intravilan in suprafati de 9.295 m.p.
(noudmiidoudsutenoudizecigicincim.p.), situat in municipiul Bucuresti, str. Radu
Vodi fird numdr, Sectorul 4, intabulat In Cartea Funciard nr. 212893 a Mun.
Bucuresti - Sectorul 4, avind nr. cadastral 212893 (denumit in continuare
“teren”), cu sarcina edificirii de catre superficiar, a unui campus educational.
S& permitd desfiintarea si extinderea corpurilor de cladire existente pe teren,
precum si constructia unor noi corpuri de clidire pe teren, conform proiectului
care se va elabora, cu consultarea si avizarea finald a Proprietarului (Manastirea
Radu Voda).

si respecte §i sd garanteze superficiarului pagnica i netulburata folosingi a
terenului pe toati durata constituirii dreptului de superficie;

8d nu greveze Terenul cu nicio sarcind (inclusiv, dar fard a se limita la ipoteca,
drept de optiune, de preferint) san sa incheie alte acte juridice care ar putea
afecta Dreptul de Superficie constituit in favoarea Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, fard acordul prealabil, scris, al acesteia;

sa garanteze Superficiarului folosin{a netulburati asupra Terenului, aparandu-1
de evictiune din partea terfilor si s il despigubeascd pe Superficiar pentru
pagubele cauzate de evictiune, in conformitate cu legislatia tn vigoare;
Proprietarul va avea dreptul de a transfera oricind dreptul de proprietate asupra
Terenului, fard a f1 necesar acordul prealabil al Superficiarului, cu conditia
mentinerii in actul de transfer a tuturor obligatiilor care revin Proprietarului in
baza acestei Conventii si a respectiirii In continuare a tuturor drepturilor
conferite Superficiarului prin prezenta.

3.2. Drepturile si obligatiile Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti:

a)

b)

c)

d)

£)

Are dreptul sid edifice constructia/constructiile/amenajirile pe terenul
proprietarului, cu avizul prealabil al Proprietarului asupra Proiectului
campusului educational 5i cu respectarea autorizatiei de construire/ avizele/
acordurile obfinute;

Dobéndeste de la data incheierii contractulni dreptul de folosintd asupra
terenului, pe toatd durata pentru care a fost constituit;

Se obliga sa foloseascd terenul numai in limitele si pentru scopul pentru care i-a
fost atribuiti folosinta;

Are drept de proprietate asupra constructiei/constructiilor edificate pe terenul
atribuit in folosinti de proprietar si se bucuri de toate drepturile pe care legea i
le conferd asupra acesteia; —

Este obligat sid execute construcfia cu acordul Proprietarului si fn conditiile
stabilite de legile In vigoare si sid respecte toate regulile de pazd contra
incendiilor, de veciniifate gi de mediu;

Si efectueze, pe cheltuiala sa, a toate lucririle de c
reamenajare, modernizare pe Teren, cu acordul P e
constructie efectuate vor intra in deplina prop éjate a Superfidi
momentul edificirii lor pe Teren. f '

nstruire, amenajare,




g) Are dreptul si obligatia sd efectueze toate demersurile in vederea obtinerii
oricdror avize sau autorizatii n vederea edificiirii constructiilor/amenajirilor,
inclusiv autorizatiilor sau avizelor necesare din perspectiva eventualelor utilitagi
existente pe sau sub teren, care ar putea fi afectate de lucririle aferente edificirii
sau exploatérii terenului.

h) Se obligi si obtind autorizarea proiectului In maxim 2 ani de zile de la semnarea
Contractului de superficie, respectiv si finalizeze realizarea proiectului n
maxim 3 ani de la eliberarea Autorizatiei de construire. In cazul in care termenele
mai sus menfionate nu vor fi respectate (si nici nu vor fi prelungite In baza unei
Jjustificiri temeinice aprobate de partea bisericeascd) Contractul de superficie se
va considera desfiintat de drept, iar pértile realizate din proiect vor trece fara altid
procedurd In proprietatea manastirii.

i) Toate costurile privitoare la proiectarea, avizarea, autorizarea, realizarea
organizare $i functionarea campusului educational cad in sarcina Superficiarul.

j> Dupd finalizarea lucrarilor de construcfie/amenajare, Superficiarul va avea
dreptul realizfril oricror lucrdri si activitdti necesare exploatirii Terenului,
precum si orice lucrdri de intretinere, reparafie, pe toatd Durata Conventiei.
Aceste lucrdri vor intra de drept in deplina proprietate a Superficiarului,
concomitent cu momentul edificarii si finalizarii lor la Teren;

k) La incetarea conventiei, Superficiarul se obligd si respecte prevederile art. 698
Cod Civil.

1) Superficiarul va permite gratuit accesul Proprietarului la facilititile campusului
educational, in functie de specificul facilititilor — modul in care se va permite
accesul urménd a fi stabilit ulterior prin intelegerea pértilor.

m} Se obligé, ca la finalul perioadei contractuale, si intreprindd demersurile legale
specifice, cu care este indritnit, astfel Incét, constructiile edificate pe terenul
méndstirii si treacd In mod gratuit in proprietatea proprietarului terenului,
urménd si se mentind imobilelor afectiunea de utilitate publici. fn cazul n care
autorititile publice (In raport cu atributele cu care sunt indrituite) nu vor duce la

.Indeplinire aceastd clauzd in termen de cel mult 12 luni calendaristice de la
momentul finaliz#rii prezentului contract, vor datora unititii de cult (Manistirea
Radu Vod3) despégubiri egale cu plata unei chirii calculate 1a pretul pietei pentra
spatiul afectat de respectivele imobile.

Art. 4. Durata Protocolului de asociere
Protocolul de asociere este valabil de la data semnérii pand la incetarea efecte]or- juridiee.,

ale acestuia. /

Art. 5 Incetarea asocierii
Prezentul protocol inceteaza:
- prin acordul partilor.

- de drept, in cazul in care intervine exproprierea proprietarului cu priv
- la expirarea termenului, dacé partile nu convin prelungirea conventie;
- daci constructia va pieri sau va fi desfiinfati de citre superficiar;

- prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;




ART. 6. FORTA MAJORA

Prin fortd majord se Infelege: orice forfe ale naturii, rdzboi (calamititi, catastrofe),
invazie, revolufie, insurectie, sau orice alte acte cu natura sau for{a similari. In cazul aparitiei
unui caz de forftd majord si cat de repede posibil dup aparifia cazului de fortd major, partea
care invoci forta majori are oblikgatia si o aduci la cunostinia celeilalte pirti in scris, daci
partea care invoci cazul de forti majora este in imposibilitate de a-si executa obligatiile. Pirtile
se vor consulta In privinfa misurilor ce trebuje luate;

Forja majora exonereazi de riaspundere PARTILE, daci este dovediti si daci partea a
adus-o la cunostinta celeilalte pérti, in termen de 3 (trei) zile de la data producerii cazului de
forta majori.

ART. 7. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

in cazul in care pirtile nu vor ajunge la o intelegere amiabild, sau in cazul In care una
dintre pérti renunti la o astfel de solutionare, litigiul va fi supus spre solutionare instantelor de
Jjudecatd competente.

ART. 8. MODIFICARIL TRANSMITERE SI CESIUNE. NOTIFICARI

8.1 Prezenta Conventie poate {1 modificatd numai in scris, prin acordul ambelor pirti.

8.2 Sectorul 4 este indreptatit s transfere, cu titlu gratuit san si dea in folosinta, intergral
sau partial Terenul si poate aduce in garantie, ceda sau transfera, in orice fel, drepturile sau
obligatiile decurgind din prezenta Conventie citre terfe pirti doar cu acordul scris al
Proprietarului.

8.3 Notificarile transmise in legituri cu interpretarea, executarea sau existenta
prezentului Contract vor fi transmise, conform alegerii partii transmitatoare, in oricare din
urmatoarele modalitati: (a) prin scrisoare inmanata personal pe baza de semnatura sau transmisa
prin posta (scrisoare recomandata, cu confirmare de primire); trimiterea prin curier va fi
considerata inmanare personala sau (b) prin sisteme electronice de comunicare (incluzand dar
fara a se limita la fax, e-mail).

Notificarile transmise prin posta sau curier vor fi comunicate la adresa sediului social.

8.4 Partile stabilesc de comun acord ca notificirile/comunicirile transmise reciproc prin
e-mail vor avea aceeasi valoare ca si inscrisurile transmise prin posti/curier, in situatia in care
partea care transmite define dovada transmiteril celeilalte pérti citre adresa de e-mail
mentionati mai sus, comunicarea fiind considerati a fi predati in momentul transmiterii, daca
existd un raport de confirmare a expeditiei. Orice comunicare telefonica este valabila daca este
ulterior consemnata si in scris, in oricare dintre metodele mai sus mentionate.

MANASTIREA RADU VODA,
prin Staret SECTORUL 4 AL MUNICIPTULUI
SOFELEA NICOLAE prin primar
Daniel BALUTA
g RESEDLS TE DE SEDINTA,

/{, *  Andrei- oyi¢ TROCAN




