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ANUNT

lansare In consultare publica
a proiectului de hotdrdre privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport situat
in Parcul Ordselul Copiilor

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
5272003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completarile
ulterioare, azi 12.09.2025, supune consultdrii publicului proiectul de hotdrdre privind aprobarea
tarifului minim de acces pentru terenul de sport situat in Parcul Ordselul Copiilor

in conformitate cu art. 7 alin.(2) din Legea nr.52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publicd, cu modificdrile 5i completarile ulterioare, documentul urmeaza procedura de
transparentd decizionald in perioada 12.09.2025, data publicirii, pini la data de 24.10.2025, acesta
fiind publicat pe site-ul www_ psd.ro, sectiunea Transparenti decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail

contact@ps4.70, pind la data 23.09.2025.

Director Executiv
Mihai ISTODORESCU



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuresti. Tel. +(4)021.335.92.30 Fax. +{(4)021.337.33.10

PROIECT
HOTARARE
privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport situat in Parcul *Oriselul
Copiilor”

Consiliul Local al Sectorului 4;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Raportul de specialitate
nr.P.19/8216/11.09.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public ;

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Sector 4,

Luind in considerare de autorizatia de construire nr. 427/12072/27.06.2012 si Raportul de evaluare
nr. 89/EP1/2025 efectuat de evaluator autorizat ANEVAR;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, cu modificarile si completirile ulierioare;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. 3), art. 166 alin. (2) lit. g), art. 196 lit. a) si art. 197 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi tariful minim de acces in cuantum de 100 lei/orad pentru utilizarea terenufui de
sport situat in Parcul "Oraselul Copiilor”, indicativ OC 86, conform Anexei la prezenta.

Art.2 Primarul Sectorului 4 prin directiile de specialitate vor duce la indeplinire prevederile
prezentei hotaréri, iar comunicarea acesteia se va efectua prin grija Serviciului Tehnic Comunicare Acte
Administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Avizat
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE

Autoritatite locale din Sectorul 4 se implica activ in dezvoltarca comunitd}ii, punind un
accent deoscbit pe educatic §i sport, prin investifii §i proiccte de dezvoltare avand ca obiectiv
principal imbunatifirca calitifii vie(ii si facilitarea accesuluj copiilor $i adultilor la activitifi
educationale, sportive si recreative.

Un exemplu semnificativ al acestui angajament este realizarea patinoarului competitional
Berceni Arena, investijic ce reprezintd prima infrastructurs sportivd dedicatd sporturilor pe
gheatd construitd in Capitala in ultimii 70 de ani, contribuind astfel la reasczarca Bucurestiului
pe harta capitalclor europenc care ofera facilititi moderne pentru sporturile de jarna.

Autoritdfile locale din Sectorul 4 continua sprijinirea unor proiccte ce vin si asiguie
servicii publice de calitate, promovarea unui stil de viajd activ si crearea unui mediu sinatos prin
sport §i migcare,

In acest sens. s-a constatat existenta unui teren de fotbal in Parcul Oragelul Copiilor,
realizal in baza autorizajici de construire nr. 427/12072/27.06.2012, ncfunctional, teren ce
necesitd reamenajarca sa pentru a fi dat in funcfiune potrivit destinatiei sale. conform actualelor
norme in vigoare, prin refacerca suprafatei de joc.

Considerdm c4 acest proicct vine in sprijinul comunitéfii prin promovarea un stil de viata
activ si contribuic la formarea unei generaii mai sindtoase, mai echilibrate §i mai bine pregitite
pentru viitor, prin activitafi de agrement si sportive derulate in aer liber.,

Pentru utilizarea terenului si asigurarea dotrilor necesare in vederea punerii in funcfiune
a obiectivului precum si asigurarea mentenaniei acestuia pe parcursul anului, este necesar a se
stabili un tarif orar pentru acces care si sus(ind aceste cheltuieli si sd valorifice investiia.

La fundamentarea tarifutui minim de acces s-a finut cont de prospectarca efectuata prin
compararea unor spatii cu functiuni similare dar cu diferite suprafefe si doldri . conform Raport
de evaluare nr 89/EP1/2025 atasat la prezentul, ce sunt tarifate de entitafile care le detin, rezultind
un tarif minim in cuantum de 100 leiford pentru utilizarea terenului de sport situat in
Parcul “Orasclul Copiilor”, pretabil a fi utilizat in perioada priméavara-toamna, fiind descopetit.



in baza celor prezentate, propuncm aprobarca in Consiliul Local al Sectorului 4 a

proicctului de hotarare privind aprobarea tarifului minim de acces pentru tercnul de sport
situat in Parcul Origelul Copiilor”.

PRIMARUL SECTORULUI 4
Daniel BALUTA

Director Executiv

Marian SIMION

Avijzat

Directia Juridic a
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Directia Administrarea Domeniului Public
Nr. P19/8216/11.09,2025
Raport de specialitate

Autoritdtile locale din Sectorul 4 sc implica activ in dezvoltarea comunitéfii, punind un
accent deosebit pe educatie §i sport. prin investifit si proiecte de dezvoltare avand ca obicetiv
principal imbunatitirea calititii viclii si facilitarea accesului copiilor si adultilor la activitaji
educationale, sportive si recreative.

Un exemplu semnificativ al acestui angajament este rcalizarca patinoarului competitional
Berceni Arena, investitic ce reprezinti prima infrastructurs sportivd dedicatd sporturilor pe
gheaté construitd in Capitald in ultimii 70 de ani, contribuind astfel la reagczarea Bucurestiului
pe harta capitalefor curopene care oferi facilitifi moderne pentru sporturile de iarna.

Autorititile locale din Sectorul 4 continui sprijinirea unor proiccte ce vin si asigurc
servicii publice de calitate, promovarca unui stil de viafll activ si crearea unui mediu sinitos prin
sport gi miscare.

In acest sens, s-a constatat existenfa unui teren de fotbal in Parcul Oragelul Copiilor,
realizat in baza autorizafici de construire nr. 427/12072/27.06.2012, nefunctional, teren ce
necesitd reamenajarea sa pentru a fi dat in funcfiune potrivit destinatici sale, conform actualelor
norme in vigoare, prin refacerea suprafafei de joc.

Considerdm ci acest proiect vine in sprijinul comunitdfii prin promovarea un stil de viata
activ si contribuie la formarea unei gencrafii mai sanitoase, mai cchilibrate $i mai bine pregatite
pentru viitor, prin activitafi de agrement si sportive derulate in acr liber..

Pentru utilizarea terenului i asigurarca dotirilor necesare in vederea punerii in functiune
a obiectivului precum si asigurarea mentenaniei acestuia pe parcursul anului, ¢ste necesar a se
stabili un tarif orar pentru acces carc si susfind aceste cheltuieli si sd@ valorifice investifia.

La fundamentarea tarifului minim de acces s-a finut cont de prospectarea cfectuali prin
compararca unor spafii cu funcliuni similarc dar cu diferite suprafefe si dotari , conform Raport
de evaluare nr 89/EP1/2025 alasat la prezentul, ce sunt tarifate de entitélile care le detin, rezultind
un tarif minim in cuantum de 100 leiford pentru utilizarca terenului de sport situal in
Parcul "Oragelul Copiilor™, pretabil a fi wilizat in perioada primévara-toamna, fiind descoperit.

in baza celor prezentate, propunem aprobarea in Consiliul Local al Sectorului 4 a
proiectului de hotirare privind aprobarea tarifului minim de acces pentru terenul de sport
situat in Parcul *Oriigelul Copiilor”.

Director Executiv
Marian SIMION

Avizat

Dircefia Juridici



RAPORT DE EVALUARE NR 8%/EP1/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SCOPUL EVALUARII:
Stabilirea tarifului de acces orar in incinta terenului

de fothal situat in incinta Parcurilor Oraselul
Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4.

PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARII: 11.09.2025

VALORILE ESTIMATE
PENTRU TERENUL SUBIECT SUNT DETALIATE
IN SINTEZA EVALUARII

CURS BNR 11.09.2025
1 EURO = 5,0707 LEI

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in Lotalitate si nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului si al
destinatarului.

BUCURESTI
SEPTEMBRIE - 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE
Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Referitor la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire la stabilirea tarifelor de acces orar in
incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4
vi aduc la cunostintd urmitoareie:
Potrivit solicitarii comunicate de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti — Directia Autorizan, Administrare
Piete si Logistica — Serviciul Patrimoniu si Arhiva, am fost desemnat in vederea stabilirea tarifelor de acces orar
in incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Olienitei 15 aflat in

Sector 4 al Municipiuiui Bucuresti.

Scopul evaludni este informarea utilizatorului cu privire la stabilirea preturilor de inchiriere, in vederea
prelungirii inchirierii terenului de fotbal din incinta Parcurilor Oraselul Copiilor.

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referin{d a evaluarnii este data 11.09.2025.

Prezenta adresa este insolitd de raportul de evalnare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia §i
recomandirile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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INTRODUCERE

1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE S1 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

4 SCOPUL EVALUARI Stabilirea tarifelor de acces orar in incinta terenului de fotbal (30x40
m) situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos.
Oltenitei 15, sector 4

5 TIPUL VALORII CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARII 11.09.2025

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
EMAIL OFFICE@TCCLEGAL.RO | TEL: 0727947941

8 TIP PROPRIETATE Teren de fotbal

9 | AMPLASAREA TERENULUI Parcut Oraselul Copiilor (OC)

10 | CURS EURC CONFORM BNR

DIN DATA DE 07.08.2025 1 EURQ = 5,0707 RON

11 OBSERVATII Nu au fost communicate documentele cadastrale
Valorile estimate nu contin eventualele taxe pe valoare adaugata /
alte taxe st impozite

VALOARE ESTIMATA

100 LEI / ORA




n

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor la la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a stabilirea tarifelor de acces orar in
incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din Bucuresti, sos. Oltenitei 15, sector 4,
subsemnatul TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numarul de legitimajie
18873, imi asum rispunderea privind continutul prezentului raport de evaluare numai fald de client gi de
utilizatorul desernnat si certific in cunostingd de cauzi si cu bund credintd, faptul ci:

= Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

= Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazd numai la ipotezele
generale i speciale menfionate $i sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepértinitoare §i sunt in concordanti cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator aulorizat.

* Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor si documenielor primite din partea proprietarului iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

* Mentionez faptul cd nu mi-a fost acordatd asisten{ii profesionald de citre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare,

* Nu am nici un interes actual sau de perspectivd referitor la bunurile ce fac obiectul evaluirii si nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din pirtile implicate.

* Nu sunt influentat de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raporiul de evaluare sau de parile
implicate in aceastd activitate de evaluare.

* Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimnui, de obtinere a
unor rezuliate predeterminate.

* Detin cunogtintele necesare pentru intecmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
* Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisten}d din partea altor persoane nesernnatare ale certificarii,

* Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditafi pentru bunuri imebile) in acest sens.

* La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatic 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro.
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnatut, Constantin Comneliu Tiberius, absolvent al Faculiatii de Drept si al Studiilor de Master din cadrul
Academiei de Politie, Practician in Insolventa Membru UNPIR si Evaluator Autorizal Membru Titular
ANEVAR cu numarul de legitimatie 18873, declar faptul ca sunt membru ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $I A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI
Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprictatea imobiliara supusa evaludrii este reprezentanta de terenul de fotbal siluate in incinta Parcului
Craselul Copiilor din Bucuresti, sector 4, astfel cum a fost mentionate in sinteza evaluarii / anexele raportului
de evaluare.

4. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la stabilirea
stabilirea tarifelor de acces orar in incinta terenului de fotbal situat in incinta Parcurilor Oraselul Copiilor din
Bucuresti, sos. Ollenitei 15, sector 4 in vederea inchirierii acestuia.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

5. TIPUL VALORII. MONEDA VALORII

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de cumpéritorii si vanzitoni
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezintd o suma exact3, ci cel mai probabil
pret care va fi plitit pentru bunuri i servicii, la o amunita datd, in conformitate cu o anumiti definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, inir-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara consirangere,

Tipul valorii estimate este chiria de piatd aga cum este definitd In cadrul SEV 102 — Tipuri ale valoii.

Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima vatoarea din prezentul raport este in LEL

6. DATA EVALUARIIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaluiirii este data la care sunt valabile opiniile si concluziile privind valoarea estimatd in prezentul raport
si este data de 11.09.2025,

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, conyinénd toate partile specificate in SEV 106
Documentare si raportare.




NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI $I ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludrii, neexcluzind posibilitalea existenfei si a altor
informatii de care si nu se fi avut cunostiinga.

NATURA Si SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentry elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozifie urmatoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 135/30.06.2011,

Schita cu amplasarea terenului subiect.

Ca sursi suplimentari au fost analizate:

Rapoarte de piaji publicate de companiile imobiliare,

Articole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (www.zfro, www.money.ro,
WWW.ziare.com, www.hothews.To, www.wall-street.ro, www.aibi.ro, www.statista.com/statistics,

http://revistabiz.ro gi alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro §i alte asemenea).

. IPOTEZE SEMNIFICATVE Sl IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare si nici pirfi ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului.

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evaludrii, neexcluzind posibilitatea
existentei i a altor informatii de care si nu se fi avut cunostiinga.

Din informatiile obtinute, nu existd nici un indiciu cu privire la existenfa unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietifii evaluate. Nu existd informalii despre existena unor rapoarie care si indice
prezenta contaminaiilor sau materialelor periculoase i nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacid se va stabili ulterior faptul ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul cd amplasamentul este in deplini concordanti cu toate reglementdrile locale privind mediul
inconjuritor in afara cazurilor ¢ind neconcordantele sunt expuse, descrise si lnale in considerare in raport.

Se presupune cd nu exista condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor
(partilor ascunse) care si influenteze valoarea. Evaluatoru! nu-si asumi nici o responsabilitale pentru asemenca
condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi,

Informatiile furnizate de citre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru acuratetea
lor.




10.

11.

12.

13.

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele fumizate de personele mentionate mai sus
si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau invesligalii suplimentare. Proprietatea imobiliara se
evalueazi pe baza premisei ci aceasla se afli in posesie legala (litlul de proprietate este valabil) si responsabila.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere faptul ca nu au fost comunicate documentele cadastrale, in prezentul raport de evaluare se vor
avea in vedere informatiile primite din partea clientului despre imobilul subiect.

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 106 Documentare si Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenitd cu toate
pértile implicate a fi una scrisi.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator, corectitudinea §i precizia
datelor furnizate tiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client $i destinatar, iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumnstan{a,

[ntrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evatuare nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorui, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depuni mirturie in
instantd relativ la proprietitile in chestiune, 1n afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data intocinirii sale,
Daca aceste condifii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea.

Nict prezentul raport de evaluare §i nici parli ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fird acordul prealabil
al evaluatorului,

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certificd n cunogtiinid de cauzi ci la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele

- de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de citre ANEVAR, editia 2025 si Codul de etici al profesiei de

evaluator adoptat si publicat de ANEVAR, in mod special cu respectarea urmatoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 — Termenii de referinid ai evaludrii (IVS 101); SEV
102 — Tipul ale valoni (IVS 102); SEV 103 — Abordari in Evaluare (IVS 103); SEV 104 — Informatii si date de
Intrare (IVS 104) ; SEV 105 — Modele de Evaluare; SEV 106 — Documentare si Raportare (IVS 106) SEV
230 — Drepturi asupra proprietitii irnobiliare (IVS 400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 11.09.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor gi a documentelor receptionate.

Stabilirea limitelor §i a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportulut de evaluare.
Analiza tutwror informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii.
Analiza piefei, a cererii si ofertei, a piefei specifice proprietitii subiect.




PREZENTAREA DATELOR
1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI §1 LOCALIZARE

fn cadrul analizei piefei imobiliare, precum si a faptul ca, Parcurile Oraselul Copiilor se afla situata in
Bucuresti, sector 4, am considerat aria piefei zona cuprinsi intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
in conformitate cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr, 143/2003 privind reglementirile
urbanistice de incadrare pe zone §i calegorii de folosin{i a teritoriului Municipialui Bucuregti, pentru anul 2004
prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a 0.U.G. nr. 12/2003
si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a lungul malutui drept al Raulwi Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soscaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nitu Vasile pana la str. Sura Mare.

Sir. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos.
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativa a seclorului, de la str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihai Bravu.
ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fasie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Didmbovifa, de la 100 m est de Sos. Vitan - Barzesti
pand in dreptul Str. Releului.

O ftasie de 100 m, pe pariea estici a Sos. Vilan - Barzesti, de la limita sudici a zonei A {(Splaiul Uniri) pini la
intersecfia cu Sos. Mtenigei.

Sos. Oltenifei, numere pare si impare, inclusiv proprietd{ile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos. Vitan-
Barzegti pand la limita administrativa,

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la
Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare si impare, inclusiv proprictitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pand la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pind la Drum
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de la $Sos. Berceni pdna la C F. Industriala,




De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriali pani la intersecfia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumiurn
Brumarescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumirescu pini la Drum Dealu Bradului,

Drum Dealu Bradului, numere pare §i impare, inclusiv proprietdiile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pané la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietdile care au o laturd adiacentd arterei de la Drum
Dealu Bradului pana la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos.
Berceni pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la Str. Turnu
Magurele pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Intr. Binelui
péni la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pind la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare §i impare, inclusiv proprietdjile care au o laturd adiacenti arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare §i impare, inclusiv proprietdiile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
pénd la limita sudicd administrativa.

Sos. Giarginlui, numere pare si impare, inclusiv proprietdiile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Luica
péani la Drum Gazarului.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietdtile care au o latur adiacenta arterei, de la Str. Luica
pani la Str. Sura Mate.

Drum Gizarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Sos.
Giurgiului pani la Str. fmpératul Traian.

Str. impératul Traian, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacenti arterei, de la Drum
Gazarului pdnd la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor Stefan Dumitrescu, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturi adiacentd arterei, de
la Str. Tmpiratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Str. Jura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pna la Sos. Oltenifei, Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare pani la limita de 200 m fata de Str. Serg. Nifu Vasile.

Fagie de 200 m la Str. Niw Vasile, de la $os. Olienitei pand la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Cirdmidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg, Nitu Vasile péni la limita
vestici a cimitirujui.




Limita vestici a cimitirutui Ciramidarii de Jos pani la limita cuvei Lacului Viciregti.

Fasie de 100 m masuratd de la limita cuvei lacului Viciresti, de la Sos. Oltenitei pand la 500 im de malul drept
al Riului Ddmbovila,

Fagie de 100 m masuratd de la limita sudicd a zonei A (malul drept al Ravlui Ddmbovija) din limita estice a
zonei B de la Calea Viciresti pand la 200 m de Sos. Vitan — Barzesti,

Fégie de 200 m misuratd spre vest de Calea Vitan - Barzesti, de 1a 500 m de malul drept al Raului Ddmbovija
pina la limita sudicd a cuvei lacului Vaciresti.

Limita sudicd a cuvei facului Vicaresti (paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudica a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan — Birzesti.

Limita nordicé a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vestica a zoneil B a Ciii Vacaresti.

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector) de la Str. Releului pani la limita administrativi.
Limita administrativd pani la Sos. Olienifet.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativd pini la limita estici a zonei B de la Sos. Vitan Barzegti.

Limita esticd a zonei B (Sos. Vitan- Bérzesti), de la Sos. Olienitei pini la limita sudic a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudici a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A pand la prelungirea Str. Releului,
Prelungirea Str. Releului pand in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu pénd la limita administrativd,

Limita administrativd de la Sos. Oltenitei pani la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pani la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitatd prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Magurele pind la B-dul Metalurgiei (Jatura sudica).




B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni pind la Drum Binelui.
Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Intr. Binelui.

Intr, Binelui, exclusiv, de la Intr, Binelui pini la Str. Turnu Migurele.

Str. Turnu Migurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la $os. Berceni.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pand la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pind la Sir. Aurel Persu,

Str. Aurel Persu, numere pare si impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacentd arterei, de !a Drum
Binetui pani la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare $i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Aurel Persu
pénd la Sir. Tuder Gociu.

Str. Tudor Gociu, nurnere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au ¢ laturd adiacentid arterei, de la Str. QOdei
pénd la Str. Actiunii,

Str. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tudor
Gociu pini la Intr, Acfiunii,

Intr. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturdl adiacentd arterei, de la Str. Actiunii
pénd la Drum Bercenarului.

Limita administrativd, de la Drum Bercenarului pana la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativa pand la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la B-dul Metalurgiei.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str, Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la Str. Tmpirawl Traian.
Str. fmpératul Train, exclusiv, de la Str. Pictor $tefan Dimitrescu pani la Drum Gazarului.
Drum Gazarului, exclusiv, de la Str. Impiratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarnlui pand la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fagie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pind ta C.F. industriala.

Fagie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pané la Drum Dealu Crucii.

Fagie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pani {a Drum Binelui,
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Parcul Oraselul Copiilor este situat in Bucuresti, Soseaua Oltenitei 23-235, sector 4, tiind unui dintre cele mai
mari parcuri destinate copiilor / tamiliilor avand o suprafata de aproximativ 154.000 mp si oferind o gama
variata de activitate recreative.

Traficul pietonal este intens in ambele zona zona, accesul fiind facut destul de facil atat pe jos, cu masina cat si
cu metroul si statii STB (tramvai si autobuz).
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In anexele prezentului raport de evaluare au fost evidentiate terenurile ce fac obiectul evaluarii.
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. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozifia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilului subiect este
detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti, conform HCMB 139/30.06.2011.

. DESCRIEREA TERENULUI

Nu au fost puse la dispozitia evaluatorului documentatia tehnica pentru terenurile subiect, respectiv nu au fost
comunicate documentatiile cadastrale pentru terenul subiect ce fac obiectul prezentului raport de evaluare,

Terenul avand dimensiunile de 30x40 m este utilizat pentru activitati sportive fiind amenajat pentru a se
desfasura pe suprafata acestuia activitati de minifotbal, avand o forma dreptunghiulara, gazon sintetic.

Terenul beneficiaza de nocturna, vestiare si toalete.

. COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE S$I CLASIFICARE

In cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

Conform informatiilor puse {a dispozitia evaluatornlui dreptul de proprietate asupra imobilului subiect este

detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti, conform HCMB 139/30.06.2011 fiind preluat de la
Municipiul Bucuresti.

ANALIZA PIETFEI
. ANALIZA CERERII
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in confact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt;

Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.

Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

fn luna junie 2025, au fost vindute, la nivelul intregii {ari, 49.193 de imobile, cu 1.541 mai putine fad de luna
mai. Numirul caselor, terenurilor i apartamentelor care au facut obiectul tranzaciiilor in luna iunie este cu
3.475 mai mare fajd de perioada similard a anului 2024.

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) anun}a ci cele mai multe vinziri de imobile
au fost inregistrate In Bucuresti — 7.662, Iifov — 4.011 si Bragov — 2.372. Judeiele cu cele mai putine imobile

vindute sunt Teleorman — 67, lalomija - 273 si Céldrasi - 306.

In ceea ce priveste resediniele de judet, cele mai multe tranzactii imobiliare au avut loc in Bragov — 1.234, Tasi
1.039 si Timigoara — 827, iar cele mai putine, in Alexandria - 17, Slobozia - 20 si Caliragi — 32.
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Numdrul ipotecilor, la nivel nafional, a fost de 27.235, cu 2.06] mai mare fatd de iunie 2024. Cele mai multe
operatiuni de acest gen au fost inregistraie in Bucuresti — 4.340, Ilfov — 2.779 si Dolj — 2.534. La polul opus se
afld judetele Harghita — 56, Gorj — 106 §i Salaj - 108.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri agricole, in luna iunie 2025, sunt Buzdu — 672, Dolj -
555 gi Mchedinti — 444,

in primele sase luni ale anului 2025, au fost tranzactionate 288.886 de imobile, cu 7.543 mai pujine faia de
perioada similard a anului trecut, Cele mai multe vnziri au fost inregistrate in luna martie - 56.236, iar cele
mai putine, in ianuarie — 30.834.

https://iwww.zf ro/constructii-imobiliare/piala-imobiliara-isi-pierde-suflul-ancpi-s-au-vandut-mai-putine-

22850969

Nivelul chiriilor s-a mentinut constant in luna iunie, {a nivel najional, fata de mai, dar marcheaza un avans
mediu de 5% fatd de iunie 2024, cu un plus de 9% in Bucuresti, potrivit datelor Storia, platforma de imobiliare
lansatd de OLX.

Cele mai accesibile chirii s-au inregistrat Tn Arad (350 euro), Timisoara (400 euro), Craiova si Oradea (420
EUro).

La polul opus, cele mai ridicate valori continua si fie in Sectorul 1 (790 euro) si Sectorul 2 (650 euro) din
Bucuregti, precum si in Cluj-Napoca (600 euro).

Cea mai mare crestere anuald s-a inregistrat in Sectorul 2, unde chiria medie a ajuns la 650 de euro, fa{a de 550
de euro in iunie 2024,

fn luna iunie, numarul de contactari a crescut cu 26% fatd de anul trecut §i cu 19% fatd de luna mai, iar timpul
mediu de tranzactionare a scizut cu 16%.

https://www zf.ro/zf-24/chiriile-medie-5-peste-iunie-2024-plus-9-bucuresti-cele-accesibile-22848376
. ANALIZA OFERTEI

in urma analizei de piata, respectiv in urma analizarii studiilor de piata efectuate de catre experti si regasite in
revista Valoarea, prejul pentru inchirierea terenurilor similare poate varia mult, in functie de zona in care acesta
este amplasat, respectiv in functic de dimensiunea ce urmareaza a i inchiriata si de amplasarea acestuia in
cadrul Parcuhui, respectiv destinatia acestuia,

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere la diferile preturi, pe o piaia data, intr-o anumitd perioadi de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pref, Ia un anumit moment gi anwme loc, indici raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

. RELATIA DINTRE CERERE S$I OFERTA

La dala evalulnii si avand in vedere contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subiect
este o piala a proprietarului, oferta fiind mai tnica decat cererea, motiv pentru care exista 0 marja mica de
negociere mare pentru inchirierea terenurilor similare.




4. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizdnd piata specifici am ajuns la concluzia ci existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalul de preturi pentru bunuri similare fiind situat inire 30 lei {(Luni-Vineri pe zi) / 70 lei (weekend pe zi)
90 lei (seara) — 100 lei (seara) / ora / sau 250 lei - 300 lei / ora pentru bazele moderne acoperite, preturile fiind
in functie de suprafata, amplsare (parcuri sau baze modeme acoperile, costuri de intretinere si conditii de
inchiriere

EVALUAREA BUNURILOR IMOBIILE

Proprietatea ce face obiectul raportului de evaluare sunt reprezentale de teren de fotbal (30x40 m) situat in
incinta Parcului Oraselul Copiilor din Bucuresti, sector 4.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025 SEV 102 - Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piagi,
evaluatorul {rebuie si ia in considerare urmatoarele:

In ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii gi clauzele de inchiriere
stipulagi(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati{te), cu conditia si nu fie ilegali(le) sau conirari(re)
cadrului general de reglementare, si

In ceca ce priveste chiria de piald care nu este stipulatd fntr- un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt ceifcele aferenti(te)} unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld convenita pe piagd pentru acel
tip de proprictate, la data evaludrii, intre participantii de pe piata.

In abordarea prin comparatic directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in unma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evalurii utilizand tehnici comparative similare.

In analiza comparative, se pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative,

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele specifice, chiriile practicate sunt fora si s¢ exprima in lei,

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimirii valorii chirieri de piata.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea imobilelor similare cu bunurile subiect, respectiv:




{seari-noapic)

Baza / Scctor Tip teren / Tarif (leifori, 2025) Sursa
Dimensiune
Parc Morarilor, Parc | Afard, sintetic 100 (17-23) https://www.tasport.ro/fotbal/Bucuresti/parc-
Plumbuita 70(09-17) Morarilor-parc-Plumbuita.html
Parc IOR / Titan {S3) | Afard, minifotbal | 30 (L-V zi}/ 70 https:/rezervateren.ro/club/teren-sintetic-parc-ior-
(weekend zi) / 90 titan7utm

Parc Titan (postare

Afard, minifotbal

100 (L V scard)

https:/fwww.tacchook.com/p/Teren-fotbal-Parc-

60 /Ora - pana in ora
18:00

admin, 53) Titan-100054237860498Tutm

Crangasi (S6) Afard cu nocturnd | 65 (zi) / 85 (scard) hitps:/fwww.tasport.ro/fotbal/bucuresti/terenuri-
crangasi.hitmi?utm

Teren Mihai | Sintetic, 7v7 80 (zi) / 100 (noapte) https://fwww tasport.ro/fotbal/bucuresti/terenuri-

(Giulesti, S6) crangasi.hitml?utm

Sud Arena (S4) Mini-fotbal 80 (08-20) /100 (20— hitps:/fwww.sudarcna.roffotbal 7utm

descoperit 02)

CSN ,.Lia Manoliu” | Sintetic 41x27 72 (08-16) / 90(16-19) | hitps://www.csnliamanoliu.ro/tarife-teren-de-

(52) fotbal-sintetic/Tutm

AHM Fotbal Club Sintetic, 110 (dupa ora 18) https: fwww fasport.ro/fotbal/Bucuresti/ AHM-

Teren 2 (S4) descoperit 100 / Ora - Abonament | Fotbal-Club-Teren-2.hitml

Cursul de referingd EURO/RON afigat de BNR ia data evaluirii, respectiv la data de 11.09.2025 este de 1| EUR=
5. 0707 RON.

1. ANALIZA REZULTATELOR

ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii fundamentati si semnificativa, sunt; adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda scopului si utilizdrii
evaludrii. Adecvare unei metode se referd, de reguld, la tipul proprietii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evalnatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
si de ajustirile aduse preturilor de vinzare a proprietdiilor comparabile.

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevania rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila sau de o anumiti
metoda. Chiar 5i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi conlestate daci nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reals,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Au fost analizate astfel, atit cantitatea, calitatea informatiilor detinute si adecvarea abordarilor prezentate, cit i
principiul prudentei adecvat scopuiui evaludrii, in vederea estimarii valori actualizate a chiriei de piatd pentru
dreptul de proprietate al spatiului ce face obiectului prezentului raport de evaluare,

VALOARE CHIRIE RON ESTIMATA

INDICATIV | SUPRAFATA CATEGORIE FOLOSINTA

OC86 30x40 m TEREN DE FOTBAL 100 LEI/ ORA

EOT
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Cursul de referinta EURQ/RON afigat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 11.09.2025 este de 1 EUR=
5. 0707 RON.

Cheltuielile care sunt incluse in chirie difera de la o piata ia alta. Plecand de la acest criteriy, s¢ deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla eic.). Tinand cont de praclica pietei industriale
romanesti cat si de prevederile contractului de inchiriere, 1a data evaluarii, chiria estimata este o chirie neta care
presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuielile curente sunt platite de catre chirias in timp ce
proprictarul plateste numai reparatiile capitale,

Pentru estimarea Valonii nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.

Valoarea estimata in prezentul rapert de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatorul fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport
de evaluare.

Valoarea este o estimmare si nu 0 suma fixa.

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raporl.

Datele primare au caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, polilice, fiscale si juridice existente ]a data
evaluarii.

Valoarea estimala reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata
tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea,

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul

prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
privind transmiterea parcului ,Oragelul Copiilor” din administrarea
Administratiei Lacuri, Parcuri gi Agrement Bucuresti in administrarea
Consiliului Local Sector 4

Avand in vedere expunerea de mative a Primarului General al
Municpiului Bucuresti si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu;

Vazand raportul Comisiei patrimoniu din cadrul Consiiului Genera! al
Municipiului Bucurasgti;

tuand in considerare:
- Solicitarea nr. 18053/17.06.2011 a Primarului Sectorului 4 si ce motivatiile
cuprinse in aceasta;
- incheierea nr. 1058820/30.10.2007 a Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresli sector 4;

in conformitate cu prevederile:
- Hotararii C.G.M.B. nr. 186/2008 privind tnsusirea inventarului bununlor care
alcatuiesc domeniul public al Municipiului Bucuresti,
- Articofului 12 alin. (2) din Legea nr. 213/1998 pnvind proprietatea publica i
regimul juridic al acesteia, cu modificirile gi completarile ultericare;

In temeiul prevederilor art. 36 atin. (2) lit. ©), alin. (5) Iit. a), art. 45, alin.
{(3) si art. 81 alin. (2) lit. ) alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare.,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd transmiterea imobilului-teren, situat in Bucuresti, Sos
Oltenitei nr. 15, sector 4, identificat cu numarul cadastral 7374 la P11 a CF nr
59188, denumit gi ,Ordselul Copiilor’, in suprafatd tolald de 184 848 mp, din
administrarea Administratiai Lacuri, Parcuri $i Agrement Bucuresti (ALPAB) in
administrarea Consilid Local Sector 4.

Art.2 (1) Predarea-primirea imobilului se va face in termen de 30 de
zile de la data intrdrii in vigoare a prezentei hotarari, pe bazd de protocoi
inchetat intre reprezentantii ALPAB si cei gj Consiliului Local Sector 4.

(2} La precarea-primirea j ihduise va fine cont de sarcinile
inscrise in Parlea a lll-a a cérii acnare—nr.\S@/ 8 — Municipiul Bucuresti,
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Art.3 Dreptul de administrare se va exercita pe o perivada de 5 ani, de la data
intr3rii in vigoare a prezentei hotaréri.
Art.4 Revocarea dreplului de administrare de cétre propriefar inainle de implinirea
termenutui prevazut la art. 3 se face:

a)

b)
c)

daca administratorul nu-si respecta obligaliile prevazule in prezenta hotirare,
fard trecerea vreunui termen, fard punere in intArziere si fard interventia
instantelor de judecata;

daca se modifica situalia juridicad a bunului;

in situatia Tn care pentru nevei de Interes public bunul va fi destinat altor
scopuri, cu conditia ingtiintarii administratarului cu 30 de zile inainte.

Art.5 in calitatea sa de administrator, Consiliul Local Seclor 4 va avea urm&toarele
cbligatii:

a)
b)

<)

d)

e)

Q)

h)

3

sd se Ingrijeascd de bunul primit in administrare intocmai ca proprietarul
acestuia,

sé foloseascd bunul pentru uz 5i folosinid publicd si numai cu destinatia
stabilitd (parc si zon3 de agrement);

sa aduca la cunosgtinta propretarului orice faple si acte care pun in pericol
integritalea bunului i, de asemenea ocrice acte sau fapte de naturd s3
impiedice folosinta normals a acestuia;

sé exploateze bunul, evitdnd distrugerea, degradarea i deteriorarea acestuia,
sa asigure permanent starea de curalenie si pe caile de acces a imprejmuirilor
corespunzatoare;

sa suporte, de la data preludrii bunufui, cheltuielile necesare folosintel acestuia,
fard sa ceara restituirea acestor cheltuieli;

58 efectueze la timp iucrdrile de intrelinere in vederea preint@mpinarit §i
remedierii deteriorarilor i degradarilor constatate, pentru mentinerea in
functiune a bunului pe toatd durata administrérii;

lucrdrile de interventie fa bunul dat Tn administrare se vor efectua numai cu
acordul proprietaruiui, precizandu-se categona lucrarilor propuse a se efectua
si necesitatea/oportunitatea efectudrii acestora; fac exceplie lucrarile de
intrefinere. de micad amploare si execulate periodic i reparatille curente;

sa8 comunice proprietarului, cheltuielile ocazionale de efectuarea lucrarilor de
interventii, odatd cu transmiterea procesului-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor gi la receptia finald:;

sé restituie bunul primit in administrare la lermenul stabilit, in starea in care a
fost primit, cu evenlualele imbunai&jiri efectuate pe durata administréarii;

nu poate supune bunu! execuldrii silite si nu poate constitui garantii reale
asupra lui,

sa inregistreze Tn evideniele contabile si sa organizeze eviden{a sintelici si
analilica a bunurifor care alcaluiesc patrimoniul Municipiului Bucuresti i care le
sunt dale in administrare, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

58 aplice prevederile legale privind aclivitdifile de cadastru si publicitate
imobiliara, evaluarea/reevaluarea activelor fixe corporale aflate Tn administrare;
54 fundamenleze propunerile de scoatere din functiune, casare gl valorificare a
activelor corporale din patrimooiut ivlui Bucuresti, aflate Tn administrare;
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Ant.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primaruluyi General al
Municipiufui Bucuresti, Administratia Lacuri, Parcuri i Agremenl Bucuresgti §i Consiliul
Local al Seclorului 4 al Municipiului Bucuregti vor aduce la indeplinire prevedenie
prezentei hotarari.

Aceastd hotadrare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consilivlui General al
Municipiului Bucurest! din data de 30.06 2011

PRESEDINTE DEA$EDINTA SECRETAR GENERAL

\ UNICIPIULUI BUCUREST!
Murg Catin - : Tudor Toma
; s "} e
f
Bucuresti, 30.06. 2611 )
Nr. 139
e re——
CONFORM CU
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