MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel—+(4)21335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL PROIECT
e . MOEROY)
'« HOTARARE

privind aprobarea inchirierii spatiului comercial din Piata Apiiratorii Patriei, a documentatiei de
atribuire si a pretului minim de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Servicinlui Patrimoniu si Arhivd nr. P.16.2 /111/04.07.2025;

Vizand avizul Comisiel nr. 1- Comisia pentru activitdti economico-financiare, buget si finante,
comerf, fonduri europene, medinl de afaceri si transparentd financiard, avizul Comisiei nr. 2 - Comisia
Juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetifenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protectia consumatorului gi avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru protectia

mediului inconjurdtor, ecologie, salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire
comunald gi administrarea pietelor;

Tindnd cont de :

Hotérdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri
st constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a
Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model de contract
de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.. 239/2001 privind unele méisuri de
imbundtdfire a activitifii n pietele agroalimentare;

Hotérdrea Consilinlui  General al Municipiului Bucuresti nr. 140/03.04.2025 privind
imputernicirea expresd a Consiliului Local al Sectorului 4 s aprobe inchirierea pe o durati de 10 (zece)
ani a contractelor de inchiriere, ce urmeazi a fi atribuite prin licitatie publicd in conditiile Codului
Administrativ, pentru spatiile situate fn piata Berceni-Oltenitei i in piata Apd#ritorii Patriei, cu
posibilitatea preiungirii contractelor prin act aditional cu o durata ce nu poate depisi durata initiala;

Prevederile art. 332-348, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicati, cu
modificirile si completérile ulterioare ;



In temeiul prevederilor art. 139 alin (3), art. 166 alin (2) lit g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completiirile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd inchirierea spatinlui comercial din Piata Apdratorii Patriei, in conformitate cu
Regulamentul de inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate Tn domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Art. 2 Se aprobi documentatia de atribuire a contractului de Inchiriere dupi cum urmeazi: model
caiet de sarcini, model contract de fnchiriere si model fisd de date, prevazute in Anexele nr. 1, 2 si 3 care
fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 3 Durata de inchiriere a spatiului comercial din piata Apdritorii Patriei va fi de 10 ani si
poate fi prelungita, prin act aditional, pe o durati ce nu poate depasi perioada initiala, in conformitate cu
prevederile Hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 140/03.04.2025.

Art. 4 Se aproba pretul minim de pornire al licitatiei in conformitate cu Raportul de evaluare nr.
65024/03.07.2025, privind “stabilirea valorii minime de inchiriere a spatiului comercial din piata
Apératorii Patriei situatd la adresa: sos. Berceni, nr. 183B, sector 4, Bucuresti” intocmit de evaluator
acreditat ANEVAR Tiberius Corneliu Constantin, conform Amexei nr. 4, care face parte integranti din
prezenta hotarére,

Art. 5 (1) Primaru} Sectorului 4 §i Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea entititilor meniionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei - George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului adminisirativ
Secretarul General al Secterului 4
Diana Anca ARTENE



MODEL

ANEXA 1

la HCL Sector 4 nr. ......

Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchiriere

Capitolul I
Capitolul II
Capitolul III
Capitolul IV
Capitolul V
Capitolul VI -
Capitolul VII -
ANEXE

spatiu comercial In piati

CAIET DE SARCINI
spatiu comercial
situat Tn piata Aparitorii Patriei

Informatii generale

Conditii de participare la licitatie

Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Criteriile de atribuire a Confractului de inchiriere
Desfasurarea licitatiei

Incheierea contractnlui de inchiriere

Incidente
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CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Imobil/spativ comercial:
SPATIU COMERCIAL in suprafati de 1197,83 mp situat in piata agroalimentari
Apiiritorii Patriei avand destinatia de comercializare produse alimentare, nealimentare

si alimentatie publici

Pret/mp/luna: ....c.vevmvesmenses euro (la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie: .....cceeveernnenenne euro (Ia care se adauga TVA)
Capitolul I

Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al pietei Aparatorii Patriei, situatd in Bucuresti,
sector 4, sos. Berceni nr.183B, prin Aparatul de Specialitate al
Primarului Sectorului 4.

Cod fiscal 1 RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2  Bazalegala

ay art.108, art. 332 — 348 privind Inchirierea bunurilor proprietate publici din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

b) prevederile Legii nr. 287/2009 - privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ultericare;

c) HCGMB nr. 140/03.04.2025 pentru fmputernicirea expresi a Consiliului Local al
Sectorului 4 cu privire la aprobarea unei durate de 10 (zece) ani a contractelor de Inchiriere
atribuite prin licitatie publici pentru spatiile din piata Berceni-Oltenitei si din piata Apérétorii;

d} HCL 54 nr.168/2022 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin licitatie
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului
Bucuregti, terenuri §i constructii, aflate In administrarea Consiliului Local al Sectorului 4,
precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fige de date,
model contract de inchiriere, cu modificérile si completirile ulterioare — Anexa 1;

ey HCL Sector 4 nr. ..... [ weoeueeo.. privind aprobarea Inchirierii spatiilor comerciale
situate In incinta pietei Apéréatorii Patriei, a documentatiei de atribuire: model caiet de sarcini,
model fisd de date, model contract de inchiriere si a raportului de evaluare, privind stabilirea
pretului de pornire al licitatiei;

1.3  Tipul procedurii:
Licitatie publica
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.9

1.10

1.11

1.12

Obiectul procedurii

Imobil/spatin comercial: in suprafati de 1197,83 mp cu destinatia comercializare
produse alimentare, nealimentare si activitate de alimentatie publicd sifuat la adresa
sos. Berceni nr.183B, sector 4, Bucuresti, piata Ap#rétorii Patriei.

Obiectul licitatiet, spatiul comercial ce va fi configurat conform Anexei nr. 1 la
contractul de Tnchiriere,

Data de deschidere pentru desfdsurarea activititii va fi denumita ,,Data de deschidere”
§i va fi o daté ulterioard incheierii contractului de inchiriere.

Locatarul va Intreprinde pe cheltuiala si riscul sdu lucririle de modernizare si
amenajare, dupd obfinerea autorizatiei de construire, in numele autorititii publice
locale, avand la dispozitie 60 (saizeci) zile pentru finalizarea lucririlor si semnarea
procesului-verbal de predare a spafiului comercial (ce va deveni Anexa nr.2, la
contractul de Inchiriere) si cu obligatia obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu
pentru piata Apfritorii Patriei, in numele autoritiiii publice locale.

In acelasi timp, Locatarul va executa din fonduri banesti proprii lucriri de modernizare
pentru spatiul adiacent — piati agroalimentard zona: tarabe in suprafatd de 825,28 mp,
configurati conform Anexei 1 la contractul de inchiriere si in conformitate cu
autorizatia de construire. Termenul de finalizare a amenajérii zonei de tarabe va fi de
60 zile de la data eliberdrii autorizatiei de construire.

Terenul, domenin public, fn suprafatd de 825,28 mp ~ zona tarabe, nu face parte din
obiectul licitatiei publice.

Data procesului vérbal de predare primire a spatinlui comercial va fi data inceperii
facturdrii chiriet datorate.

Imobilul- spatiu comercial in suprafatd de 1197,83 mp, ce urmeazi a fi inchiriat va fi
utilizat pentru destinatia si profilul declarat conform art. 1.8 de mai jos, Locatarul fiind
obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, s obtini
avizul i autorizatia de securitate la incendiu, prevdzute de lege, in numele autoritagii
publice.

Totodatd, Locatarul ars obligafia de a incheia direct toate contractele de furnizare a
utilititilor publice necesare functionarii spatiuiui comercial, si obtind toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfdsuratd in spatiul comercial
nchiriat si de a achita utilititile aferente.

Spatiu comercial va fi utilizat pentru destinatia de comercializare produse alimentare
si nealimentare i activitate de fast-food.

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind spatiul comercial, in
urma fnregistririi unei solicitéri scrise la sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
din B-dul George Cosbuc 6-16 sau prin e-mail la patrimonin@ps4.ro, cu respectarea
termenului de solicitare de clarificari conform art. 5.3.

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spatii, insd
poate participa la licitatie doar pentru spatiu pentru care a depus oferta si a achizitionat
caietul de sarcini aferent.

Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare imobil/spatiu, in parte.

Contravaloarea caietului de sarcini al imobilului este de 200 de lei.
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1.13 Perioada inchirierii
Perioada de inchiriere a spatiului, este determinat3 i aprobati prin hotirire de consiliu
local, de 10 ani, conform HCGMB nr. 140/2024, calculati de la data semndrii
contractului de inchiriere, dacd nu se stipuleazi altfel. Dupa expirarea perioadei
mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu acordul
Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile Tnainte de
expirarea duratei initiale a contractului. Prelungirea contractului se poate face pentru o
perioada ce nu va depasi termenul initial de Inchiriere.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act

aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele

conditil:

a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de

inchiriere;

b) accepta faptul ci pretul chiriei poate fi va fi majorat in baza unei noi evaluiri a imobilului.

Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE scrisi, transmisi de citre Locator, Locatarului,

cu cel putin 7 zile lucritoare Tnainte de data aplicarii;

c) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistrareaza debite fata de

bugetul local san fata de bugetnl consolidat de stat ori fata de Sectorul 4 al Municipiului

Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;

d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale organelor

abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala,

¢) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie

publica similara, in functic de forma de constituire, din care sa reiasa ca nu este supus

procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;

f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu purtat

de Locatar in contradictorin cu Sectorul 4 al Municipinlui Bucuresti sau Consiliul Local

Sector 4.

Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile abilitate in

materie.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Are dreptul sa participe la licitatie orice persoana care indeplineste, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatte, inclusiv garantia de participare;
b} a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind desfasurarea
licitatiei;
c) a indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere sifsau dobanzi).
d} nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.
e) Nu a fost condamnata prin hotirire definitivi a unei instante judec#toresti, pentru
comiterea uneia dintre urmétoarele infractiuni:
i) constituirea unui grup infractional organizat, prevazutd de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificirile §i completirile ultericare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului In care respectivul operator
economic a fost condamnat;
ii) infractiuni de coruptie, prevazute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu
modificarile si completirile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de coruptie
previzute de art. 10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea si
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sanctionarea_faptelor de coruptie, cu modificdrile si completirile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

1) infractiuni Tmpotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de
art. 181 - 1815 din Legea nr. 78/2000, cu modificirile si completarile ulterioare, san
de dispozifiile corespunzitoare ale legislafiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat,

iv) acte de terorism, prevézute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea §i combaterea terorismului, cu modificirile si completarile
ulterioare, sau de dispozifiile corespunzitoare ale legislagiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

v) spilarea banilor, previzutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spélarii banilor, precum si pentru instituirea unor misuri de prevenire si
combatere a finanfdrii terorismului, republicatid, cu modificirile ulterioare, sau
finantarea terorismului, previzuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile si
completdrile ulterioare, san de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a
statului In care respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, previzute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificérile i completarile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzétoare ale legislatiei penale a statului In care respectivul operator economic a
fost condamnat;

vii) fraudd, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitétilor Europene din 27 noiembsie 1993,

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de
schimb al B.N.R. valabil pentru ziva in care se face plata, valoare calculata raportat la
pretul de pornire al licitatiei pentru imobilul ./teren domeniu public si
constructie proprietate publici .

Garantia de participare, constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cagtigitoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garanfia de participare, constituitd de ofertantii a cdror oferti nu a fost stabilita
castigitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucritoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anularii procedurit de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la aceastd datd. Dupa
primirea comunicirii, ofertaniii ale ciror oferte au fost declarate necastigitoare au dreptul de
a obtine eliberarea garantiei de participare Inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacd transmit Organizatorului o solicitare In acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garanfia de participare in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri tn
acest sens.

2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti. Dovada constituitii garantiei de participare trebuie sa
cuprindd urmitoarele mentiuni ,,Garantie de participare — spatiu comercial situat la
adresa: .......ccoeeieeennne ”
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Garanfia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma §i pentru pericada de
valabilitate previzute In documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se retine garaniia de participare atunci cind ofertantul se afl in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in pericada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

c) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

prevazut de art, 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare, care are drept scop protejarea Organizatorului fatd de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toatd perioada implicirii
sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie
(denumita garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (dou#)
chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei si constituitd in lei la cursul
oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziva in care se face plata.
Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 2.4 si va contine
mentiunea ,,Garantie de buna executie spativ comercial situate la adresa ..o, ”
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul ITI
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantu] are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului

caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se Inregistreazi de Organizator, la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: denurmirea spatiului comercial situat 1a adresa ....cvvvreeerveeiereeeiereeeennns

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

c) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de

sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor 1a bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarca atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul sifsau punctul de lucru al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si punctul de lucru al persoanei juridice,
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aflat pe raza teritoriald a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (dacd este cazul), pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane fizice/juridice cu cetifenie sau nationalitate
stréind, se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza
obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de domiciliu/sedin si de rezidentd
la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiuli Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere sifsan dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic (persoana juridica)
precum $i al persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de
constitnire etc, in original;

4} Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

5) Certificatul constatator extins emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de fnregistrare emis de ONRC

7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original inclusiv declaratia pe propria rispundere ci este/nu
este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care si ateste aceasta
situatie.

9) Ultima declaratie Tnregistratd la ANAF din care si reiasd Cifra de afaceri, in copie,
cu mentiunea “conform cu originalul” si semnétura reprezentantului;

10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si sernatura reprezentantuiui;

11) Imputernicire pentru persoancle care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz,

7118



»

—_—

2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea imobilului/spagiului
comercial, situat 1a Adresa .o veevcnreiieee e
3) pretul oferta plecand de la pretul de pornire al licitatiei;
4) documente doveditoare prevazute la Cap. IV
5) semnétura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/spatiu, in
parte,
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana [a data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupd expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiviere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TVA- pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitétilor
bénesti {(dar nu mai putin de valoarea mentionatd la pct. 4.2 — pondere 40%;

c) conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat (dovada experientei similare pe nltimii
3 ani aferentd tipului de activitate ce urmeazd a fi desfaguratd in/pe/cu privire Ia bunul
inchiriat, mentinerea coeficientilor de urbanism existenti - pondere 10%.

d) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti
reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in
valoare egald cu cuantumul a 12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie
flund fara TVA

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricdrui tip de document emis de

unitdfi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentati in original) prin care se va

atesta faptul ¢ fn cazul atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu

valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizéirii sumei respective in cazul atribuirii contractului avind ca

destinafie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau

multe bunuri proprietate publicd, ofertantul are obligatia si precizeze (prin declarafie pe
propria raspundere sau prin alt act doveditor) suma pe care o alocd pentru fiecare ofertd unica
pe care 0 depune la licitatia diferitelor bunuri proprietate publicd aflate Tn procedura de
licitafie. ' o '
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4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la pct. 4.1 lit. ¢) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie sa prezinte documente doveditoare a experientei similare
aferenti tipului de activitate ce urmeaza a fi desfisurati in/pe/cu privire la bunul
inchiriat, pentru ultimii 3 ani, respectiv ofertantii participanti la procedura de licitatie
trebuie s prezinte o declaratie notariald cu privire la mentinerea coefiecientilor
de urbanism existenti, ca obligafii initiale.

4.4 Pentru crieteriul de atribuire previzut la pet. 4.1, lit. (d) ofertantii participanti la
procedurd care defin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie 53 fie valabil la momentul prezentarii lui.

4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

4.5.1 pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1 lit. a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chiril ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

4.5.2 pentru criteriul de atribuire prevazut la pct. 4.1 1it. b)

Punctajul D(n} se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 Juni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pet;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pct.

4.5.3 pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1 lit. ¢) conform 4.3

Punctajul se acorda astfel: Ofertantii care prezintd dovada, pe ultimii 3 (tref) ani, a experientei
similare precum si declaratia notariald se acordd punctajul maxim 10 puncte. Pentru ceilalti
operatori economici. a ciror dovadi a experientei similare este pentru o perioadd mai mica
sau nu prezintd dovada experientel similare, precam si declaratia notariald cu privire la
mentinerea coeficien{ilor de urbanism existenti se vor acorda 0 puncte;

4.5.4 pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.4.1 lit. d), punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001
sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada
implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda
0 puncte.

4.6 Valoarea minima a chiriei pentru Inchirierea imobilului/spatiului comercial va fi stabilitd
doar in baza unui raport de evaluare ntocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala
precum si pe pagina de internet www.ps4.ro. precum si la avizierul institutiei

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentra
depunere se returneaza nedeschisa.

5.3 Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
care urmeazi a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
‘citre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in perioada specificati in anuntul
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licitatiei Organizatorul avand obligatia de in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd.

5.4 Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita

clarificéri ofertantilor pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate,

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

511

512

care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predaun comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie. : '

In urma analizirii continutului plicurilor extericare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul IV.
Oferta depus# in plicul interior va fi considerata neconformai, fiind exclusi de la
procedura licitatiei daci:

- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei

- nu depune Dovada Detinerii Documeneteelor Previzute La Cap.IV;
Prevederile alin. 5.8 se aplics in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata de inchiriat’’, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
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513

5.14

515

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

’capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-
flownlui’’.de evaluare al imobilului Tnchiriat, raportat la suprafata acestuia”

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evalunare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care an fost respinsi san a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
[icitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b} Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractelui de inchiriere

6.1

6.2

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretul adjudecat al chiriei va deveni pretul contractului de inchiriere,
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6.3

6.4,

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Modelul contractului de inchiriere este atasat la caietul de sarcini. Prin depunerca
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale modelulului de contract..

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza. Comisia de evaluare nu are adreptul si declare cistigitoare
oferta clasatéd pe locul doi, chiar in condifiile In care aceasta este admisibili.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cavza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea san renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti. Pretul chiriei poate
fi majorat, in baza unei noi evaluari, obligatoriu inaintea prelungirii perioadei de
inchiriere, daca aceasta este posibild. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scrisél, transmisé de citre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucritoare inainte de
data aplicrii.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea aceste;
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice alte investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias imobilului/spatiului,
pe perioada derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si
intra de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La incetarea contractului, orice investitii,
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias raman in proprietatea Locatorlui.
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a imobilului/spatiului, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate
avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activitdfii in spatiul
comercial inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare
functiondrii imobilului/spatiului

Locatarul are obligatia achitdrii facturilor de utilitati publice necesare functiondrii
imobilului/spatiului .

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, intretinerea imobilului. (daci este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea imobilului/spatiului, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In cazul in care
se accepta subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi
raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
Contractul de inchiriere, pe durata confractului de subinchiriere. Orice modificare
ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va efectua cu
respectarea conditiilor prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheierea contractului, ofertantul castigator frebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constifuirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 5 zile lucrdtoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locataru] nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a imobilului/spatiului comercial..

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executorin penfru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil,

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
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la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
procedurile ultericare organizate pentrn inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3 In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A - Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B —Declaratie

Anexa C ~ Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere;

Anexele fac parte integranti din prezentul caiet de sarcini.
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ANEXA A

Catre
Sediu
Declaratie de participare la Licitatia publica pentru
« Inchirierea imobilului/spatiului prin licitatie publici situat la adresa
...... “rscmesssraanaar sttt stabtannanannanrosasnannnnnansenaastd

Subsemmatil(a) ....c.ooovevviveenriee e , cu domiciliul in ..o, , posesor al
B.L /C.L / Pasaport seria ............... I 1| SUOURRR , eliberat la data de ...ooveeneeee. , de catre
............... ,avand C.INP. ..veeivcevenene., 1n calitate de reprezentant al ......ccccveeerenens, CO
sediu] in v, , inregistrata Ia ..o.ooececeeviveecee, SUB DT , avand
cod de identificare fiscala .....oovveeeeeveveeeevenenn, sicont IBAN..vvieeeccireeene , deschis la
...................................... Jlelefon.., TaXe i, 8-MALL e,

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea
imobilului/spatiulul SIEUAL L AAIESA .....ovivuve e er et

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL 54 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publici a bunurilor aflate pe
domeniului public $i privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii,
aflate fn administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 precum si de aprobare a
regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caicte de sarcini, fise de date, model
de contract de Inchiriere gi Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si
completarile ulterioare — Anexa nr.1 — Regulamentul de inchiriere prin icitatie publici a
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti terenuri
si constructii aflate fn administrarea Consiliului Local Sector 4.

De asemenea, declar ca fnteleg si accept faptul ca imobilul /spatiu situat la adresa
........................................................... ce formeaza obiectul licitatiei publice, ca mi-am exercitat

dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la imobilul/spatiul,
anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

Data : Semnatura
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ANEXAB

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul sitnat in
strada, TT. ,
bloc , Scara , apartament )
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria RUMar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
Judiciara san faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura sinu
are ca reprezentanii legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictorin cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator san asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data
depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele
juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat san asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul/terenul, proprietate publici, cu
constructie poprietate publicd, formeaza obiectul licitatiei publice si ca mi-am exercitat
dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la imobilul/spatiul
comercial sifuat 1a adresa ......ccoovverieeninieeeee e . anterior depunerii Ofertei de
participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC
desemnata castigator al spatiului comercial, In suprafata de ............... mp, situat la adresa
eErereaseteteseIatar s e asr T s e Sre et e S Toseerans batsasseseebeatena seresensnnnsnennnss, d@clar ca sunt de acord ca:

- orice lucrdri de amenajare, modemizare, mbunatatire sau de Intrefinere a
imobilului/spatiului se vor face cu fonduri financiare proprii $i renunt la dreptul de a solicita
contravaloarea manoperei si/san a materjalelor consumate, cu obtinerea tuturor autorizatiilor
legale;
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- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
imobilul/spatiul inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii,
fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat
pe teren, pentru orice lucrdri care aduc modificari la structura/compartimentarea imobilului
precum si pentru subinchirierea imobilului/spatiului  inchiriat;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau imobilul/spatiul inchiriat pe baza de
proces verbal de predare-primire, si si achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel
moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar imobilului/spatiului, raman in proprietatea Locatorului, intrand
in domeniul public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar san de alta natura cu privire la investitiile realizate la/pe
imobilul/spatiul inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare, modernizare,
imbunatatire sau de intretinere a imobilului/spatiului, domeniul public.

Prezenta este valabila pentru licitatia imobilului/spatiu comercial in suprafata de ... mp
situat la adresa

Data: Semnatura
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ANEXAC

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul,  data  si locul de

inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax,certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
{mii lei) {echivalent eurc)

1.

2.

3.

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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ANEXA 2

ila HCL Sector 4 nr. ...ocovvveinennen.

MODEL
Contract de Inchiriere
Spatiu comercial in suprafata de ........... mp
din piata Apéritorii Patriei, sos Berceni nr. 183B, sector 4, Bucuresti
Incheiat astazi ........ cresssssasases
in baza raportului procedurii de licitatie publici ar. ... / data
inire:

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, B-dul. George Cosbuc
nr. 6-16, Sector 4, cod fiscal RO4316422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX 000159 deschis
la Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, titularul dreptului de administrare asupra terenului,

domeniul public, situatfa ..............cooeii reprezentat prin Primar Daniel
BALUTA, denumiti in continuare ,,Locatorul” si

[} cu sediul social in [} inregistratd Ia Registrul Comertului cu nr. CUT cont bancar
['] deschis la [*], reprezentata de DL/ Dna. in calitate de numit in continuare ,Locatarul’

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea” si In mod colectiv ,,Partile”,

Pértile au convenit fncheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
"Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Spatiu comercial de inchiriat

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spatiu
comercial, domeniu public cu o suprafatd de 1197,83 mp, situat in piata Agroalimentars
Apdérdtorii Patriei, sos. Berceni nr. 183B, sector 4, Bucuresti, avind destinatia de
comercializare produse alimentare, nealimentare si alimentatie publici.

1.2. Spatiul comercial inchiriat va fi configurat conform Anexei nr. 1 - la prezentul contract,
in urma finalizirii lucrdrilor de modernizare i amenajare a pietei, efectuate de citre Locatar
din fonduri proprii.

1.3 Data de deschidere pentru desfasurarea activititii va fi denumiti ,,Data de deschidere” va
fi o datd ulterioara incheierii contractului de Inchiriere.



1.4 Locatarul va Intreprinde pe cheltuiala si riscul siu lucrarile de modernizare si amenajare,
dupa obtinerea autorizatiei de construire, in numele autorititii publice locale, avand la
dispozitie 60 (saizeci) zile pentru finalizarea lucrarilor si semnarea procesului-verbal de
predare a spatinlui comercial (ce va deveni Anexa nr.2, la contractul de Inchiriere) si cu
obligatia obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pentru piata Apdérdtorit Patriei, fn
numele autorititii publice locale.

1.5 in acelagi timp, Locatarul va executa din fonduri banesti proprii lucrdri de modemizare
pentru spatiul adiacent — piatd agroalimentard zona: tarabe in suprafatd de 825,28 mp,
configurata conform Anexei 1 la contractul de Tnchiriere si in conformitate cu autorizatia de
construire. Termenul de finalizare a amenajirii zonei de tarabe va fi de 60 zile de la data
eliberdrii autorizatiei de construire.

Terenul, domeniu public, In suprafati de 825,28 mp — zona tarabe, NU face parte din obiectul
prezentului contract de inchiriere.

2)Perioada de inchiriere

2.1. Pirtile au convenit o perioad fixd de inchiriere a spatiului comercial din plata Apératorii
Patriei, de 10 ani, conform HCGMB nr. 140/2024, calculati incepénd cu data semnirii
prezentului Contract {denumitd in continuare sPerioada™),

2.2. Daci dupi expirarca duratei Contractului de Tnchiriere, Locatorul doreste prelungirea
perioadei contractuale va notifica intentia Locatarului, acesta avand obligatia de a depune
solicitarea de prelungire, In scris nu mai tarziu de 30 de zile inainte de expirarea Perioadei, si
completarea cu inscrisurile care dovedesc indeplinirea conditiilor mentionate [a punctul 1.13
din caietul de sarcini.

2.3. Reinnoirea perioadei contractuale se poate efectua prin incheierea unui act aditional la
prezentul Contract, a cirei durati nu va depdsi durata perioadei initiale, sub conditia ca
Locatarul si indeplineascd cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. 1, art. 1.13, din
Caietul de sarcini, la momentul incheierii actului aditional.

2.4 In cazul In care intentia Locatorului de a prelungi pericada contractuali nu este notificata
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteazi de drept, in conformitate cu clauzele
stipulate mai sus.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1.Locatarul declard ¢4 a luat la cunostinti, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari,
de planurile si informatiile referitoare la spatiul comercial de fnchiriat, le-a nteles si in
consecintd a dispus de toate informatiile si documentele referitoare la obiectul inchirierii
inainte de a semna Contractul de Inchiriere.

3.2 Dupé finalizarea lucrarilor de modernizare, amenajare, conform obtinerea autorizatiei de
constructie, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de predare-primire (numit in continuare
»Procesul verbal de predare-primire™), unde vor fi mentionate viciile constatate. Daca niciun



®

viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat
spatiul comercial, in conditii optime pentrudesfisurarea activititii. Procesul verbal de predare-
primire se va constitui ca Anexa nr. 2 la prezentul contract.

3.3. Locatarul va avea in folosin{d spatiul comercial domeniu public, Inchiriat, liber si
netulburat, cu condifia de a obtine toate avizele si antorizatiile previzute de legislatie pentru a
desfdsura activitatea mentionati la pet. 1.1 din prezentul contract pe toati perioada
contractului, de a plati sumele datorate ca chirie, conform prezentului Contract si de a-si
indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

3.4 Locatarul va intreprinde pe cheltuiala si riscul sdu lucririle de modernizare i amenajare
in vederea obfinerii autorizatiei de securitate la incendiu pentru piats, in numele autorititii
publice locale.

3.5 Orice imbundtitiri san lucrdri necesare punerii in functiune si intretinerii, spatiului
comercial, domeniu public se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului si firi pretentia
rambursérii contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate, la incetarea contractului
intrind de drept In proprietate publica.

3.6. Locatarul va pléti toate cheltuielile si taxele necesare desfasuririi activittii in spatiul
inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata.
In caz contrar, contractul se reziliazi de drept, iar Locatarul pierde garanfia de buni-executie.

3.7. Spatiul comercial, domeniu puiblic, inchiriat are ca destinatie desfisurarea activititii de
comercializare produse alimentare $i nealimentare si a activititii de fast-food.

3.8. Orice schimbare a activititii agreate in spatiul inchiriat va fi ficuti numai cu notificarea
si acordul prealabil scris al Locatorului.

3.9. In cazul nerespectarii art. 3.6 si art. 3.8, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul
Contract se reziliaza de drept.

3.10. Locatarul este obligat si nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
contractului.

3.11. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul si cu toate

persoanele care beneficiaza de drepturi similare:

a) un drept de a folosi Suprafetele comune (daci este cazul) aga cum au fost proiectate de citre

Lacator pentru a fi folosite de Locatari, iar Locatarul nu va obstructiona Suprafetele comune

si nici nu va impiedica in vreun fel accesul in si din piat;

b) un drept de trecere al tuturor ufilitatilor de la si citre spatiul inchiriat, prin oricare din

traseele de utilititi din vecinitatea spativlui Inchiriat si care acum sau in viitor trec prin, pe

dedesubt sau peste oricare parte terenului pietei, furnizénd utilititi spatiului inchiriat.
~SUPRAFETE COMUNE” reprezinta spatiile comune externe folosite pentru uz
comun de catre Locatari, precum drum de acces, zone verzi, curte interioara, logo-uri,
totem, retele, sisteme si conexiuni pentru utilitati, iluminare publici, trotuoare etc.



3.12 Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirierea spatiului
comercial, $i este obligat s4 aibi toate licentele si autorizatiile la zi, necesare functiondrii si
desfasagurarii activititii, conform celor previzute in prezentul contract si pe toatd durata
acestuia.

3.13 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utilitati dinspre si ctre alte clddiri si terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care nu deservesc In mod exclusiv Spatiul Inchiriat.
“TRASEE DE UTILITATTI”: reprezinta toate canalizirile, tevile, cablurile, conductele
precum $i orice alt canal conductor,

3.14 Locatarul se obliga s desfasoare activitatea de comercializare a produselor alimentare
$i nealimentare si a activitétii de fast-food in spatiul comercial, domeniu public, inchiriat cu
respectarea prevedertlor inscrise in legislatia muncii si cu conditia respectirii
reglementdrilor in vigoare privind linigtea si ordinea publicd. Exceptie fac situatiile care
impun ca activitatea si fie inchisd, cu conditia notificirii prealabile in scris a Locatorului.

3.15 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (dac3 este cazul) orice modificare a orarufui
de functionare solicitatd de Locator. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntati
de catre Locator cu 15 zile Tn avans.

4) Chirie

4.1.Chiria pentru spatiul comercial, domeniu public, inchiriat va fi in suma de ........ euro +
TVA pe lund si va fi platitd in lei la cursul oficial de schimb valutar al BNR , valabil pentru
ziua In care se face plata.

4.2. Chiria pentru Spatiul comercial, domeniu public, inchiriat va fi datorata incepand cu Data
predarii spatiului inchiriat consemnatd in Procesul verbal de predare-primire, anexa nr. 2, la
contract.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise lunar/ pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde -
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile
calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in Lei, la cursul oficial
de schimb valutar B.N.R. valabil pentru ziva emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma datorata pentru fiecare
zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de cel mult 30 zile,
calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia
instantelor de judecata si fard a fi afectate drepturile Locatorului conferite prin prezentul
contract, precum, dar firé a se limita la: dreptul de a retine garantia de buni executie In contul
creantei, dreptul de a solicita penalititi de intirziere si/ sau despigubiri, dreptul de a evacua
Locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrdrile de amenajare si
investitiile realizate de locatar pe terenul/in spatiul, domeniu public, inchiriat, etc.
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4.6. La prelungire Contractulni, Chiria urmeazi s4 se actualizeze la pretul pietei din momentul
respectiv.

5) Utilitati

5.1. Pentru spatiul comercial, inchiriat Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa cilda §i rece, internet si telefonie alesi de citre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.2. Locatarul va face plétile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3 Locatarul este obligat s incheie contracte pentru servicii de colectare deseuri, deratizare
si paza.

5.4. Locatorul nu poate fi ficut rdspunzitor in cazul in care Locatarul nu isi achiti facturile
de servicii si utilitati.

6) Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. Sa controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat potrivit destinatiei si a
obiectului de activitate mentionat la art. 3.7 si sa asigure folosinta netulburata.

6.2. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii unor reparatii
necesare, a intretinerii san inlocuirii oricarei instalatii sau aparate san defectarea sau
distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea
sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de
combustibil sau de forta de munca, sau orice alte cauze care nu pot fi controlate de
LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate eforturile pentru a restabili starea initiala
intr-un timp cat mai scurt, si

Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure asistenta pe
baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL.

6.3.Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta:

a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre spatiul inchiriat sau buna folosire a
acestuia, si

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai spatiului,
inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul la spatiu) orice obiect pe care LOCATORUL il
considera necesar sau dorit.

8) Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 LOCATARUL nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra spatiului,
domeniu public, inchiriat, prin actele si faptele savarsite.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi
sau de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.



7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de
acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau
contractate,

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la
discretia sa, o companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUL

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului,
acesta va evacua spatiul, domeniu public, inchiriat, pe intreaga perioada a executarti
lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

7.7 LOCATARUL va intreprinde pe cheltuiala si riscul siu lucrdrile de modernizare si
amenajare a spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor necesare functiondrii in conditii
optime a spatiului comercial, inclusiv autorizatia de securitate la incendiu pentru piat.

7.8 LOCATARUL va executa din fonduri banegti proprii si lucréri de modernizare pentru
spatiul adiacent - piatd agroalimentard zona: tarabe in suprafati de 825,28 mp,
configuratd conform Anexei 1 la contractul de Inchiriere si in conformitate cu autorizatia
de construire.

7.9 LOCATARUL se obligi si finalizeze modernizarea spatiului comercial 5i amenajarea
zonei de tarabe Intr-un termen de 60 (saizeci) de zile de la data eliberarii autorizatiei de
construire §i sd obtind autorizatia de securitate la incendiu pentru piati, fird pretentia
rambursarii contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate, la incetarea
contractului intrind de drept in proprietate public.

7.10 LOCATARUL se obligi la finalizarea lucrérilor si lase in folosinta liberd si netulburati
zona TARABE amenajaté, conform autorizatiei de construire §i s semneze procesul
verbal de predare-primire a SPATIULUI COMERCIAL, domeniu public, inchiriat,
Anexa nr. 2 la contract.

8} Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei
de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ............. Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata
durata perioadei contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in
cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga
sa plateasca de indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 Locatorul va putea executa sumele constitnite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca Iocatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura
in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract si doar dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, domeniu public la incetarea
Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.



9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta din
acest Contract de Inchiriere doar cu acordul scris prealabil al LOCATORULUT manifestat in
sctis printr-o persoand imputernicitd din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 si in conditiile prevazute de lege.

9.2 In cazul in care LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului,
domeniu public LOCATARUL si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-
inchiriere a acestui Contract de Inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUL printr-o
persoand Imputernicitd in acest sens, din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4.

9.3 LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in urma incheierii
contractului de sub-inchiriere.

9.4 In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drept in
intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand
obligatia sa elibereze neconditionat terenul, domeniu public, inchiriat si sa-l predea
Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand
sumele datoraie pana la data predarii Spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile
Locatarului (penalitati, utilitat, deteriorari, etc...)

10) Clauvza de neexclusivitate

10.1. LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului
Contract de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice competitia,
astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor ramase libere catre
orice terte parti.

11) Accesul in spatiul inchiriat

11.1. In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriri care necesita permiterea
accesului Locatorului pe terenul/spatiul proprietate publicd finchiriat sau eliberarea
terenului/spatiului de catre LOCATAR pe durata lucririlor (care trebuie sa fie cat mai scurta)
LOCATARUL ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scrisi, si accepta acest drept al
LOCATORULUL Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI terenuri/spatii
alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste lucrari depasesc
ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea Chiriei proportional cu
perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

11.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor Inate de LOCATOR cu privire la Incrarile desfasurate in afara/pe terenul/spatiul,
proprietate publicd, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul
ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

11.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUT accesul pe terenul/spatiul
proprietate publici, inchiriat, LOCATARUL se face tesponsabil pentru orice daune cauzate
lui sau unei terte parti din aceasta cauza.



12) Predarea Spatiului Inchiriat

12.1. La incetarea Contractului de Inchiriere sau la expirarea PERIOADEI pentru care a fost
incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea spatiul comercial, domeniu public, in stadiul in
care se afla la momentul incetarii Contractului.

12.2. Odata cu predarea spatiului comercial, domeniu public, se va intocmi un proces verbal
de constatare, mentionandu-se starea spatiului.

12.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, moderniziri san
fmbundtitiri aduse de Locatar intrd de drept in domeniul public local. In cazul in care
Contractul inceteazd din culpa Locatarului, inainte de fmplinirea termenului contractual,

acesta renunti la dreptul de a pretinde la despigubiri pentru investitiile si lucrarile efectuate

pe terenul, domeniul public sifsau la constructia, proprietate publica, spatiul comercial
inchiriat sau pentru materialele utilizate san orice contraprestatie.
12.4. LOCATARUL va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarca
PERIOADELrezilierea Contractului de Inchiriere sau denuntarea Contractului i, in orice caz,
pana cand spatiu comercial, domeniu public este efectiv eliberat.

13) Incetarea Contractului

13.1. Incetarea contractului are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

13.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile Partilor
ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale
prealabile sau formalitati, la data expirarii PERIOADE] Contractului, in cazul in care durata
acestuia nu a fost prelungita.

13.3.(1) LOCATORUL are dreptul de a considera prezentu] Contract de Inchiriere desfiintat
de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale prevazute
in Contract, dupa cum urmeaza:

a) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
in termen de 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUT,

b} LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;

c) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI spatiul inchiriat sau o parte a
acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL subinchiriaza dreptu] de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT sau a
Contractului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila a
LOCATORULUI,

e) LOCATARUL cesioneazi sau transferd dreptul de folosintd sau prezentul contract de
inchiriere.

f) LOCATARUL distruge sau aduce daune spatiului inchiriat si/sau SUPRAFETELOR
COMUNE,

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu;

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR,;

i) LOCATARUL nu respectd reglementirile in vigoare privind linigtea si ordinea publici.;



J)  LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul Contract
de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI,

(2) In cazul aparitiei vreunui eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la drep.tul
sau de a cere orice tip de despagubiri.

13.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiet
unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere
transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de plin drept, fara
indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.
13.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, LOCATARUL este
obligat sa elibereze spatiul Inchiriat si sa-1 predea LOCATORULUY, in stare corespunzatoare
folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la
data incetarii.
13.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori consecutiv
obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta incalcare continua 5
zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL
13.7 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatinl Inchiriat, acest fapt va fi
considerat ca ilegal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a PERIOADEIL
Contractului de Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii spatiului.
LOCATARUL declara in mod expres ca renunta la notificarea de 30 de zile prevazuta de art.
1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu executoriu al prezentului
Contract, precum si dreptul LOCATORUILUI de a recurge imediat la procedura de evacuare
prevazuta Ja Capitolul II Titlul XI din Codul de Procedura Civila, la expirarea termenului de
5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul
Chiriei datorate de LOCATAR conform ultimului an al PERIOADEI precum si orice alte sume
pe care acesta le-ar i datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare
zi de ocupare neautorizata a spatiului fnchiriat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de
catre LOCATOR conform prezentului Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.
13.8 In caz de incetare a contractului datorita EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati,

etc) pana la eliberarea spatiului, domeniul public, inchiriat;

b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului pentru

inchiriere viitorilor chiriasi; si

c) orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui

Contract.
13.9 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre LOCATOR (daca interesul national
sau local, justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin transmiterea unei notificari
scrise cu cel putin 7 zile lucritoare Tnainte de data de la care se doreste incetarea contractului.
In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio despagubire LOCATARULUL
Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile executate sau aflate in curs de executare,
iar sumele scadente pana la data incetarii efective a Contractului vor fi achitate in mod
corespunzator.
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13.10 Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat san in
cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata.

13.11 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea, demolarea, -
evacuarea zonei de amplasare, san anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca
prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din urma fiind
absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

13.12 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea acestei
notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actului emis de autoritatea
contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii. -

14) Nerespectarea Contractului si penalitati

14.1 LOCATARUL este considerat responsabil si va plati daune LOCATORULUT pentru
toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de vatamare aduse vreunei persoane sau
deteriorarea oricarui spatiu sau oricarei alte proprietati publice) ce rezulta direct din orice
incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUTI conform prezentului contract.
14.2 In cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului Contract au
devenit scadente si au ramas neachitate integral sau partial pentru o perioada care depaseste 5
zile lncratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obli gat sa plateasca la cererea
LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate pentru fiecare zi de intarziere, pana
cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor poate depasi cuanturmul sumelor
datorate.
14.3 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a
Contractului de Inchiriere si de a aplica alte remedii prevazute de acesta in cazul rezilierii ca
urmare 2 EVENIMENTELCR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul sa retina cu titlu
de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite LOCATORULUI de catre
LOCATAR conform Contractului.
14.4 Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata de
LOCATAR pentr:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare

produsa asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI neacoperite
de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori;
¢) Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune;
d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza spatiul
inchiriat.
14.5 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentrn pierderile de profit ale
LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

15) Forti majord

15.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor si
care Ie impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligatiile din Contractul
de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere, considerandu-se ca o asemenea
circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei, previziunii si efortulut Partii afectate de o
asemenea circumstanta. De asemenea, este agreat in mod expres ca Forta Majora va include
orice circumstanta care este independenta de controlul LOCATORULUI si care il pune pe
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acesta in imposibilitatea de a furniza serviciile datorita schimbarilor legislative sau actelor
administrative de stat in vigoare ori datorita oricaror altor intarzieri nejustificate fata de
termenele legale prevazute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatiilor de catre
autoritatile competente.

15.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentu] Contract de Inchiriere datorata Fortei-Majore, cu exceptia
cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incilca obligatiile sale
contractuale gi fird aceasta incalcare tespectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.

16} Nerenuntare

16.1. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oricaror drepturi ale LOCATORULUI ce
rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau incetare a
exercitarii acestora.

17) Independenta clanzelor

17.1. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna credinta clauza
legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care are un efect economic egat.

18) Legea aplicabila. Limba

18.1 Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile din
Romania.

18.2 Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana..
19) Litigii

19.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In cazul in care
solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat exclusiv de catre
instantele de judecata competente de pe raza municipiului Bucuresti.

19.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupi 10 zile de la inceperea
tratativelor de solutionar, partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil o divergents
contractuald, fiecare poate solicita ca neintelegerea si se solutioneze de citre Instanfele
Judecitoresti de Ia sediul Locatorului.

20) Alte Clauze

20.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executorin in conditiile legii.

20.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.
20.3. Locatorul este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucra in spatiul
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga sa radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

20.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract,
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20.5.0rice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

21) Comuniciri

21.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar: ..o
Locator: e-mail: patrimoniu @ ps4.ro sau contact@ps4.ro ; telefon 021/9441, pentru aspecte

de naturd financiard: contabilitate@ps4.ro; pentru aspect de natura administrativa:
administrativ@ps4.ro

21.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

21.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

22) Acceptarea

22.1. Subsemnatul, in calitate de Locatar al SPATIOULUI (teren, domeniul public si
constructie propriatate publica) ce face obiectul prezentului Contract, declar ca am luat 1a
cunostinta de informatiile referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat,
neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

23) Documentele contractului

23.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integranta din acesta, respectiv:

1) Anexanr. 1 - ,,Proiectul tehnic al pietei”

2) Anexanr. 2 -, ,Procesul verbal de predare-primire”;

3) Anexanr. 3 - Garantia de buna executie;

4) Anexanr. 4 - Caietul de sarcint;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte semnatara
siun exemplar care va fi inregistrat la organcle fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:

Consiliul Local al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de titular al
dreptului de administrare al spatinlai .......................
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MODEL Anexanr.3 laHCL S48 eeeeeeeeveennnn... e e

Fisa de date - inchiriere spatin comercial, domeniu public

Sectiunea I. Auforitatea contractanta/organizatorul

1.1) Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiolui Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4, prin Aparatul
de Specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. George
Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422,

1.2)

Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu data publicérii
pe pagina de internet www.ps4.r0, dupé achitarea pretului de 200 lei (in numerar la casierie).

Numir zile pani la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor: minim

7 zile lucritoare

Persoand de contact: Liliana Satmari/Iuliana Nae

Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionatd mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea I1 Obiectul contractului si criterii de atribuire

IL.1.

1) Titlu:

Inchirierea spatiului comercial, domeniu public:

Suprafata imobil/spatiu domeniu public

comercial nr.1

Berceni
Bucuresti

Nr Numar Suprafata Ia sol Adresa
crt. | spativ/Indicativ | Suprafata teren constructie
1. | Spatiu 1197,83 Piata Apdratorii Patriei din Sos.

nr. 1838,

sector 4,

I1.1.3) Criterii de atribuire

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatiucomercial, domeniu public

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul de pornire al licitatiei pentru chirie/luna (euro) fard
TVA sau chirie/mp/luni (euro) fard TVA de inchiriat — pondere 40%;

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim
alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.



b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilititilor banesti (dar nu
mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%:;

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si faci

prezentarea oricirui tip de document emis de unitafi bancare/declarafii bancare corespunzitoare (prezentati
in original) prin care se va atesta faptul ¢ in cazul atribuirii contractului:

e operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

* posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avind ca destinatie
cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sau disponibilitafi existente.

maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi proportional, astfel: D(n) = (Nivel
n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

c) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: (dovada experientei similare pe ultimii 3 ani
aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasurata in/pe/cu privire la bunul inchiriat, mentinerea
si continuare activitatii preexistente - pondere 10%

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie trebuie sa prezinte documente doveditoare a experientei
similare aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfagurata in/pe/cu privire la bunul inchiriat, pentru
ultimii 3 ani respectiv ofertantii participanti la procedura de licitatie trebuie sa prezinte o declaratic
notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism existenti i continuare activitatii preexistente,
ca obligatii esentiale.

Punctajul se acorda astfel: Ofertantii participanti care prezinta dovada, pe ultimii 3 (trei) ani, a experientei
similare si declaratia notariala mentionata la alin. se acord punctajul maxim de 10 puncte; Pentru ceilalti
operatori economici, a caror dovada a experientei similare este pentru o pericad mai mica sau nu prezinta
dovada experientei similare si declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism
existenti gi continuare activitatii preexistente se vor acorda O puncte.;

d) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent — pondere 10 %.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistermnului de protectie a mediului
ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada implementarii
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 0 puncte.

Punctaj maxim total: 160



I1.1.4) Durata contractului: determinati, 10 ani, conform HCGMB 140/2025 , ¢u posibilitatea de prelungire
in conditiile documentatiei de atribuire.

Sectiunea ITI Criterii de valabilitate si motive de excludere

1) Ofertele se redacteazi tn limba romana.

2) Ofertele se depun Ia locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior i
unul interior, care se inregistreaz in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si
ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior va
trebui si conting:

- o fisd co informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosdri, stersituri sau
modificari;

- acte doveditoare privind calitiile si capacititile ofertantilor prevazute la mai jos:

3.1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si Ia bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrare
la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile
de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
st punctul de lucru al persoanei juridice aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti (daca este cazul), pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie
sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor,

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetdfenie sau nationalitate straind, se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante, in conditiile
legii incidente, in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta, la momentul prezentarii ofertei.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
fnregistreazd debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penaliziri de intdrziere sifsau dobdnzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3.3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original;

3.4} Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica similara, in copie
cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.6) Certificatul de inregistrare emis de ONRC



4)

5)
6)
7)

8)

9

3.7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

3.8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, data
in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere ¢ este/nu este platitor de
TVA sau alt document emis de o autoritate competent care si ateste aceasti situatie;

3.9) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afacer, in in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semmatura reprezentantuiui;

3.11) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite,

in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorit
caietelui de sarcini).

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru spatiul comercial proprietate publica
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de valabilitate.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti pentru depunere,
stabilite Tn anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate.

10) Oferta depus la o altd adresd decit cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se

returneazi nedeschisi.

11) Continutul ofertelor trebuie si rim#na confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea acestora.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

12) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica san juridicd, roména sau striina, care

indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a} a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea caietului de sarcini;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, In termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite 1a zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a caontributiilor
catre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;



Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care sa reiasa
ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local.

d) nu este n stare de insolventi, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile legii din
tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din situatiile de
anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza activititile care
fac obiectul contractului.

13) Nu are dreptul sa participe Ia licitatie persoana care a fost desemnata castigéitoare la o licitatie publici
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culp proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de
3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile de
mai sus prevazute de pct. 13.

Sectiunea IV Garantii

IV.1) Garantia de participare:

Garantia de participare se constilnic prin  virament bancar in  contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda urmatoarele
mentiuni ,,Garantie de participare — Inchirierea spatiului comercial situat la adresa: Sos. Berceni nr.183B”

Garantia de participare trebuie si fie constitujté In suma previzuta In documentatia de atribuire §i va acoperi
perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie si fie irevocabilii si trebuie sd prevadi ca plata garantiei
de participare se va executa necondifionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in leia2 (doua) chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul de pornire al licitatiei pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata imobilului, sau pret de pornire
a licitatiei: chirie minima/luna/spatiu, pret mentionat in cuprinsul caietului de sarcini.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depurne distinct pentru fiecare imobil, in parte.

IV.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna execufie a contractului se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la momentul semnarii contractului de
inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (conform ofertei castigatoare).



Sectiunea V Pericada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentini oferta: 4 luni (de
la termenu] limita de primire a ofertelor)

Sectionea VI: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate In conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul Reguli privind
oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
st unul interjor. Ofertele se nregistreazd, In ordinea primirii lor, 1n registrul Oferte, precizandu-se data si
oTa primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial , domeniu public si indicativul
spatiului (unde este cazul} situat la adresa Sos. Berceni nr.183B, pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui s@ confini:

a) o figd cu informatii privind ofertantul gi o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard Tngrogéri,
stersdturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacitifile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii de
valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

c) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-~zis3 (nivelul chiriei/luna, dovada privind disponibilitatile
banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada experientei similare si
declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism existenti), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum §i domiciliul sau sedinl social al acestuia, dupi caz, precum si datele de
identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti pentru fiecare imobil. Oferta are caracter obligatoriu,
din punct de vedere al confinutului, pe toati perioada de valabilitate stabilits de organizator.

Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilite
in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

Sectiunea VII Informatii suplimentare
VIL.1) Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a rispunde in mod
clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadi care nu trebuie si depiigeascd
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitdri, insa raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au
achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
Organizatorul are obligatia de a transmite raspunsurile Insotite de intrebirile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut documentatia de atribuire, lufind misuri pentrn a nu dezvilui identitatea celui
care a solicitat clarificirile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp
util, punand astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respecta termenul anterior
mentionat, acesta din urma are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura tn care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.



VIL.2) Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentului sau a spatiilor comerciale se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de
modernizare o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiilor comerciale, persoanele interesate au dreptul
de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile, documentatiile si informatiile
tehnice referitoare la Spatiul comercial, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei
spatiilor comerciale. Vizitarea amplasamentului sau consultarea documentatiifor tehnice ce stau la baza
realizarii obiectivului de investitii, se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentului sau a consultarii documentatiei tehnice
ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul
de pornire 2 licitatiei al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’’,

VIL3) Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile
formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor ataca conform prevederilor
legale in vigoare.
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RAPORT DE EVALUARE NR 39/EPI/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

sEELE

SCOPUL EVALUARII:

‘Estimarea valorii minime de inchiriere pentru
spatiile  comerciale cu  destinatia  comert,
“comercializare produse alimentare si nealimentare,
-repsectiv alimentatie publica, situate in incinta
Pietei Agroalimentare Aparatorii Patriei din Sos.
" Berceni 183B, sector 4

‘PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

“UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

"DATA EVALUARII: 02.06.2025

VALORILE
ESTIMATE AU FOST DETALIATE IN SINTEZA
EVALUARII

CURS BNR 02.06.2025
1 EURO = 5.0572 LEI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte

sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului st al
destinatarului.

BUCURESTI
TUNIE - 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE

Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referitor la solicitarea dumneavoastid cu prmre la evaluarea spatiilor comerciale cu destinatia comert,
comermahzare produseé alimentare si nealimentare, répsectiv ahmentatle publica situate in ,Piata Aparatorii

Patriei” astfel cum au fost descrise in cuprinsul prezentulux raport de evaluare, vd aduc la cunostinti
urindtoarelé: .

Potiivit Notei de Comanda emisa de citre Sectorul 4 al Municipiuhti Bucuresti — Directia Autorizari,
istrare Plete si Logistica — Serviciul Patrimoniu: 51 Arhiva, am fost desemnat in vederea estimarii

minime a chiriilor pentru spatule cu destinatie comerciala / administrativa / depozitare situate in
,,P1ata Aparatorii Patriei”,

Scopul evaludrii este informarea utilizatorului cu privire la estimarea preturilor minime de inchiriere, in vederea
inchirerii spatiilor comerciale cu destinatia comett, comerdializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv
alimentatie publica situate in , Piata Aparatorii Patriei”,

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considgfat valabil, transferabil i liber de orice sarcini.

Data de referingd a evaludrii este data 02.06.2025.

Prezenta adresa este insotitd de raportul de evaluare, mtocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomandirile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autonzatl din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

T[BERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




el

D00 NN A b b (D

S B e O A T i P R A L L e

SCRISOARE DE TRANSMITERE

INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului)

Certificarea evaluatorului

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Ipoteze generale si ipoteze speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declaratia conformitatii cu SEV

Descrierea raportului de evaluare

PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatie juridice

Descrierea consfructiei si a terenului

Componente non ~ imobiliare. Identificare si clasificare
Istoricul Proprietatii subiect

ANALIZA PIETE]I IMOBILIARE
Analiza cererit

Analiza ofertei

Relatia dintre cerere si oferta

Concluzii privind analiza pietei specifice

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE
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OBSERVATII
conform caietului de sarclm, sa _eff‘éc’
vederea tnodermzam sp c
conditiile necesare pentm obtmerea autorizatiei la inc diu si once
alte aitforizatii necesare pentru desfasurarea unui comert in conditii
de 31guranta cu mentiunea faptului .¢a, Iz incet contractqluz

aceste mvestltu VOr ramane m propnetaféa do, Reninl public locaL

Valoare estimata pentru inchirierea spatiului comerctal in suprafata de | 7, 5 euro / mp / luna echnralcnml a
1.197,83 mp. , 8. 983 72 euro / funa

*Spatiile au fost identificate conform schitelor cadastrale anexate prezentului raport de evaluare, respectiv:

Piata Agroalimentara — Spatiu Comercial in suprafata de 1.197,83 mp.
Piata Agroalimentara — Tarabe 825,28 mp.

Polrivit HCGMB 426/26,07.2018, valoaréa chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depomtare camera fngonﬁca camera fngzdere camera procgsare; depozit de zi; zonia preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprézinta 50% din valoarea chisiilor estimate pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost
prézentate in anexele prezentului raport de evaliare.




3. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor la la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a estimarea preturilor minime a
chiriilor pentru spatiile comerciale cu destinatia comert, comercializare produse alimentare si nealimentare,
repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii Patriei”, subsemmatul TIBERIUS CORNELIU
CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numarul de legitimatie 18873, Tmi asum rdspunderea privind
continutul prezentului raport de evaluare numai fatd de client si de utilizatorul desemnat §i certific in cunogtinta

de cauzi si cu buna credintd, faptul ci:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazi numai la ipotezele
generale si speciale mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile subsemnatei, personale, impartiale si

nepértinitoare $i sunt in concordanti cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiifor si documentelor primite din partea proprietarului iar

evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-an fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ci nu mi-a fost acordati asistentd profesionala de ctre aite persoane, cu privire la Intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd referitor la bunurile ce fac obiectul evaluirii $i nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din pértile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constringere legati de bunurile evaluate n raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceastd activitate de evaluare.

Implicarea mea n aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimdnui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate. '

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistent din partea altor persoane nesemnatare ale certificrii.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data prezentului raport, subsemnatyl sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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lDENTIFICAREA CLIENTULUI SIA ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI

Chentul 51 utlhzatorul desemnat al prezentulul raport de evaluare este Sectorul 4 al Mummplulm Bucm:estl

. II}ENTIFICAREA PROPRIETATII INIOBILIARE SUBIECT DREPTURI DE PROPRIETATE

EVALUATE

Propnetatea imobiliard supusé evaluarii este compusd din spatiile comerciale cu destinatia comert,
comercializdre produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii
Patnel”astfel cum du fost mentionate in sinteZa evaluarii.

. SCOl_’UL EVALUARII

Scopul prezentulm raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la estimarea
preturilor minime a chiriéi pentru spatiile cu destinatie comerciala / administrativa / depozitare situate in ,,Piata
Aparatonl Patnﬁu

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.
TIPUL VALORIL MONEDA VALORII

Valoarea este un concept économic referitor la preful cel mai probabil, convenit de cumparatom si vanzitorii
unui bun sau serviciu, dlspombll pentru cumparare Valoarea nu reprezinti o suti exactd, ci cel mai probabﬂ
pret care va fi plitit pentru bunuri §i servicii, la o anumits dats, in conformitate ¢u o anumiti deﬁmpe a tipului
valorii. : :

Chiriz de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchitiat, la data
evalitarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de mchmere ad ,:vate mtr-o tranzactie
nepa ,mtoare dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare i cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Tipul valorii estimate este chiria de piati asa cum este definit3 In cadrul SEV 104 — ‘I‘ip_lixi _élc_: valorii.

Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima valoarea din prezentul raport este in EURO.

. DATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaluanl este data la care sunt valabile opiniile §i concluziile privind valoarea estimati in prezentul raport
si este data de 02.06, 2025

Prezentul raport de evaluare este unul sctis, narativ — detaliat, confinind toate pirtile speclﬁcate in SEV 103 -
Raportarea evaluam




7.

NATURA $1 AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI $I ORICARE LIMITARI AL
ACESTORA
in vederea intocmirii analizelor, opiniilor si a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate

informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludrii, neexcluzind posibilitatea existentei 3i a altor
informatii de care 3 nu se fi avut cunostiinti.

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozifie urmétoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 239/24.01.2001

HGMB 160/2¢.08.2001 st HGMB 300 privind stabilirea nivelurilor taxelor si impozitelor.
Extras CF si Schita spatiului comercial subiect.

Ca sursd suplimentard an fost analizate:

Rapoarte de piati publicate de companiile imobiliare.
Articole de presd cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (www.zfrro, www.money.ro,

www.ziare.com, www.hotnews.ro, www.wall-streetro, www.aibiro, www.statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro §i alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro si alte asemenea).

. TPOTEZE SEMNIFICATVE §1 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentu! raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intomirit
sale,

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare si nici périi ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate frd acordul prealabil
al evaluatorului.

In vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evalufrii, neexcluzind posibilitatea
existentei si a altor informatii de care s& nu se fi avut cunogtiinta.

Din informatiile obfinute, nu existd nici un indiciu cu privire la existenta unor contamin&ri naturale sau chimice
care afecteazd valoarea proprietitii evaluate. Nu existi informatii despre existenta unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigafii special in acest
sens. Dacé se va stabili ulterior faptul c# existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul ¢a amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementérile locale privind mediul
inconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise §i luate in considerare In raport.

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii modulelor
(partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Informatiile furnizate de c#tre terfi sunt considerate de incredere, dar nu 1i se acordd garantii pentru acuratefea
lor.




10.

11.

12.

13.

IPOTEZE SPECIALE § _mchf

Avand in vedere Hotararea Consﬂlulm General al Mumcxpnﬂul Bucuresti or. 300 prin care au fost stablhte
valonle pentru mchmerea bununlor similare, éstimarea valorii chiriei de piata pentin bununie stibiect va tine
cont si de prevedenle acestm document

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost conveniti cu toate partile implicate a
fi una scrisi.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat |
datelor furmzate _ﬁmd responsabilit

mstan;a relatw laj P 0pne ¥
Raportul de evaluare este valabil tn condifiile economlce ﬁscale Jundlce §i pol
Daci aceste cond1t11 se vor modlﬁca, coficluziile raportulul de evaluare 51 vor plerde valabili

Nici prezentul raport de evaluare $i nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fara acordul preaiabll
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certificd in cuno ﬁmi;a d 74 ci la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bununlor ¢ de ciitre ANEVAR, editia 2022 i Codul de etica al profeswz de

evaluator adoptat §i pubhcat de ANEVAR, ‘in mod spec:al cu respectarea urmdtoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) §1 Ghldun de Evaluare (GEV)

SEV 100 Cadrul general (IV S Cadml general); SEV. 101 — Termenii de referm;a al evaiuam (IV S 101} SEV
S 102 SEV 103 Raportare (IVS 103), SEV 1_04 T"

detaliat si cupnnde descrired datelor, faptelor si analizelor
__tula respechv 1a data de 02 06 2025

ortulm de evaluare

a tutul tor T din punct de vedere &l evaluirii.
Ana iza pietei, a cereru si ofertel a p1e;el spec:ﬁce proprietatii subiect.




1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

in cadrul analizei pietei imobiliare, precum si a faptul ca Piata Aparatorii Patriei se afla situata pe sos. Berceni
nr. 183 B, sector 4, am considerat aria piefei zona cupripsd intre limitele Sectorutui 4 al Municipiului Bucuresti
in conformitate cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementirile
urbanistice de incadrare pe zone i categorii de folosintd a teritoriutui Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004
prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a O.U.G. nr. 12/2003
sia HLC.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la so0s. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nifu Vasile.

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nitu Vasile pana la str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos.
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativa a sectorului, de 1a str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihai Bravu.
ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriuf cuprins intre arterele de circulatie:

Fasxe de 400 m latime de-a lungut malului drept al Rului Dambovita, de 1a 100 m est de Sos. Vitan - Barzesti
pan in dreptul Str. Releului.

O fagie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Bérzesti, de la limita sudicd a zonei A (Splaiul Unirii) pani la
intersectia cu $o0s. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, numere pare §i impare, inclusiv proprietétile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos. Vitan-
Bérzesti pAnd la limita administrativi.

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacentd arterei, de la
Sos. Oltenitei pand la Sos. Berceni.

$Sos. Berceni, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu pini la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pini Ia Drum
Dealu Floreni; Drumn Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pani la C F. Industrial,




ersectia Drumn Dealu Floréni cu C F. industriald pang Ia intersectia Druin Deata Crucii ou Str. Dt
SCU.

Br
Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumérescu pénd la Drum Dealu Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare $i impare, inclusiv proprietitile care au o laturii adiacenti arterei, de 1a
Drum Dealu Crucii pani la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare $i impare, inclusiv proprietiile care au o laturd adiacentd arterei de la Drum
Dealu Bradului pini la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacents arterei, de la Sos.
Berceni pini la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o latur# adiacent3 arterei, de la Str. Turnu
Magurele pani la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de Ia Intr. Binelui
pénd la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pani la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pan la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturii adiacentd arterei, de la Str. Luica
pénd la limita sudicd administrativi.

$os. Giurgiului, numere pare $i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Luica
pani la Drum Gézarului.

Sos. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacent3 arterei, de 1a Str. Luica
péni la Str. Sura Mare,

Drum Gézarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de Ia Sos.
Giurgiului pani la Str. fmpiratul Traian.

Str. impératul Traian, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacent? arterei, de la Drum
Gézarului pani la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $tefan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacents arterei, de
1a Str. fmpiratul Traian pani Ia Sos. Giurgialui.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la $os. Giurgiului pdni la Sos. Oltenitei, Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura

Mare panii 1a limita de 200 m fafd de Str. Serg. Nitu Vasile. :
sie de 200 m la Str. Nifu Vasile, de la Sos. Oltenitei pani la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.

gitea laturii sudice a cimitirului Carimidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile pand la limita

vesticd a cimitirului.




Limita vesticd a cimitirului Carimidarii de Jos pani la limita cuvei L.acului Vicaresti.

Fégie de 100 m misuratd de la limita cuvei lacului Vicéresti, de la Sos. Oltenitei pani la 500 m de malul drept
al Raului Dambovita.

Fagie de 100 m misuratd de la limita sudicd a zonei A (malul drept al Raului Dédmbovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Viciresti pand la 200 m de Sos. Vitan - Bérzesti.

Fasie de 200 m mdsuratd spre vest de Calea Vitan - Bérzegti, de la 500 m de malul drept al Raului Déambovita
pand [a limita sudicd a cuvei lacului Viciresti.

Limita sudicd a cuvei lacului Vaciresti (paraleli cu S0s.Oltenitet).

ZONA C -~ REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudici a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii),

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan - Barzesti.

Limita nordicd a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vesticd a zonei B a Caii Vicaresti.

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector) de la Str. Releului pan la limita administrativa.
Limita administrativi pini la Sos. Oltenitei,

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativi pani la limita esticd a zonei B de Ja Sos. Vitan Bérzesti.

Limita esticd a zonei B (Sos. Vitan- Barzesti), de la $0s. Oltenitei pand la limita sudici a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudicd a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A pénd la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releului pana in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu péni la limita administrativa.

Limita administrativa de la Sos. Oltenitei pani la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pand la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitata prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Tumu Magurele pani la B-dul Metalurgiei (latura sudica).




B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Beroeni pana I Drum Binelu,
Drum ﬁinelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pan la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pand la.Str. Tumu Migurele.

Str Tuf_nu Mﬁg’uréle, exclusiv, de la Intr. Binélui }55115_. la Sos. Be_r_cehi.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metazurgiei, exclusiv, de la B-dul Metaluigiei pani la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv propnetaple care au o laturd adiacenti arterei, de la B-dul
Metalurgiei | pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Per_sL;_, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturZ adiacentd arterei, de la Drum
Binelui péni la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Aurel Persu
pan la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Odei
péni la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare $i impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacent? arterei, de la Str. Tudor
Gociu pani la Intr. Actiunii,

Intr. Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Actiunii
pin3 la Drum Bercenarului.

Limita administrativa, de Ia Drum Bercenarului pand la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativi pani la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiu_lui pénd la B-dul Metalurgiei.
Delimitati prin teritorinl cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Gi_urgiului pani la Str. impiratul Traian,
Str. fmpiratul Train, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana la Drum Gizarului.
Drum Gizarului, exclusiv, de la Str. Tmpéiratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

So8. G1urg1ulu1 exclusiv, de la Drum Gazarului pina la Str. Pictor $tefan Dimitrescu.
Delimijtati prm tentonul cuprms lntre arterele de c1rculat1e

Figie 100 mla Drum Deal Florem de Ia Sos. Bercem pana la C F. industrials.
Fagie 100 m de 12 liniita zonci B de la Drum Dealu Floreni pani la Drum Deatu Crucii.

Fasie 100 m de la zona B de la Drim Dealu Ciucii pané la Drim Binelui.




Zona in care este amplasat Complexul Comercial, este o zina rezidentiala, cu blocuri de locuinte si constructii
rezindetiale unifamiliale aflate in curs de dezvoltare.

In zona se mai afla si institutii de invatamant precum gradinite, scoli, licee, Universitatea Spiru Haret, dar si
institutii de cult, cabinete medicale si institutii bancare.

La efectuarea inspectiei s-a constatat faptul ca in zona exista, retele de curent, apa, canalizare, gaze, internet +
TV si termoficare.

Traficul auto si pietonal este intens in zona, ceea ce face imobilul subiect sa fie atractiv din punct de vedere
comercial.
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In anexele prezentului raport




2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect
reprezentat de ,,Piata Aparatorii Patriei” este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti.

. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Potrivit extrasului de carte funciara, respectiv a planului de amplasament si delimitare puse la dispozitia
evalutorului, terenul are o suprafata de 3.809 mp fiind identificat cu numarul cadastral 230314, avand o forma
aproximativ dreptunghiulara iar la inspectia proprietatii s-a putut observa faptul ca suprafata acestui teren este
plana.
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Cu privire la imobilele amplasate pe acest teren, potrivit documentelor cadastrale, aceastea sunt identificate
astfel:

Spatiu Comercial in suprafata utila de aproximativ 1.197,83 mp, construit pe structura metalica in anul 2012 iar
in prezent este in curs de renovare.

Spatiu Comercial avand destinatia de Piata Agroalimentara - Tarabe in suprafata utila de aproximativ 825,28
mp.

Agentul economic care va castiga licitatia, va avea obligatia, conform caietului de sarcini, sa efectueze lucrari
de investitii in vederea modernizarii spatiilor comerciale astfel incat sa fie intrunite conditiile necesare pentru
obtinerea autorizatiei la incendiu si orice alte autorizatii necesare pentru desfasurarea unui comert in conditii de

siguranta cu mentiunea faptului ca, la incetarea contractului, aceste investitii vor ramane in proprietatea
domeniului public local.

. COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE SI CLASIFICARE
in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.
. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

Dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti transmis
conform HCGMB 239 din data de 24.09.2001.




Piata imobiliara se deﬁneste ca un grup de persoane sau firme care mtra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Parncxpantu la aceasta piata schimba drépturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banu

Spre deosebire de pletele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementanle guvemamentale si locale.

Caracteristiciie_pietei imobiliare sunt:
Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.
Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

Nivelul pretutui este influentat de tipul de finantare oferit de banci, dobanzile practicate de acestea, durata
rambursarii credxtelor si marimea avansului, decalaj de timp intre cerere si oferta, fapt ce necesita un timp
relatlv lung de expunere la vanzare.

Peste 60% din suprafata totald de retail modem din Romama este concentra in primele 10 mari orage, cu peste
200.000 de IOCllItOI‘I conform unui raport al unel ﬁrme de consultanta imobiliard.

In prezent, Romania are un stoc total de retail m‘odem de pe_ste 4,3 milioane de metri patrati, din care mai mult
de 2,7 milioane de metri pétrafi l'f_nal_liiiri, iar resm'l in pn'ncipal parcuri de retail.

“ﬁlcepand Cu prima }umatate a anulm trecut, cresterea reald a salariilor, adicd diferenta dintre cregterea salariilor
51 ceaa pretunlor a revenit In teritoriu pozitiv. Pani la sfﬁr;;xtul lui 2024, cre$terea salarnlor de aproximativ 9%
in termeni reali era deja comparabﬂa cu mvelunle de dinaintéa pandemiei, ceea ce a avut un 1mpact pozitiv

asupra ple';el §id increderii consumatorilor §i, prin urmare, asupra rezultatelor retailerilor $i a cererii de pe piafa
de retail in general”,

Potrivit acesteia, 2024 a fost un alt an bun atét pentru retaileri, cét si pentru propn'etari.

Altfel, randamentele pe care piafa locald le oferi retailerilor, impreuni cu revenirea rapidd a séctorului de retail

dupi pandetme una dintre cele mai rapide reveniri din UE, au repus Romania pe radarul retailerilor
internationali.

Piaja este atractivd pentru o multitudine de segmente, ceea ce inseamni ci noi branduri ar frebui s f5i facd in

continvare loc in Romama, dela mbracammte la alimente, la Incilfaminte, accesorn sau decoratxum noteazi
consultantu 1m0blllal‘1

In ceea ce pnveste gradul de ocupa:re centrele comerciale dommante s parcurlle de retail bme pomg_lonate isi
pistreazi nivelul ridicat de mchmere iar prmectele nou livrate sunt fn general bine pnrmte de plata Refetitor la

chirii, degi vanzanle ail mcetlmt consultantii Colliers puncteazi faphil ¢3 vanzarile raman tonsiderabil peste
mvelurde de dinaintea pandem1e1

“intre tlmp, actmtatea economxca ar urma sa aoceiereze ceea ce ar trebm sa msemne crearea de locun de




hitps://www zf ro/consiructii-imobiliare/stocul-spatii-retail-modern-romania-depasit-4-3-mil-peste-60-
22280140

. ANALIZA OFERTE!

in urma analizei de piatd, respectiv in urma analizarii studiilor de piata efectuate de catre experti si regasite in
revista Valoarea, preful pentru inchirierea spatiilor comerciale poate varia mult, in functie de zona in care acesta
este amplasat, respectiv in functie de dimensiunea spatiului ce urmareaza a fi inchiriat si de amplasarea acestuia
in cadrul Parcului, respectiv destinatia acestuia,

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, Intr-o anumiti pericada de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment si anume loc, indicd raritatea relativd a acelui
bun, care este factor de baza a valoril.

Terenurile proprietate publica sunt destinate pentru agrement si sunt utilizate in functie de tipul acestora, doar
intr-un anumit sezon al anului, motiv pentru care desi acestea nu sunt utilizate pe tot parcusul anului, pentru
bunurile subiect se achita impozitul datorat bugetului statului, pe tot parcusul anului.

. RELATIA DINTRE CERERE $I OFERTA

La data evaludrii si avand in vedere contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subiect
este 0 piata a cumparatorului / chiriasului, oferta fiind mai mare decat cererea, motiv pentru care exista o marja
de negociere mare pentru inchirierea spatiilor comerciale.

. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizdnd piata specifici am ajuns la concluzia ci existi oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalul de preturi pentru bunuri similare fiind situat intre 4 €/mp- 15 €/mp, in functie de suprafata, amplsare,
costuri de infretinere si conditii de inchiriere.

GEV 60 Evaluarea bunurilor imobile

Cea mai buni utilizare este definitd ca fiind: “Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai bund
utilizare dacd nu existd indicatii din piafd sau alfi factori care sd conducad la concluzia cd exisid o
altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaludrii.”

Concepful de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdfii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pomire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare.

Cea mat buni utilizare a proprietitii imobiliare trebuie s3 indeplineasci patru criterii:




roua, Suprafafa, structura
rile (HORARL cutrefit

MAXIM PRODUCTIVA — dintre utilizérile fezabile financiar se selecteazi utilizaiea care conduce la cea mai
mare valoare rezidudla. '

Cea mai bund utilizare » unei proprietéfi este determinata dupa aplicarea celor patru criterii §i dupa eliminarea
diferitelor utilizari alterbative. Utilizarea ramasd, care indeplinegté toate cele patrii critetii, este cea mai buni
utilizare. - o o ' ) '

Pe baza analizei de piatd efe ctuate, am studiat utilizdrile considerate probabile i rezonabile pe baza celor patru
criterii ale celei mai‘buneutilizar a imobitulai. - B T T e

Concluzionand, fiecare bun in ansarmblul lui, se 213 deja in cea mai buni utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce ctre valoarea maximi a proprietitii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizici
sau juridica.

comercializare produse alimentaré si nealimentare, repsectiv alimentatic publica, amplasate in Cornplexul
Comereial pigtg'Aij,g;;Qto:ii Patriei care indeplinggte critetiile care definesc CMBU si anume: Este fizic posibil;
Este periniisd legal; Este fazabila financiar; Este maxim productivi.

In cazul imobilul analizat, piata se definsste ca piata proprietatilor de tip spatiu comercial cu destinatia comert,




Proprietatea imobiliard supusi evaludrii este compusi din spatii comerciale cu destinatia comert, comercializare
produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in incinta Pietei Agroalimentare
Aparatorii Patriet astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piatd,
evaluatorul trebuie si ia in considerare urmatoarele:

In ceea ce priveste chiria de piati aferenti unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere

stipulati(te) Tn acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia s nu fie ilegali(le} sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, si

In ceea ce privegte chiria de piatd care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii si clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguld conveniti pe piatd pentru acel
tip de proprietate, la data evaluarii, Intre participantii de pe piata.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de

piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evalurii utilizand tehnici comparative similare.

In analiza comparative, se pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatici relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele spatiilor comerciale, chiriile practicate sunt lunare si se exprima in Euro / mp.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate 1 ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specifici in vederea estimarii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin cele doua HCGMRB mai sus mentionate.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti, similare cu spatiile subiect.

De asemenea, tinand cont de scopul evaluarii precum si de informatiile detinute, pana la acest moment si de
natura proprietatilor imobiliare analizate, chiriile de piata au fost estimate pentru spatiul comercial subiect,
tinand cont de amplasarea acestuia, dimensiunea si destinatia acestuia,

Cursul de referintd EURO/RON afigat de BNR la data evaluirii, respectiv la data de 02.06.2025 este de 1 EUR=
5.0572 RON,
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Criteriile caré au stat la baza est:marn finale a valorii fundamentati i semnificativi, sunt adecvarea, precma si
canhtatea de mforma;n

Adecvarea prin acest criteriu, evaluatorul judecd cft de pertinenti este fiecare metoda scopului i unhzam
evaluam Adecvare unet metode se referd, de regula, Ia tlpul pmpnetau imobiliare si wablhtatea pietei.

Precma une1 evaluan es_' masurata de mcrederea evaluatorulm m corectlduhnea datelor de calculele efectuate
si de agustanle aduse p furilor de vanzare a propnetanlor comparabﬂe

Ad_ecvarea §i precizia mﬂuen’;eaza calitatea si relevan;a rezultatelor unei metode. Ambele critedii trebuie
studiate in raport cu caiititatea informatiilor evidentiate dé o anumiti tranzacpe compatabild szu de o anumita
metods. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi contestate daci nu se
furidamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere In care va fi valoarea reals,
va fi ingustat de mfonnapﬂe suplimeritare dxspombﬂe

In concluzw chlrule de plata estnnate la data evaluam pentru spatulor comercmle cu destmatla comert

898372 euro/luna T

Cursul de refennta EURO/RON aﬁ§at de BNR la data evaluam respectlv la data de 02.06.2025 este de 1 EUR——
5.0572 RON.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depozitare; camera frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zi; zona preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezifita 50% din valoaréa chiriilor estimate penfru spatiile comerciale, astfel cum au fost
prezentate in anexele prezentului raport de evaluare.

2, CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Valoare estimata pentru iﬁcﬁiﬁéié_a spatiului comercial in suprafatade | 7.5 euro {pap / luna echivalentul a
1.197,83 mp 8.983,72 euro / hina

Cursul de referinfi EURO/RON afigat de BNR la data evaludirii, respectiv la data de 02.06.2025 este de 1| EUR=

5.0572 RON.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depomtare cameta frigorifica; camera fngldere camera procesare; depozit de zi; zona preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezinta 50% din valoarea chiriilor estimate pentru spatiile comerclale astfel cum au fost
prezentate in anexele prezentului raport de evaluare.




Cu privire la valoarea aleasi precizez urmétoarele aspecte:

Cheltuielile care sunt incluse in chire difera de la o piata la alta. Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practica pietei romanesti
chiria estimata este o chirie neta care presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuielile curente sunt
platite de catre chirias in timp ce proprietarul plateste numai reparatiile capitale.

[n functie de durata, contractele de inchiriere pot fi termen scurt (de cinci ani sau mai putin) sau lung (peste 5
ani). Pentru scopul evaluarii s-a presupus estimarea unei chirii de piata pe termen lung.

Pentru estimarea Valorii de Piata pu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.

Valoarea estimata in prezentul raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatorul fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport

de evaluare.

Valoarea este o estimare si nu o suma fixa.

Valoarea este subiectiva,

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport.

Datele primare au caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acesiei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, politice, fiscale si juridice existente la data
gvaluarii,

- Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport la data evaluarii.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata

tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea.

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul

prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




NOTA DE COMANDA

CATRE,

in baza ofertei Dvs nr 52002 din 26052025 va solicitzm intoemires Raporului de
evalsare aviad drept scop stabilitea pretului minim de inchiriere pentris organizarea dicitaticd
publice de Y Complexut Agroalimentar Aparitorii Patriei din Jos. Berezni nr.) 838, sector 4,
Bucurcﬁi;
Raportul de evaluare va avea in vedere:
- legislatia in vigoare §i standardele ANEVAR;

- faptul ci agemui econemic eare va oistipa lcltatia- va aves obligafia, prin caietul de

saricni, 58 fach i mvssmu in vederea modemizdi fipamlm' comerciale astfel incdt 53 fie
srmum:e c(znda;i‘ie nece&are pentm obimarea auxon?.auen !a i cendm 5i orice afte

aitorizafii necesare pentiu desfégurarea umn comeq in mnds;n de siguranid ¢i ¢d la
incetarea contractulul aceste investifii vor ramﬁne in domeéniul pubhc local.

’I‘mﬁnd cont de faptul 4 birourile, dependm;cle § depor_ ele 5€ tanreazﬁ conform

legistatiei tn vigoare, cu gumétaw din tariful de bazk vi so!é;ttﬁm ca pre;ul estimat §3 fie
expritmal atiil fn euro/mp fird TVA cit §i preful 1otal pentru fiecare spagis commercial in parie.




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI \

BUCURESTI
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HO ARARE f—i
privind unele masuri de Tmbunitatire a activitafii in pietele agroa!m AGin
municipiul Bucuresti

Avénd in vedere Expunerea de motive a domnilor consilieri Nastea toan gi
Ciortu Gheorghe, referitoare la modui in care s-au indeplinit prevederile
Hotdrdritor C.G.M.B. nr. 1251897, nr.72A/2000 si nr.72B/2000;

in temeiul prevederilor art95 (3) din legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST)
HOTARASTE:

Art.1 - [ncepand cu data prezentei, pietele si complexele agroafimentare
trec in administrarea consiiflor Jocale ale sectoarelor municipiului Bucuresii.

Terenurile referiioare la pielele si complexete agroafrherdzre Wansmise in
administrarea Admnmstra;uior pietelor din secioare, conform legislatiei in vigoare,
ramén In administrarea acestora.

Art.2 - Contractele de concesiune gi asociere Incheiate pand la dafa intra&rii
in vigoare a prezentei hotarari vor fi analizate de o comisie aprobati de Consiliile
locale ale sectoarelor 1-8,

Agj,@ Gomm va anallza si cordrola modul com au fost repamale si
administrate ple‘;ele si complexele agroalimentare din mumc:plui Bucuresti gi va
intocmi rapoarte pnvmd respectarea prevederilor legale In vigoare referitoare la
concesiuneg §i asociere, modul cum s-au desfagurat ficitafile $i cum s-au derulat
contractele pe pericada scursa de la inchelerea lor si péna la data condrokalui.

Ag_ﬁ in tetmen de 45 de zile de la data prezentel, comisia va face
propunef de hotirar citre G.G.M.B. pentru inliturarea eventualelor deficiente,
inclusiv anularea contractelor de concesiune sau asociere incheiate fara
respectarea prevederilor legale in vrgoare Pprecur 51 pentru stabilirea abiigatuioe'
si drepturilor minimale ce trebuie s se regiseascd in contractele dé cancesiuns
i asociere.

Arl.5- Comisia va colabora, in funcfie de necesitdy, cu Registrul
Comertului, Oficiul pentru protectia consumatorului, Oficiul  Concurenier,
Prefectura Municipiului Bucuresti, Politie sau Procuratura.
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daLd arpslis s Caractst arcosany & sunl i sFEnsd legadlad cu soopiul prinuipat af (e soaod
mn:ﬁw Caftoubd shwlei s e corespanzdlor iy '*sicztw wopclyilall deslagwate Ue
sefienaa ol poaridols poliice bfiﬁf*ﬂ(‘t&ﬁa e avesiy prevedernt, @ conwigia consttuls n e
E): spmzition Prionarulul Ganeral 18282016, cu modificants wHonpare. Ty conbinud activtstaa i
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Aceasid hotarare a fost adopteld e sedida ordinara a Consdee General o
Suricqplatul Bucurest din dats de 25 07 2018

PRESEDINTE DE GEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULLE BUCUREST,
Manan Odando Cules Gaorgiana Zamils
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Dosangd rne. 58548 7/ 74-08-2018
INCHEIERE Nr. 58548

Registrator: EUGEN BRANICEVIC! Asistent: LILIANA GAVA

Asupra cerest] introguse de MUNICIPIUL BUCUREST! domiciiat m Log Buturesti Sectarul §,
Baut Elisabeta, Nr. 47, fud. Bucurestl priving Prisna inregistrare a imobiletoriunitetitar individuale
{ut) in cartes furciare, In baza:
Act Administrativ nr S§S48728-08-2018 emic de O
Act Adrrinistratiy ne 50/23-063-2018 emis ge CONSILIUL LOCAL SECTOAR
Act Administrativ e 133049)27-07-2018 emis de DGITL SECTOR 4.
Act Agministrativ e 186/08-05-2008 emiis de C.G.M 8
-Act Administrativ nr 142/15-06-201 7 emis de Consiliuf Locsl Sectar 4
-Act Administrativ nr. 72/30- 102008 emis de ConsiByl Loca! Sector &
-ACt Normativ nr.283/17-1 1- 1998 amis ga PARLAMENTLL ROMANIE!
-Act Administrativ nr.239/24-09-2001 emis de C.G.MB.

tilnd indeplinite conditile prevamde 2 at, 29 din Legea cadastrulul s o publicitat! knobitiare nr.
71996, mepublicata. cu modificarile si completarife uRterioare, tariful achitat in suma de 0 fei, cu
documegnitid de platn:

pentru serviciul avand codud 211
Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente s inscriere

DISPUNE
Admiterea cererit Cu privire la;
- imobliul oy nr, cadastral 230314
-u.mmmmdewaﬁmmwmamum Al, ALl AL.2

Al.3 in favoares MUNICIPIUL BUCURESTL. sub B3 din certea funclars 230314 UAT Bucurest|

Sectorul 4;

- B8 8y dreptul de ADMINSTRARE ssupras Ad, ALl Al.Z. AL.S In favoarea CONSILIUL
LOCAL AL SECTORULU! 4 - PRIN DIRECTIA METE 5! GESTIONARE ACTIVITATI COMERCIALE SECTOR
4, sub B.2 din cartea funciara 230314 UAT Bucuresti Sectond 4:

Prezenta se va comunica pértilor:

CONSILIUL LOCAL AL SECTO 4§ 4 - PRIN DIRECTIA PIETE i GESTIONARE ACTIVITATI
COMERCIALE SECTOR 4 r'\

COJOCEA GEORGIANA-ONELA

)} Cu drtptdlftuam‘mueh berren
Cadasiry si Publicitate .
catre registratorul-sef

zile de la comunicare. care se d w8 Biroul de
€

inscrie in carlea fumZ' “oneaza de

Data soltionSrii,
24-09.2018 a # “anaA -
~ Aa wwTTTTT
*} Cu excopils situatitior | de vizare, recéplie §i inscriprg in
eviden{ele do cadasire J caty . TOS2034.




NI, Nr. 1838

ctele 23, 29-34 5i

fag:’na 1din3

Daciment care contie date cu Earacter fiersorial, probefatile préveierie Regtlaméntuli® (UES ne 292016 §F Leqi 19072018
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Caste. Funciard Nr, 230314 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _ .
Nrcadastral  |Suprafata (mp)? Dbservath / Referd
230314 "3“33“09 Teren cy hrnita ‘materalizatd prin gard de metal |

Jconventlanals Intie punctele 34:1-2, 3-29

cle 2-3, 29-34 51 limita

* Suprafaja este uetermnnaté ) planul de proigctie Stered 70.

DETAL LINIARE MOBIL

il

< 3

\e_'

>
—
T
Date referitoare lg
wr | Categorle [inisd. . .
e | folosinta - [vin - Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Y| curtl 1oa 9 . - .
construct _
onstructil
Destmagle Situatie . .
Crt ccnstrucrne Supraf. (mp} juridica Observat;li / Referinte
Nr. niveluri:L; S, conslruu:a 2 5011990 mp; S
. congtr.uctil constrilta desfasurata:2075 mp; Centry
Al lg: administrative si 1.980 Cu acte fjcomercial (P+1E§ constrult pe structurd
socigl culturale metalich, anul construirl 2012, reglrin de
lindkire _parter.
Nr, nivehiri: Id 5. construlta fa so0i:55 mp; 5.
. construlta esfasurata 55 mp: Spatiu
Al 2 230314-C2 constructii anexa 55 Cu acte comercial construit pe structurd metalica,
regim _de insftima parter
consbructil Nr. miveluril; construita 13 sol1d mp; &.
Al13} 230314-C3 industriale si 19 Cu acte|constrita  desfasurata:lo  mp; Post
edilitare transformare
Pocumant ca/d ganping SIIR Ld Cafmctor POrenal, Protyat 4 prevedenie Reguamortuln (UE) nr. 6792016 & Laga ISG/2010 Paging 2 din 3
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member af CI5Q Fedoration

PRIMAR AN
- 4 &)
*APARATUL DE SPECIALITATE* 'R[}H SIMTEX LN

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SHETORVLUIE1.335.92.30 / Fax.: +40.21-337.07.90  CERTFEDHANAGENENTSYerew
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL IS0 9001~ IS0 14001
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XEFERAT DE APROBARE

La nivelul Sectorului 4 s-a demarat un amplu proces de modemizare arhitecturali si
reconfigurare urbanisticsi, un mare accent punandu-se pe crearea de noi zone comerciale care si
asigure cetatenilor un mediu curat, relaxant, organizat gi sigur.

Avand in vedere ci pietele si complexele agroalimentare din administrarea Sectorului 4
sunt intr-o continua modemnizare, existind lucrari si proiecte de investitii Tn acest sens, este
necesar ca autoritétile locale s se implice si s creeze in locul o zoni moderna din punct de vedere
athitectural si urbanistic, cu structuri gi spatii unitare.

Tinénd cont de neregula principald constatati de reprezentantii ISUB-If ,,Dealul Spririi”
cu ocazia controlului efectuat la Complexul Agroalimentar Piata Apdritorii Patriei, adica
neobtinerea autorizatiei de securitate la incendiu pentru modificérile aduse la constructie, fiind
astfel pusd pericol viata ocupantilor/utilizatorilor se impune demararea de lucriri de amenajare,
construire pentru indeplinirea cerintelor de asigurare a masurilor de securitate la incendiu.

Avind in vedere:
> prevederile art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;
> Legeanr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
» HCGMB nr. 239/2001 privind unele misuri de imbunétitire a activititii in pietele
agroalimentare;
> Prevederile Legii nr.307/2006 — privind apdrarea fmpotriva incendiilor, cu modificirile i
completdrile ulterioare; )
pentru a veni In sprijinul locuitorilor sectorului 4, oferindu-le acestora posibilitatea efectuirii
cumparaturilor §i pentru recuperarea cheltuielilor cu investitiile realizate, considerdim oportun
valorificarea prin fnchiriere a spatiului comercial din piata Apdritorii Patriei, conform
Regulamentului de Inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate in domeniului public si privat
al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri §1 constructii, aflate in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 4, aprobat prin HCL Sector 4 nr. 64/2023 si a documentatiei de
atribuire a contractului de Inchiriere.
in conformitate cu prevederile Codului Administrativ, propunem spre aprobare Consiliului
Local Sector 4, proiectul de hotirére privind aprobarea Inchirierii spatiului comercial din piata
Aparitorii Patriei, a documentatiei de atribuire, model cajet de sarcini, model fisd de date, model

contract de inchiriere si a rapoartele de e 2l rivind stabilirea prefului de pornire al licitatiei
B




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Memtrar of C13Q Federation ~
PRIMAR

Y
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*APARATUL DE SPECIALITATE*
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti

Tel. : +40-21-335,92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

1SO 8001 - IS0 14001
iSO 45001

DIRECTIA DE AUTORIZARI, ADMINISTRARE PIETE SI LOGISTICA

SERVICIUL PATRIMONIU SI ARHIVA
Nr. P16.2/111/04.07.2025 CONSILIUL LOCAL AL SECTORULU! 4
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

[nTRARE ///%///7?4%09@&5—

RAPORT SPECIALITATE —IE—%?E— L LT G rvennaren

La nivelul Sectorului 4 s-a demarat un amplu proces de modernizare arhitecturald si
reconfigurare urbanistics, un mare accent punindu-se pe crearea de noi zone comerciale care
sd asigure cetétenilor un mediu curat, relaxant, organizat si sigur.

Avénd in vedere ci pietele si complexele agroalimentare din administrarea Sectorului
4 sunt Intr-o continua modemizare, existand Incriri §1 proiecte de investitii In acest sens, este
necesar ca autoritdile locale sd se implice si s creeze tn locul o zond moderna din punct de
vedere arhitectural si urbanistic, cu structuri si spatii unitare.

Tinénd cont de neregula principali constatati de reprezentantii ISUB-If ,,Dealul
Spririi” cu ocazia controlului efectuat la Complexul Agroalimentar Piata Aparitorii Patriei,
adicd neobtinerea autorizafiei de securitate la incendiu in urma modificérilor aduse constructiei,
fitnd astfel pusd pericol viata ocupantilor/utilizatorilor, se impune demararea de lucrir de
amenajare si construire pentru fndeplinirea cerintelor de asigurare a masurilor de securitate la
incendiu si aducerea pietei la standardele tehnice si de calitate in vigoare.
Aviénd in vedere si:
» Prevederile art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
$1 completirile ulteriare;
» legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;
» HCGMB nr. 239/2001 privind unele masuri de imbundtitire a activititii in pietele
agroalimentare;
> Prevederile Legii nr.307/2006 — privind apdrarea Impotriva incendiilor, cu modificirile si
completirile ulterioare;

Pentru valorificarea cu eficienta a domeniului public propunem inchirierea spatiilui
comercial prin licitatie publics, conform Codului administrativ, urménd ca pretul minim al
inchirierii si fie aprobat la valoarea ce rezulti din Raportul de evaluare ANEVAR, mentionand
cd una dintre conditiile inchirierii stipulati in contract sa fie obligativitatea ca agentul economic
ce va fi declarat céstigator sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfasurata pe terenul si imobilul inchiriat, inclusiv avizul sl autorizatia de securitate
la incendiu, previzute de lege.



Fata de cele aritate mai sus, In conformitate cu prevederile Codului Administrativ
propunem initierea unui proiect de hotérare privind aprobarea inchirierii spatiului comercial
din Piata Apdratorji Patriei, a documentatiei de atribuire s a pretului minim de Inchiriere

Director Executiv,
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Director Tehnic,
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