MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-diil George Cogbuc, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)21335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

privind aprobarea inchirierii imobilului compus % ‘constructia corp Cl1gi teren din Piata Berceni-
Oféiifei"- Sos. Berceni nr.33, sector 4, Blicar&l; a documentagiel de atribulre, model caiet de

sarcini, model figi de date, model contract de.inchixiere si o raportulyi de evaluare, privind
stabilirea prefului de pornire al licitagiei

Consiliul Local al Sectorului 4,

Aviind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Serviciului Patrimoniu §i Arhiva nr. F.16.2/110/03.07.2025;

Vizind avizul Comisiei nr. 1- Comisia pentru activitdfi economico-financiare, buget si finanfe,
comert, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiard, avizul Comisiei nr. 2 - Comisia
juii}dicd, de discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdfenesti, resurse umane,

adri}_g{iistrarea patrimoniului, protectia consumatorului si avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru protectia
mediului inconjurdtor, ecologie, salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire

comunald gi administrarea piefelor;
mgm"ﬂlfﬁnd contde: i
. Hotardrea Consiliviui Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public §i privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri
§i constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a
Regulamentuiui, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fige de date, model de contract
de inchiriere §i Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile §i completirile ulterioare ;

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 239/2001 privind unele masuri de
imbunitifire a activiti{ii in piefele agroalimentare;

Hotararea Consiliului Genera! al Municipiului Bucuregti nr.  140/03.04.2025 privind
imputernicirea expres3 a Consiliului Local al Sectorului 4 s3 aprobe fnchirierea pe o duratd de 10 (zece)
ani a contractetor de inchiriere, ce urmeaza a fi atribuite prin licitatie publicad in conditiile Codului
Administrativ, pentru spagille situate in piaga Bercemi-Oltenites §i in piata Aparatorii Patrier, cu
posibilitatea prelungirii contractelor prin act aditional cu o duraté ce nu poate depisi durata inifiala;

Prevederile art. 332-348, din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile $i completérile ultericare; -

Legea ni.52/2003 privind wansparenfa decizionald in administrafic pyg
modificarile si completirile nlterioare;




In temeiul prevederilor art. 139 alin (3), art. 166 alin (2) lit g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1l (1) Se aprobi inchirierea imobilului compus din constructia corp C1 in suprafai de 368,40
mp $i teren in suprafajd de 1085,60 mp, din piata Berceni-Oltenitei, in conformitate cu Regulamentu] de
inchiriere prin licitagie publicA a bunurilor aflate tn domeniul public si privat al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, terenuri §i constructii, afate tn administrarea Consilinhi Local al Sectorulwi 4,
aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local Sector 4 nr, 168/2022, cu modificrile §i completérile ulterioare.

(2) Valoarea de inventar a bunului tncliitiat este in cudntarm de 1.237.592 lei clidire §i 269.941,53
lei teren, conform evidentelor contabile, urménd a fi actualizats dupii efectuarea receptiei la terminarea
lucririlor.

Art. 2 Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere dupi cum urmeazi: model
caiet de sarcini, model contract de inchiriere §i model figh de date, previizute in Amexele nr. 1, 2 ¢i 3 care
fac parte integranti din prezenta hotiréire.

Art, 3 Durata de inchiriere a spatiului comercial din piata Berceni-Oltenitei va fi de 10 ani $i
poate fi prelungiti, prin act aditional, pe o duratéi ce nu poate depisi perioada initiala, in conformitate cu
prevederile Hotlrfirii Consiliului General al Municipilui Bucuresti nr. 140/03.04.2025.

Art. 4 Se aprobi preful minim de pornire al licitatiei in conformitate cu Raportul de evaluare nr.

65021/03.07.2025, privind “stabilirea valorii minime de inchiriere a imobilului in suprafafi de 368,40 mp
§i a terenului in suprafati de 1085,60 mp din piata Berceni Oltenitei situatii la adresa: sos. Berceni, nr. 33,
sector 4, Bucuregti” intocmit de evaluator acreditat ANEVAR, conform Anexei nr. 4, care face paite
integranti din prezenta hotaréire.

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 4 §i Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primanilui
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotéirdri, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publics prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative .

va asigura comunicarea entititilor mentionate la alin. (1), precum §i Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastdi hotirére a fost adoptati in sedinga ordinars a Consiliului Local al sectorului 4 din data de

22.07.2025

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ

General al S ui 4
e i

Nr. 116/22.07.2025

O



MODEL Anexa nr.l la HCL $4 nor. ‘”E! &?Of,?d,?.ﬁ'

Caiet de sarcini pentru organizarea de licitajii privind inchirieres imobilelor/
terenurilor proprietate publicii cu constructii proprietate public#

CAIET DE SARCINI

Teren, domeniul public, in suprafati de 1085,60 mp si constructie, proprietate publica,
in suprafath de 368,40 mp situat in Piata Berceni-Oltenitei din Sos. Berceni nr.33

Capitolul |
Capitolul It -
Capitolul Il -
Capitolul IV
Capitolul V
Capitolul VI -
Capitolut VII -
ANEXE

Informatii generale

Conditii de participare la licitatie
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare
Critesiile de atribuire a Contractului de inchiriere

Desfasurarea licitatiei p
Incheierea contractului de inchiglere
Incidente /
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CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Imobil situat in piata Berceni Oltenitei, format din:

1. CONSTRUCTIA C1 in suprafatii de 368,40 mp
Pret/mp/lund: ..................... euro {la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie: ...........cc..oeenr.. €Ur0 (la care se adauga TVA)
2. TEREN PROPRIETATE PUBLICA in suprafati de 1085,60 mp
Pret/mp/lund: ..................... euro (la cire se adanga TVA)

Pret pornire licitatie: ...........oec0reenr.. €0r0 (la care se adauga TVA)
Total pret de pornire al licitagiei (142) = ...ccuviiccrneinicens
Capitolul I

Informatii generale

-----

1.1  Organizatorul licitatiei : :
Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al piefei, imobil format din teren proprietate publici
si constructii proprietate publicy, situat in Sos. Berceni nr.33, sector 4,
Bucuresti prin Aparatul de specialitate al Primarului Sectorului 4.
Cod fiscal  : RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cogbuc nr.6-16;

Cont : Trezoreria Sector 4

Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru
licitatii Trezoreria Sector 4

1,2  Bazalegala

a) art.108, art. 332 — 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publici din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

b) prevederile Legii nr. 287/2009 — priviid Codul civil, républicati, cu rhodificarile si
completarile ulteri,o’ﬁ‘e;

c) HCGMB nr. 140/03.04.2025 pentru imputernicirea expresd a Consiliului Local al
Sectorului 4 cu privire la aprobarea unei durate de 10 (zece) ani a contractelor de inchiriere
atribuite prin licitaie publica pentru spatiile dih piafa Berceni-Oltenitei si din piaga Aparitotii
Patriei;

d) HCL S4 nr.168/2022 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin licitaie
publicd a bunurilor aflate pe domeniul public si ppE=itzat Sec
Bucuresti, terenuri §i constructii, aflate in adminjgffare: i\Local al Sectorului 4,
precum si de aprobare a documentatiilor de atribyffe, modelede car R sarcini, fise de date,
model contract de inchiriere, cu modificarile si effmpletirils i vare o Mnexa 1;
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e) HCL Sector 4 nr. ..... / ........... privind aprobarea tnchirierii spatiilor comerciale

situate in incinta pietei Complexului Agroalimentar Piata Berceni-Oltenifei, a documentatiei
de atribuire, model caiet de sarcini, model figh de date, model contract de inchiriere si a
raportului de evaluare, privind stabilirea prefului de pornire al licitatiei;

1.3

1.4

1.5

L6

1.7

1.8

1.9

1.10

Tipul procedurii
Licitatie publica

Obiectul procedurii

Imobil, bun viior (teren, domeniul public in suprafatli de 1085,60 mp si constructie in
suprafati utild de 368,40 mp ) situat la adresa: Sos. Berceni nr.33, sector 4, Bucuresti,
$i va avea denumirea corp Cl §i teren din piata Berceni-Oltenifei de la adresa
menfionata.

Obiectil licitagiei, imobil, bun viitor, va fi configurat conform Anexei nr.1 - "Solutie
tehnica-plan situafie la contractul de inchiriere.

Data de deschidere pentru desfigurarea activitatii va fi denumitl ,,Data de deschidere”
si va fi o datd ulterioard incheierii contractului de inchiriere, consemnatil in procesul
verbal de predare-primire al imobilului. Data procesului verbal de predare primire a
spatinlui va fi data inceperii facturdrii chiriei datorate.

Imobilul, constructia C1, bun viitor, §i teren situat in piata Berceni-Oltenitei, ce
urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat pentru destinatia si profilul declarat conform art. 1.6
de mai jos, Locatarul fiind obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului
de inchiriere, sa facd amenajdrile privind instalatiile si dotdrile necesare, si obtina
toate avizele si autorizatiile de functionare prevazute de lege pentru activitatea
desfasurats fn imobilul inchiriat. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct
toate contractele de fumnizare de utilitati publice necesare functionarii §i de a achita
utilitatile aferente.

Imobilu! constructia C1 in suprafati de 368,40 mp, bun viitor, situat in Piata Berceni-
Oltenitei, va fi utilizat pentru destinatia alimentagie publick activitatea desfasuratd
incadrindu-se, in mod limitativ, n urmatoarele coduri CAEN: 5611 si/sau 5630.
Terenul in suprafatd de 1085,60 mp suspus inchirierii va fi folosit exclusiv pentru
amenajarea cliilor de acces , chiriagul neputind executa alte lucriiri pe acest teren.

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind Imobilul, domeniu
publici si constructie proprietate publici, in urma inregistrarii unei solicitari scrise la
sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti din B-dul George Cogbuc 6-16 sau prin

e-mail la patrimoniu@ps4.ro, cu respectarea termenului de solicitare de clarificari
conform art. 5.3..

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe imobile
fteren domeniu public si constructie proprictate publics, insa poate participa la licitatie
doar pentru imobilul/teren domeniu public si constructie proprietate publicd pentru
care a dépus oferta si a achizitionat caietul de sarcini aferent.

Contravaloarea caietulvi de sarcinifimobil/teren proprietate publicA cu constructii
proprietate public# este de 200 de lei.

Perioada inchirierii

Perioada de inchiriere a imobilului/spatiului , cst matﬁ §i aprobatd prin
hotérirea Consiliului General al Municipiului Bucys -ff calculatd de la data
semnarii contractului de inchiriere, dacii nu & sfipuleazs N\ Dupa expirarea
perioadei mentionate mai sus pericada contracifs o I "-.' cu acordul
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Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile inainte de
expirarea duratei inifiale a contractului. Prelungirea contractului se poate face pentru o
perioada ce nu va depisi termenul initial de tnchifiere. x
1.11 In conditiile anterior entionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin
act aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de
inchiriere;
b) accepta faptul ci prejul, chiriei va fi méjorat in baza uhei noi evaluiri a imobilului.
Majorarea se va coinunica prin NOTIFICARE scrisd, transmis3 de citre Locator, Locatarului,
cu cel putin 7 zile lucriitoare inainte de data aplicénii;
¢) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistrareaza debite fata de
bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fata de Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;
d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale organelor
abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala;
e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertulvi sau de o autoritate/institutie
publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa reiasa ca nu este supus
procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;
f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu purtat
de Locatar in contradictoriz cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local
Sector 4.
Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sav institutiile abilitate in
materie.

Capitolul I1
Conditii de participare la licitatie

2.1 Are dreptul sa participe la licitatie orice persoana care indeplineste, in mod comulativ,
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate

in cuptinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind desfasurarea

licitatiei;

¢) a indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a

contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura

acestota (inglusiv penaliz%n’ de intarziere si/sau dobanzi).

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu

este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,

falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.

e) Nu a fost condamnata prin hotirare definitivi a unei instante judecitoresti, pentru

comiterea uneia dintre urméitoarele infractiuni:

f) constituirea unui grup infractional organizat, previizuid de art. 367 din Legea nr. 286/2009

privind Codul penal, cu modificitile si completdrile ulterioare, sau de dispozifiile

Eoretpinziitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator ecnomic a fost

condamnat;

g) infractiuni de cétuptie, previzute de art. 289 - 294 din Legea nr. 286/2009, cu fiodificarile

si completarile ulterioare, si infractiuni asimilate infractiunilor de corupfie prevazute de art.

10 - 13 din Legea nr. 78/2000 pentru prevenirea, descoperirea §i sanctionarea_fapttlor de

coruptie, cu modificarile §i completarile ulterioare, sau de dispozifiile corespunzitoare ale

legislatiei penale a statului in care respectivul operator gg& ﬁjfﬁ'ﬁf' condamnat;

h) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Unjghi EUIopCHO/pseNdizut:

1825 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si gpmpletigile~ult ’?‘ sau de dispozitiile
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corespunzitoare ale legislagiei penale a statului Tn care respectivul operator economic a fost
condamnat;

i} acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 i art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004 privind
prevenirea §i combaterea terorismului, co modificdrile si completdrile ultericare, sau de
dispozitiile corespunziitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

§) spilarea banilor, previzutd de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sancfionarea splldrii banilor, precum §i pentru instituirea unor misuri de prevenire §i
combatere a finan{érii terorismului, republicatd, cu modificirile ulterioare, sau finanfarea
terorismului, prevazuti de art. 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificarile i completdrile
ulterioare, sau de dispozitille corespunziitoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat;

k) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, previizute de art. 209 - 217 din Legea nr.
286/2009, cu modificarile §i completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzitoare ale
legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

1) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor financiare ale
Comunititilor Evropene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretui,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de
schimb al B.N.R. valabil pentru ziva in care se face plata, valoare calculata raportat la
pretul de pomnire al licitatiei pentru imobilul, bun viitor,

Garanfia de participare, constituitd de ofertantul a cérmi ofertd a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituitd de ofertantii a cror ofertd nu a fost stabiliti
céigtighitoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucriitoare de la data
semndirii contractului cu ofertantul declarat castigétor. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituic nu mat tarziu de 5 zile lucriitoare de la aceastd dati. Dupi
primirea comunicéirii, ofertantii ale cliror oferte au fost declarate necéstigitoare au dreptul de
a obfine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacil transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligafia de a

restitui garanfia de participare in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri in
acest sens.

2.4, Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa
cuprinda urmatoarele mentiuni ,Garantie de participare — imobilul proprietate publica
sttuat la adresa: ...

Garantia de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma §i pentru pericdda de
valabilitate prevAzute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se retine garantia de participare atunci cind ofegy
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urmatoarele situatii;
a) Revoca oferta in pericada de valabilitate a acesteia;
b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;
c) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul
prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare, care are drept scop protejarea Organizatorului fafi de
riscul unui comportament necorespunzitor al ofertantului pe toata perioada implicarii
sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie

(denumita garantie de buna executie) in cuantum egat cu contravaloarea a 2 (doud)
chirii, calculate raporiat la valoarea de adjudecare a chiriei gi constittiits fnlei fa cursul
oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in cafe se face plata.

Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 2.4 si va contine
mentiunea ,,Garantie de buna executie imobil situatla adresa .................."

Restituirea acestei garantii se face conform clanzelor contractuale.

Capitolul I
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului

caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreazi de Organizator, la Registratura Sectorului 4 al
Municipivlui Bucuresti.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: denumirea imobilului compus din: teren domeniu public, in suprafati de

1085,60 mp cu constructia corp C1 proprietate publicd, in suprafata de 368,40 mp situat la

adresa Sos. Berceni nr.33, sector 4, Bucuresti

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C; in original;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant, in original;

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de

sarcini;

e) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de ateStare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor san a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
MNationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucfu al persoanei
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestionare a impozitelor si taxelor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si pupctud-de.lycru al persoanei juridice,

: i dadd este cazul), pentru




Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane fizice/juridice cu cetifenie sau nationalitate
strdind, se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nv inregistreaza
obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de domiciliv/sediu §i de rezideni
la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipivlui Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic {persoana juridica)
precum §i al persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutivicontract de societate/acord de
constituire etc, in original,

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3) Certificatul constatator extins emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de inregistrare emis de ONRC

7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original inclusiv declaratia pe propria rispundere ci este/nu
este plititor de TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care s3 ateste aceasta
situatie.

9) Ultima declaratie tnregistrati la ANAF din care si reias3 Cifra de afaceri, in copie,
cu menfiunea "conform cu originalul” §i semnditura reprezentantului;

10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

11) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresil sau depunerea vnuni document
solicitat initial in alta zifora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriv numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dhipa caz.
3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele
mentiuni:
1) numele sau denumirea ofértantului, precum si domiciliul sau sediul social al
acestuia, dupa caz;
2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta; imrobr structia corp C1 i teren
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5) Semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/spatiu, in
parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentrﬁ desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3412, Oferta depusa 1a o alta adres? decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dup# expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractiilui de inchiriere

4.1 Criteriile de atribvire a contracfilui de inchiriere a imobilului, bun viitor, compus din
constructia corp C1 in suprafati de 368,40 mp si teren in suprafafd de 1085,60 mp :

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TVA- pondere 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitatilor
bénesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata la alin. (2) — pondere 40%;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (dovada experientei similare pe ltimii
3 ani aferentd tipului de activitate ce urmeazi a fi desfisuratd in/pefcu privire la bunul
inchiriat - pondere 10%.

d) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectiec a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1. b) operatorii ecohomici participanti
la procedura trebuie si faci dovada c vor avea acces la disponibilitifi banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in
valoare egala cu cuantumul a 12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru
chirie /luna fara TVA
Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitéifi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va
atesta faptul cii in cazul atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata,
b) posibilitatea disponibilizirii sumei respective fn cazul atribuirii contractului avand ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractilui, independent de alte facilitati sau
disponibilititi existente.
in cazul in care acelagi document doveditor al disponibilitatilor banesti se liciteazi pentru mai
multe bunuri proprietate publica, ofertantul are obligatia sd precizeze (prin declaratie pe
propria rispundere saw prin alt act dovedltor) suma pe care o aloca pentru fiecare ofertaunica
pe care o depune la licitafia diferitlor bunuri proprietate publicd aflate in procedura de
licitafie.

4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la art.4.1 lit, ) operatom economici participanti la
procedura de !1cnataa trebule s prezmte documente dov Lo a experientei
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licitatie trebuie si prezinte o declarafie notariald cu privire la mentinerea coefiecientilor
de urbanism existenti, ca obligatii initiale.

4.4 Pentru crieteriul de atribuire previzut la art.4.1 lit. (d) ofertantii participanti la
procedura care détin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentarii lui.

4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

4.5.1 pentru criteriul de atribuire prevazut la alinart4.1 lit.a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n/ Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

4.5.2 pentru criteriul de atribuire prevazut la art.4.1, lit.b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractvale se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pet.

4.5.3 pentru criteriul de atribuire prevazut la art.4.1, lit.c) conform 4.3

Punctajul se acorda astfel: Ofertantii care prezinti dovada, pe ultimii 3 (trei) ani, a experientei
similare precum §i declaratia notariald, previzutd, se acordd punctajul maxim 10 puncte,
Pentru ceilalfi operatori economici. a céror dovadd a experienfei similare este pentru o
perioadd mai mic sau nu prezinti dovada experientei similare, precum si declarafia notariali
cu privire la respectarea profilului activitaii, respectiv alimentatie public se vor acorda 0
puncte;

4.5.4 pentru criteriul de atribuire prevazut la art4.1, lit.d), punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemuiui de protectie a medivlui ISO 14001
sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada

implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda
0 puncte.

4.6 Valoarea minimi a chiriei pentru pornirea licitagiei cu privire la inchirierea imobilului,
bun viitor, compus din constructia corp C1 in suprafat} de 368,40 mp i teren in suprafafi de

1085,60 mp va fi stabilita doar in baza unui raport de evaluare intocmit de ciitre un evaluator
autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Destasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala
precum si pe pagina de internet www.psd.ro. precum i la avizieru) institufiei

5.2 Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa,

. laua de atribuire,



54

5.5

5.6

5.7

s.s

39

5.10

511

512

catre Organizator. Solicitarea clarificarilor se va face in pericada specificatd in
anuntul licitatiei Organizatorul avind obligatia de in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,
care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se fransmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de &larificari ifi termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziba fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au drelﬁnl sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum ":i indeplinirea conditiilor impuse pentra participarea la
licitatie,

Pentru continuarea desfasurarii procedurti de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentionieaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
1a procedura de licitatie, Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia,

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare Ja criteriile de atribuire mentionate la Capitolul TV.
Oferta depusé in plicul interior va fi considerata neconformd, fiind exclusé de la
procedura llcnatlel daci;

- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei

- nu depune Dovada Definerii Documenetelor Previizute La Cap.IV;
Prevederile alin. 5.8 se aplicd in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de puncta_]ui obtmut pentru griteriul de ambmre wcel mai
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5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

"'capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-
flowului’’ .de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafafa acestuia”

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a camii oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora,

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 6.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

In cazul in care procedura de licitatie s¢ anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,

tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarca obligatiilor pe care acestia si le-an creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1

6.2

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea

unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.

Pretu) adjudecat al chiriei va deveni pretul contractyluide inchirege
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6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Modelul contractului de inchiriere este atagat la caietul de sarcini. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini §i ale modelulului de contract..

Contractul se inchéie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi infegistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut fa art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofcl;tanu{llui declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertahtul declarat castigator refuza incheierea contracmlﬁi procedura
de licitatie se anuleaza. Comisia de evaluare nu are adreptul sd declare cstigitoare
oferta clasat pe locul doi, chiar in condltuie in care aceasta este admisibila.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situwatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxefimpozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti. Prefu] chiriei poate
fi majorat, in baza unei noi evaluari, obllgatonu inaintea prelungirii perioadei de
inchiriere, daca aceasta este posibild. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scriss, transmisa de citre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lncritoare inainte de
data aplicarii,

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica,

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
hotari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias imobilului/spatiului, pe
perioada derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si
intra de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu al:e sume datorate intré pam La mcetarea contractulm, orice investitii,
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6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

autorizatiile prevazute de lege pentru desfisurarea activififii/ functiondrii in bune
condifii, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul are obligatia de a
incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare function&rii
imobilului/spatiului

Locatarul are obligatia achitdrii facturilor de utilitati publice necesare functiondrii
imobilului/spatiului .

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, intretinerea imobikului. (dac# este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea imobilului/spatiului, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In cazul in care
se accepta subinchirierea, Locatarul si ce! desemnat ca si sub-Locatar vor fi
raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
Contractul de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere. Orice modificare
ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va efectua cu
respectarea conditiilor prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de

participare se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a imobilului inchiriat.

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriv pentru evacunarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

Capitolul VII
Incidente

7.1

Revocarea ofertei dupa comunicarea rezultatubui procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art. 6.5 din
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofeflaptei-castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia sitvatiilor de forfd majosggpuvez fortuit, conduce
la pierderea garantiei de participare depusa s'___ﬁ krep,j'lu; sNai participa la
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procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului san ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la dita sedintei de licitatie.

7.2  Ofertantii pentru care exista indicii san dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtiherii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3 In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A - Declaratie de participare la Licitatia’publica
Anexa B — Declatatie

Anexa C - Informafii generale

Anexa D - Model contract de inchiriere;

Anexele fac parte integranti din prezentul caiet de sarcini.
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Catre
Sediu
Declaratie de participare la Licitatia publica pentr§© 4
« Inchirierea imobiluui compus din consructia C1 in suprafajd dQ®
teren in suprafati de 1085, 60 mp prin licitagie publics situat in PAg
Oltenitei din Sos. Berceni nr.33, sector 4. Bucuresti
Subsemnatuil{@) ...........ccvvrreercrrirrrienennns, €0 domicilial in ..., , posesor al
B.I. /C.L / Pasaport seria ............... RE 1} AT ., eliberat la datade ..................., de catre
woavand CNP. ..oerrennenens . in calllale de reprezentant al ...................... , Cu
sedlul in. ctneereeeereaennesy INTEZIStTALA 1A (e SUD M., @VaN
cod de ldentlﬁcare ﬁscala si cont IBAN, deschis la
. telefon..............., fax, e-mail...cooccciinniniiiinnnns

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea
imobilului metionat din Piata Berceni-Oltenifei situat in Sos. Berceni nr.33, sector 4,
Bucuresti.

Valoarea de incepere a licitatiei este de

Declar ca mi-am insugit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL 54 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publici a bunurilor aflate pe
domeniului public i privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri i constructit,
aflate in administrarea Consilivlui Local al Sectorului 4 precum §i de aprobare a
regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fige de date, model
de contract de nchiriere §i Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificérile §i
completirile ulterioare — Anexa nr.1 — Regulamentul de inchiriere prin licitatie publicd a
burnurilor aflate pe domeniul public §i privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti terenuri
si constructii aflate in administrarea Consilinlui Local Sector 4,

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul situat la adresa Sos.
Berceni nr.33, sector 4, Bucuresti, ce formeaza obiectul licitatiei publice, ca mi-am exercitat

dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la imobilul, anterior
depunerii Ofertei de participare la licitatie.

Data ; Semnatura
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domicilivl situat in
strada or. :
bloc , scara , apartament
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria_______ numar
emis de , la data de , avand
CNP , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
jmfidice care a inregistrat debite Ta bugetil local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea, mentionez
ca in nltimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unej persoane juridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data
depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in inod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele
juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul, proprietate publica, cu_constructie
poprictate publica, formeaza obiectu! licitatiei publice si ca mi-am exetcitat dreptul de a
dispune de toate informatiile si documentele referitoare la imobilul/terenul, proprietate
publicd, cu constructie proprietate publici din Piata Bercem-()ltem‘el situat la adresa $os.
Berceni nr.33, sector 4, Bucuresti., anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in care SC . T e .va fi
desemnata castigator al imobilului compus dln constructla corp Cl Tn suprafata de 368 40 mp

si teren in suprafati de 1085,60 mp, situat in Piata Berceni-Oltenifei la adresa Sos. Berceni
nr.33, sector 4, Bucuresti, declar ca sunt de acord ca:

- la constructia cor C1 orice lucriri de amenajare, modernizare, imbunitatire sau de intrefinere
a imobilului se vor face cu fonduri financiare proprii si renun{ la dreptul de a solicita
contravaloarea manoperei §i/sau a materialelor consumateceu-ebiigerea tuturor autorizaiilor
legale. De asemenea pe terenul in suprafatd de 108 A R doar lucriri de
amenajare céi de acces. 4 i AN
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- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
imobilul/spatiul inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii,
fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat
pe teren, pentru orice lucriiri care aduc modificliri la structura/compartimentarea imobilului
precum si pentru subinchirierea imobilului inchiriat;

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau imobilull inchiriat pe baza de proces
verbal de predare-primire, si si achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,

in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar imobilului/spativlui, raman in proprietatea Locatorului, intrand
in domeniuvl public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate la/pe
imobilul inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare, modernizare,
imbunatatire sau de intretinere a imobilului/spatiului, domeniul public.

adresa Tos. Berceni nr.33, sector 4, Bucuresti.

Data:
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ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL.

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codvl fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numarul, data si locul de
inmatricularefinregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
1a 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2,
3.
Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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MODEL Anexa nr.2 la HCL S4 nr.. //6!‘?‘?071"&?’95

Contract de Inchiriere
imobil teren proprietate publics si constructii proprietate publica

SR A vovrs s S R TR T R e ST S S S s S e T e s a s e sEd s s

lllc"leiat aStaZi LTI T P T

in baza raportului procedurii de licitatie publici nr. ... / data

intre:

Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti, cu sediul in Bucuresti, B-dul. George Cogbuc
nr. 6-16, Sector 4, cod fiscal RO4316422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX000159 deschis
la Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, titularu] dreptului de administrare asupra terenului,
domeniul public, compus din constructia corp C1 in suprafatd de 368,40 si teren in suprfati de
1085,60 mp, situat in piaja Berceni-Oltenitei din soc. Berecni nr.33, sector 4, Bucuresti
reprezentat prin Primar Daniel BALUTA, denumita in continuare ,,Locatorul” i

[*) cu sediul social in [*) inregistrata 1a Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar
['} deschis la [} reprezentata de DL/ Dna. in calitate de numit in continuare ,Locataru!’;

Denumite in continuare, in mod individual , Partea” §i in mod colectiv ,Partile”,

Pirtile an convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
“Contractul™), cu respectarea urmitoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului, Imobil, domeniu public, de inchiriat

1.1, Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui imobil, bun
viitor, situat piata Berceni-Oltenitei, teren domeniu public §i constructie proprietate publica,
constructie cu destinafia: alimentatie publici activitatea desfasuratd incadrandu-se, in mod
limitativ, in urmatoarele codusi CAEN: 5611 sifsau 5630.

Imobilul format din constructia corp C1 in suprafati de 368,40 mp si teren in suprafata
de 1085,60 mp este un bun viitor. Locatarul fiind obligat, sub sanctivnea rezilierii de plin drept
a contractului de inchiriere, sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru
activitatea desfiigurati in imobilul inchiriat. Totodata, Locatarul are obligatia de a incheia direct

toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare functionarii si de a achita utilitagile
aferente.

1.2. Imbilul compus din: constmctla corp Ci ’l‘n suprafatﬁ de 368 40 mp 51 teren de acces in

lucrarilor de construire $i amenajare a pietei.




1.3 Cade in obligatia chiriagului de a efectua din fonduri binegti proprii, lucrérile de instalatii
necesare pentru dotdrile §i echipamentele previizute de normele legislatiei in vigoae, referitor
la desfasurarea in bune condifii a activitifii mentionate la pet.1.1

1.4 Data de deschidere pentru desfisurarea activitafii va fi denumiti ,,Data de deschidere” va
fi o datdl ulterioard incheierii contfactului de inchiriere, consémnati in procesul verbal de
predare-primire al imobilului (constructie §i teren). Data procesului verbal de predare primire
a spatiului va fi data inceperii facturdrii chiriei datorate.

2)Perioada de Inchiriere

2.1. Pirtile au convenit o perioadd fix3 de inchiriere a lerenulul domeniu public, de 10 ani,
calculats incepind cu data semndrii prezentului Contréict [(denumitd in continuare ,Perioada”)
conform Hotdrarii Consiliului General al Municipiului Bucure$tl nr.140.2025

2.2, Daca dupa expirarea duratei Contractului de Inchirtere, Locatorul doreste prelungirea
perioadei contractuale va notifica intentia Locatarului, acesta avand obligatia de a depune
solicitarea de prelungire in scris nu mai tarziu de 30 de zile inainte de expirarea Perioadei, cu
nscrisurile care dovedesc indeplinirea conditiilor mentionate la punctul 1.11 din caietul de
sarcini.

2.3. Reinnoirea pericadei contractuale se poate efectua prin incheierea unui act aditional la
prezentul Contract, a carei durata nu va depasi un termen de 10 ani, sub conditia ca Locatarul
sa indeplineasca cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. 1, art. 1.11, din Caiétul de
sarcini, la momentul incheierii actulvi aditional.

2.4 In cazul in care intentia Locatarului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata
la timp, conformi art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept, in conformitate cu clavzele
stipulafe mai sus.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1.Locatarul declara ¢i a luat la cunostin{, impreuna cu orice consilieti profesionisti necesari,
de-planurile si_informatiile referitoare la imbitul, bun viitor, format din constfuctia corp C1 in
suprafatd de 368.40 mp §i teren de acces in suprafata de 1085 ,60 mp de inchiriat, le-a infeles
si in consecints a dispus de toate informatiile $i documentele refefitoare la obiectul inchirierii
inainte de a semna Contractul de Inchiriere.

3.2 Dupi obfinerea autorizatiei de constructie , ambele Parti vor semna un Proces-verbal de
predare-primire (numit in continuare ,Procesul verbal de predare-primire™), unde vor fi
mentionate viciile constatate. Daca niciun viciu nu este mentionat in Procesul verbal de
predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat imobilul (constructia corp C1 si teren de
acces) de inchiriat, in conditii optime pentru demararea lucrarilor de modemnizare. Procesul
verbal de predare-primire se va constitui ca Anexa nr. 2 la prezentul contract.

3.3. Locatarul va avea in folosinta imobilul (constructia corp C1 si teren de _.‘.-1_._ i 'nat
liber si netulburat, cu conditia de a executa si finaliza lucrérile de mode' 7T ol




instalatii si echipamente specifice activititii desfurate conform art.1.1) §i de a desfagura
activitatea mentionatdi la pct. 1.1 din prezentul contract pe toatd perioada contractului, de a
plati sumele datorate ca chirie, conform prezentului Contract §i de a-§i indeplini toate celelalte
obligatii legale si contractuale.

3.4 Locatarul va intreprinde pe cheltuiala si riscul siu Jucririle de modemizare §i amenajare
in vederea obfinerii autorizatiilor necesare functiondrii in condifii optime, eventual anexa la
autorizatia de securitate la incendivu, dacd este cazul. inclusiv autorizafia de securitate la
incendiu.

3.5 Orice imbunatatiri sau lucrari necesare punerii in functiune si intretinierii, spatiului (teren,
domeniu public §i construcfie proprietate publici, se vor face pe cheltuiala proprie a
Locatarwlui §i firdi pretenfia rambursdrii contravalorii manoperei §ifsau a materialelor
consumate, la incetarea contractului intrind de drept in proprietate publici.

3.6. Locatarul va pl#iti toate cheltuielile si taxele necesare desfaguririi activitdtii in spatiul
inchiriat (teren §i constructie), inclusiv taxele, licentele, autorizagiile, avizele etc. care privesc
suprafata inchiriatd. In caz contrar, contractul se reziliazd de drept, iar Locatarul pierde
garanfia de buni-executie.

3.7 Imobilul, bun viitor, format din consructia corp C1 n suprafat de 368,40 are ca destinatie
exclusiva desfisurarea activitafii de alimentatie publici incadrati in codul CAEN: 5611 si/sau
5630 s5i teren in suprafatd de 1085,60 mp, domeniu public suspus inchirierii va fi folosit

exclusiv pentru amenajarea cailor de acces , chiriagul neputind executa alte lucriiri pe acest
teren.

3.8. Orice schimbare a activitéfii agreate in spatiul inchiriat va fi facotd numai cu nolificarea
§i acordul prealabil scris al Locatorului.

3.9. In cazul nerespectarii art. 3.6 si art. 3.8, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul
Contract se reziliaza de drept.

3.10. Locatarul este obligat s& nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
contractului.

3.12 Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirierea imobilului,
compus din constructia corp C1 in suprafatéi de 368,40 mp gi teren in suprafati de 1085,60 mp,
g este obligat s3 aiba toate licentele si autorizatiile la zi, necesare functiondrii §i desfaséisurarii
activitdfii, conform celor previizute in prezentul contract §i pe toata durata acestuia.
3.13 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utilitati dinspre i citre alte clidiri §i terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care nu deservesc in mod exclusiv Spatiul inchiriat.
*"TRASEE DE UTILITATI™: reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum §i orice alt canal conductor.
3.14 Locatarul se obligh si desfigoare activitatea de alimentagie publicd in imobilul compus
din constructia corp C1 in suprafatd de 368,40 mp gi teren in suprafaja de 1085, G0
cu respectarea prevederilor nscrise in legislatia muncii §i cu copf




reglementarilor in vigoare privind linigtea §i ordinea publicd. Exceptie fac situatiile care
impun ca activitatea sa fie inchisi, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.De
asemenea pe terenul mentionat se pot executa doar lucréiri de amenajare cdi de acces, orice alte
gen de lucriri fiind interzise.

3.15 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (daci este cazul) orice modificare a orarului
de functionare solicitatd de Locator. Orice modificare a orarulvi de functionare va fi anuntaté
de catre Locator cu 15 zile in avans.

4) Chirie

4.1.Chiria pentru imobilul, proprietate publics, compus din consttuctia corp C1 fn suprafat3
de 368,40 mp si teren in suprafatd de 1085,60 mp vafiinsumade ........ euro + TVA pe lun3
sivafi plfﬁtﬁ ih lei la cursul oficial de schimb valutar al BNR , valabil pentru ziua in care se
face plata

4.2. Chifia pehitru imobilul va fi datorata incepand cu Data predatii spajiului fhthiriat

(teren domeniu piiblic si constructie proprietate publics), consemnata in Procesul verbal de
predare-primire.

4.3, Facturile fiscale vor fi emise lunar/ pana la dati de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile
caloulat de 1a data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii,-in Lei, 1a cursul oficial
de schimb valutar B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma datorata pentru fiecare
zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de cel mult 30 zile,
calculata de 1a data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia
instantelor de judecata si fard a fi afectate drepturile Locatorului conferite prin prezentul
contract, precum, dar fir3 a se limita la: dreptul de a refine garantia de bund executie in contul
creantei, dreptul de a solicita penalit#ji de intirziere §i/ sau despégubiri, dreptul de a evacua
Locatarul, dreptul de a beneficia de investitiile, materialele si lucrdrile de amenajare si
investitiile realizate de locatar pe terenul, domeniu public, inchiriat, etc.

4.6. La prelungire contractului, chiria urmeazi sa se actualizeze la preful piefei din momentul
respectiv in conformitate cu un raport de evaluare intocmit de un evaluator acreditat
ANEVAR.

5) Utilitati

5.1. Pentru imobilul inchiriat, domeniu public, compus din constructia corp C1 in suprafati
de 368,40 mp si teren in suprafata de 1085,60 Locatarul va incheia contracte individuale direct
cu furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie aleside
acesta in functie de optiunea Locatarului. St
5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii dirge
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.




5.3 Locatarul este obligat s3 incheie contracte pentru servicii de salubritate, deratizare si paza.

$.4. Locatarul nu poate fi ficut riispunziitor in cazul in care Locatarul nu isi achité facturile
de servicii i utilitati.

6) Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. LOCATORUL are obligatia de a preda spatiul imobilul, domeniu public, compus din
constructia corp C1 in suprafati de 368,40 mp $i teren in suprafatli de 1085,60 inchiriat la data
consemnata in Procesul Verbal de primire, semnat de ambele parii, Proces verbal ce se
constituie in Anexa nr.2 la prezentul contract.

6.2. Sa controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat potrivit destinatiei si a
obiectului de activitate mentionat la art. 1.1 si sa asigure folosinta netulburata.

6.3. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

Orice avarie sau intrerupere in fumizarea serviciilor din cauza executarii unor reparatii
necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea sau
distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea
sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de
combustibil sau de forta de munca, sau orice alte cauze care nu pot fi controlate de
LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate eforturile pentru a restabili starea initiala
intr-un timp cat mai scurt, si orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se
obliga sa asigure asistenta pe baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu
LOCATORUL.

6.4.Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta:

a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre terenul inchiriat saw buna folosire a
acestuia, si

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala saw in spatele peretilor principali ai spatiului,

inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul la spatiu) orice obiect pe care LOCATORUL il
considera necesar sau dorit.

8) Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 Locatarul nu va aduce atingere dreptului de proprietate publica asupra imobilului compus
din constructia corp C1 in suprafatli de 368,40 mp si teren in suprafatd de 1085,60 mp,
inchiriat, prin actele si faptele savarsite.

7.3 LOCATARUL este responsabil pentru pagubele provocate LOCATORULUI de el insusi
sau de angajatii, farnizorii si sub-contractorii acestuia.

7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de
acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau
contractate.

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate s Aieagpart
discretia sa, o companie de constructii care sa repare daunele provocate 46 CA
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltviala LOCATARULUL




7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului,
acesta va evacua spatiul, domeniu public, inchiriat, pe intreaga perioada a executarii
lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

7.7 Locatarul va intreprinde pe cheltuiala $i riscul sau lucrdrile de modernizare §i amenajare
a spapulul in vederea obfinerii autorizatiilor necesare functiondirii in condifii optime,
inclusiv autorizatia de securitate la incendiu.

8) Garantie

%41 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va?rezenta dovada constituirii garantiei
de buna executie, sub forma de depozit bancar, in coniul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de saraini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ............. Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata
durata perioadei contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei sifsan penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna exedutie pana la concurenta celei mai‘fiici dintre sume, iar in
cazul in care garantia de buna executic nu acoperi cuantumul datoriilor, Locatarul se dbhga
sa plateasca de indata diferenta in caz contrat urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitafe
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

8.5 Garantia de buna executic va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura
in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract si doar dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a teremulvi, domeniu public la incetarea
Contractului.

8.6 Garantia de buna executie va putea fi eliberata numai pe baza unei notificari din partea
Locatorului catre institutia bancara care a constituit depozitul bancar.

9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta din
acest Contract de Inchiriere doar cu acordul scris prealabil al LOCATORULUI manifestat in
scris printr-o persoand imputernicitd din cadrul Aparatului de specialitate al Primandlui
Sectorului 4 si in conditiile prevazute de lege.

9.2 In cazul in care LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tot sau in parte, a terenului,
domeniu public,, LOCATARUL si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obhigatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-
inchiriere a acestui Contract de Inchiriere. Orice modificare ultérioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUL printr-o
persoand imputernicitd in acest sens, din cadrul Aparatulni de specialitat® al Primarului
Sectorului 4.

9.3 LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in urma incheierii
contractului de sub-inchiriere.

9.4 In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drcpt in
intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesfaguand
obligatia sa elibereze neconditionat terenul, domeniu public, Inchiriat sjZA@\MidAlea,
Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice -;'-"'




sumele datorate pana la data predarii Spatiuluvi, precum si orice alte sume ce sunt imputabile
Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari, etc...)

10) Clauza de neexclusivitate

10.1. LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului
Contract de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatic de a interzice competitia,
astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor ramase libere catre
orice terte parti.

11) Accesul in spatiul inchiriat

11.1. In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucriiri care necesita permiterea
accesului Locatorului pe terenul proprietate publicd, cu constructie proprietate publicd
inchiriat sau eliberarea terenului de catre LOCATAR pe durata lucrarilor (care trebuie sa fie
cat mai scurta) LOCATARUL ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scris3, si accepta acest
drept al LOCATORULUI. Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI
terenuri alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste lucrari
depasesc ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea Chiriei
proportional cu perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

11.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe terenul, proprietate
publica, cu constructie proprietate publica, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de
catre LOCATAR accesul ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.

11.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pe terenul
proprietate publici, cu construcfie proprietate publica inchiriat, LOCATARUL se face
responsabil pentru orice daune cauzate lui sau unei terte parti din aceasta cauza.

12) Predarea Spatiului Inchiriat

12.1. La incetarea Contractului de Inchiriere sau la expirarea PERIOADEI pentru care a fost
incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea terenul, proprietate public3, cu constructie
proprietate publici, in stadiul in care se afla la momentul incetarii Contractului.

12.2. Odata cu predarea spatiului (teren domeniu public si constructie proprietate publica), se
va intocmi un proces verbal de constatare, mentionandu-se starea spatiufui.

12.3. Ca regula generala, la fincetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau
imbun#tifiri aduse de Locatar intrd de drept in domeniul public local. in cazul in care
Contractul inceteazd din culpa Locatarului, inainte de tmplinirea termenului contractual,

acesta renunid la dreptul de a pretinde la despigubiri peptru investitiile si lucririle efectuate
pe terenul, domeniul public gi/sau la constructia, proprietate publicd, inchiriat sau pentru
materialele utilizate sau orice contraprestafie.

124. LOCATARUL va plati Costunle aferemc utilitatilor si semcnlor pana Ia eipira:ea

eliberat,




13) incetarea Contractului

13.1. Incetarea contractului are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul

civil, republicata, ca modificarile ulterioare.

13.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile Partilor
ce rezulta din prezentu] Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale
prealabile sau formalitati, 1a data expirarii PERIOADEI Contractului, in cazul in care durata
acestuia nu a fost prelungita.

13.3.(1) LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat

de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale prevazute

in Contract, Jupa cum urmeaza:

a) Locatarul riu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contraot,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
in termen de 5 zile de 1a notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUL;

b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;

¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI spatiul (teren, domeniu public, si
constructie proprietate publici) sau o parte a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite.in
Contract;

d) LOCATARUL subinchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT sau a

Contractului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila a
LOCATORULUI;

e) LOCATARUL cesioncazii sau transferd dreptul de folosingd sau prezentul contract de
inchiriere,

f) LOGATARUL distruge sau aduce daune gpatiului (teren, domeniu public §i constructie
proprietate publicd) si/sau SUPRAFETELOR COMUNE;

g} LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu;

h) LOCATARUL. are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATOR;

i) LOCATARUL nu respectd reglementirile in vigoare privind linigtea $i ordinea publici.;

j) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul Contract
de Inchiriere sav care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timxp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI;

(2) In cazul aparitiei vreunui eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la dreptul
sau de a cere orice tip de despagubiri.

13.4 Firy a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiei
unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere
transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de plin drept, fara
indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.

13.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, LOCATARUL este
obligat sa elibereze spatiul (terenul, domeniu public si constructie proprietate public#) inchiriat
si sa-l predea LOCATORULUL in stare corespunzatoare folosintei, cu toate lucrarile de
conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data incetarii. -

13.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea upst.
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua i c




obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta incalcare continua 5
zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL.

13.7 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatiul (teren, domeniul public, si
constructie proprietate publica) inchiriat, acest fapt va fi considerat ca ilegal si in niciun caz
nu se va considera drept extindere a PERTOADEI Contractului de Inchiriere sau drept
reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii spatinlui. LOCATARUL declara in mod expres
ca renunta la notificarea de 30 de zile prevazuta de ant. 1038 din Codul de Procedura Civila si
recunoaste caracterul de titlu executoriu al -prezentului Contract, precum si dreptul
LOCATORULUI de a recurge imediat la procedura de evacuare prevazuta la Capitolul 11
Titlul XI din Codul de Procedura Civila, la expirarea termenului de 5 zile. Suplimentar,
LOCATARUL va plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul Chiriei datorate de
LOCATAR conform ultimului an al PERIOADEI precum si orice alte sume pe care acesta le-
ar fi datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare zi de ocupare
neautorizata a spatiului (terenului, domeniul public si constructie proprietate publica) inchiriat,
Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de catre LOCATOR conform prezentului Contract,
in cazul in care acestea nu au fost onorate.

13.8 In caz de fincetare a contractului datorita EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:
a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati,
etc) pana la eliberarea spatiului (teren, domeniul public §i constructie proprietate
publica) inchiriat;
b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului (teren,
domeniu public si constructie proprietate publica) pentru inchiriere viitorilor
chiriasi; si
¢} orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui
Contract.

13.9 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre LOCATOR (daca interesul national
sau local, justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin transmiterea unei notificari
scrise cu cel putin 7 zile lucriitoare inainte de data de la care se doreste incetarea contractului.
In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio despagubire LOCATARULUL
Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile executate sau aflate in curs de executare,
iar sumele scadente pana la data incetarii efective a Comtractului vor fi achitate in mod
corespunzator.

13.10 Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a Locatarulvi de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata,

13.11 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modemizarea, mutarea, demolarea,
evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca
prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatofului, acesta din urma fiind
absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

13.12 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radiereg ages
notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actului emis dgZf§
contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii. 4




14) Nerespectarea Contractului si penalitati

14.1 LOCATARUL este considerat: responsabil si va plati daune LOCATORULUI pentru
toate actiunile, plangerile, solicitarilé, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de vatamare aduse vreunei persoane sau
deteriorarea oricarui spatiu sau oricaréi alte proprietati publice) ce rezulta direct din orice
incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform prezentului contract.
14.2 Iii cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului Contract au
devenit scadente si au ramas neachitate integral san partial pentru o perioada care depaseste 5
zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa plateasca la cererea
LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate pentru fiecare zi de intarziere, pana
cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor poate depasi cuantamul sumelor
datorate.
14.3 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a
Contractului de Inchiriere si de a aplica alte remedii prevaziite de acesta in cazul rezilierii ca
urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul sa retina cu tith
de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite LOCATORULUI de citre
LOEGATAR conform Contractului.
14.4 Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata de
LOEATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare

produsa asupra dotarilor, mobilei sau stoculni de marfa a LOCATARULUI neacoperite

de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, farnizori sau vtilizatori;

¢) Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune;

d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza spatiul

(terenul, domeniu public si constructia proprietate publica) inchiriat.
14.5 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profil ale

LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

15) For{ majord

15.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor si
care e impiedica pe acestea san numai pe una din Partj sa-si onoreze obligatiile din Gontractul
de Inchiriere sat ce rezuita din Contractul de Inchiriere, considerandu-se ca o asemenea
circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei, previziunii si efortului Partii afectate de o
asemenea circumstanta. De asemenea, este agreat in mod expres ca Forta Majora va include
orice circumstanta care este independenta de controlul LOCATORULUI si care il pune pe
acesta in imposibilitatea de a furniza serviciile datorita schimbarilor legislative sal actelor
administrative de stat in vigoare ori datofita oricaror altor intarzieri nejustificate fata de
termenele legale prevazute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatiilor de catre
autoritatile competente.

15.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezgntul Contract de Inchiriere datorata Fortei-Majore, cu exceptia

cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment ,_;.','en
contractuale si fir3 aceasta incalcare tespectiva circumstanta nu s-agAt

Ay



16} Nerenuntare

16.1. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oricaror drepturi ale LOCATORULUI ce
rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau incetare a
exercitarit acestora.

17) Independenta clauzelor

17.1. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna credinta clanza
legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care are un efect economic egal.

18) Legea aplicabila. Limba

18.1 Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile din
Romania.

18.2 Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana..
19) Litigii

19.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentulvi contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In cazul in care
solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat exclusiv de catre
instantele de judecata competente de pe raza municipiunlui Bucuresti.

19.2, Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupa 10 zile de la inceperea
tratativelor de solufionar, parfile nu reugesc sé rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, fiecare poate solicita ca neinfelegerea sa se solutioneze de citre Instantele
Judecitoresti de la sediul Locatorului.

20) Alte Clauze

20.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

20.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice,
20.3. Locatoru] este de acord ca Locatarul sa isi inregistreze un punct de lucru in spagiul
inchiriat. La incetarea in orice modalitate a prezentului contract, Locatarul se obliga sa radieze
punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.

20.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.
20.5.0rice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
ahuntata in termenut limita de 5 zile calendaristice, Locatorului.

21) Comuniciiri

21.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului cg
fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

Locatar: ......ooooivmvionnvecrennier e



Locator: e-mail: patrimoniu@ psd.ro say contact@psd.ro ; telefon 021/9441, pentrue‘gspecte
de naturd financiari: contabilitate@psd.ro; pentru aspect de natura administrativa:
administrativ@ps4.ro

21.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de Spécialitate al Primarului Sectorului 4.

21.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in $cris a
primirii comunicarii.

22) Acceptarea

22.1. Subsemnatu], in calitate de Locatar al SPATIULUI (teren, domeniul public si
constructie propriatate publica) ce face obiectul prezentulni Contract, declar ca am luat la
cunostinta de informatiile referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat,
neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat. O

23) Documentele contractului

23.1. Prezentnl Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integranta din acesta, respectiv:

1) Anexa wr. 1 - "Solutie tehnic#-plan situatie”;

2) Anexanr. 2 -, Procesul verbal de predare-prihire“;

3) Anexanr.3 - Garantia de buna executie;

4) Anexa nr. 4 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte semnatara
si un exemplar care va fi inregistrat Ja organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:

Consiliul Local al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, in célitatea sa de titular al
dreptului de administrare al spatiuloi ...................

12
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MODEL Anexa nr.3 la HCL $4 nr. lléi‘ ,&90}'.«?{7_?{

Fisa de date - inchiriere imobil/spatin/teren domeniu public

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul

L1y Baudiife o adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4, prin Aparatul
de Specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. George
Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepand cu data publicérii
pe pagina de intemet www.psd4.ro, dupd achitarea prefului de 200 lei (in numerar la casierie).

Numir zile pand la care se pot solicita clftificari inainte de data Jimita de depunere a ofertelor: minim
7 zile lucritoare

Persoani de contaet: Liliana Satmari/luliana Nae
Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionats mai sus, in termenul pui)libat ifi angnt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire
IL.1.1) Titlu:
Inchirierea imobilului/spatinlui/ teren domenhiu public:

Suprafata in;obilisp%tiu domeniu public

Nr Numar Sunrafata 1a sol Adresa
crt. | spati/Indicativ | Suprafata teren Rt
MP) MP)

i. |comci 368,40 Sos. Berceni nr.33, sector 4,

Bucuresti, constructie
Spatiu
{-comersial

2 . Téren .1085.,60 Sos. Berceni nr.33, sector 4,
Bucuresti, teren

[1.1.3) Criterii de atribuire o

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru imobilul/spatiw/teren domyffiuPh blic

a) cél mai mare-nivel al chiriei ofertat peste preful de pornire dl licitatiei pentru Shirie/lufa

TVA sau chirie/mp/luni (euro) fari TVA de inchiriat — pondere 40%;

O




Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim

alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeazi proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct,

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitafilor binesti (dar nu
mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%;

Nota: ofertantii pafticipanti la prockdura de licitatie, sub safictiunea respifigéerli ofeftei, trebuie si faci
dovada cii vor avea acces la disponibilitafi binesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in
valoare egala cu cuantumul a 12 chirii raportate la preful de pornire al licitatiei pentru chirie/mp/luna fara
TVA x suprafata terenului inchiriat. Asigurarea disegnibilitaﬁlor banesti se va demonstra prin prezentarea
oricérui tip de document emis de unitati bancare/declarafii bancare corespunzitoare (prezentata fn original)
prin care se va atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului;

¢ operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea dec¢larata;

¢ posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca destinatie
cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitati sav disponibilitii existente.

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare niyel al disponibilititilor binesti se acorda punctajul
maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeazi proporfional, astfel: D(n) = (Nivel
n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: (dovada experientei similare pe ultimii 3 ani
aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasurata in/pe/cu privire la bunul inchiriat; mentinerea
coeficientilor de urbanism existenti i continuare activitatii preexistente - pondere 10%

Nota: ofestantii participanti Ia procedura de licitatie trebuie sa prezirite documente doveditoare a experientei
similare aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfagurata in/pe/cu privire ia bunul inchiriat, pentru
ultimii 3 ani respectiv ofertantii participanti la pmoecium de licitatic trebuie sa prezinte o declaratie
notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanisim existenti §i continuare activitatii preexistente,
ca obligatii esenfiale.

Punciajul se dcorda astfel: Ofertantii participanti care prezinta dovada, pe ultimii 3 (trei) ani, a experientei
similare si declaratia notariala mentiondta mai sus se acorda punctajul maxim de 10 puncte; Pentru ceilalti
operatori economici, a caror dovada a experientei similasre este pentru o perioada mai mica sau nu prezinta
dovada experientei similare si dec-largti notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism
existenti i continuare activitatii preexistehte se.vor acoj:;:la 0 puncte.;

d) protecfia mediului inconjuriitor: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent — pondere 10%.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului
150 14001 sau echivalent valabil — s acorda 10 puncte; Déca ofertantul ny pfezifita doyadamssia;
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil - se acorda,0 py el Ap

Punctaj imdxim total: 100



I1.1.4) Durata contractului: determinati, 10 ani, conform HCGMB 140/2025, cu posibilitatea de prelungire
in conditiile documentatiei de atribuire, prin act aditional pe o durat3 ce nu poate depisi pericada initiala.

Sectiunea ITI Criterii de valabilitate si motive de excludere
1) Ofertele se redacteazi in limba roménd.

2) Ofertele se depun la focul precizat in Bnunful de licitatie, in dolia plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, pfecizandu-se data si
ora.

3) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exteriér va
trebui s contina:

- o fisd cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrogéri, gtersituri sau O
modificiri;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor prevazute la mai jos:

3.1) Qertificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante ou privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadral Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) dela sediul si/sau punctul de Jucru al persoanei jun%ice, pentru debitele inregistrare
Ia bugetul consolidat de-stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile
de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administgativ-t_e_ﬁtcriale de la sediul
si punctul de lucib al persoanei juridice aflat pe raza teritoriala a Séctorului 4 al Municipialui
Bucuresti (daca este cazul), pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie
sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie émise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelos.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetlifenié sau nationalitate straind, se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante, in conditiile O
legii incidente, in tara de domiciliu/sediu $i de rezidenta, la momentul prezentarii ofertei.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreazd debige fata de aceasta institutie publica, indiferent ‘de natura acestora (inclusiv
penalizéri de intdrziére si/sau dobfnzi) si ca np se afla sub inciden{a prevederilor dit. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original; ;

3.3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic(persoana j_u_r_i&ica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din centificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original;

3.4) Actul constitutiy al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,.,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/institutie pub} Ka Sl i
cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului; 4~

3.6) Certificatul de inregistrare emis de ONRC



4

5)
6)

7
8)

9)

3.7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

3.8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, data
in forma autentica, in original, inclusiv declarafie pe propria rispundere ci este/nu este plititor de
TVA sau alt documerit ermis de o autoritate competentd care s3 ateste aceastd situatie;

3.9) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in in copie cu
mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

3.11) Imputernicire pentru petsoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precumi si Actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copi¢ cu mentilinea ,,conform cu otiginalul” si semnatura reprezentatitulvi (in cazul in care
persoana impaternicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii
caietului de sarcini).

Pe plicul intetior, care confine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precuin $i domicilind sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusé intr-un singur exemplar care trebuie si fie semnat de ciitre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd pentru fiecare teren proprietate public3 cu
constructii proprietate publica

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate.

Persoana interesati are obligatia de a depune oferta Ia adresa §i pini la data-limita pentru depunere,
stabilite in anunfu! procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

10) Oferta depusi la o alth adres3 decit cea stabiliti san dupa expirarea datei-limit3 pentru depunere se

returneazii nedeschisa,

11) Continutul ofertelor trebuie sa rimind confidential pAni la data stabiliti pentru deschiderea acestora.

Rlicurile sigilate se predau comisiei-de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

12) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sav juridics, roman3 sau striini, care

indeplinegte comulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravalodrea ¢aietlilui de sarcini;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreund cu toate‘docin Imen
documentatia de atribuire, in termenéle previizute in documentafia de atribuj

c) are indeplinite la zi toate obljgatiile exigibile de platd a impozitelor, §
catre bugétul consolidat al statului gi citre bugetul local; )



Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care sa reiasa
ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului gi citre bugetul local.

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune dooument dih care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile legii din
tara de rezidenta, faptul ¢a ofertantul este legal constituit, ¢a nu se affa in niciuna din situafiile de

anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a réaliza activitéitile care
fac obiectul contraetului.

13) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatli castigatoare la o licitatie public
anterioarA privind bunurile statului sau ale unitéfilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restricfia opereaza pentm o durati de
3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cstigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile de
mai sus prevazute de pet. 13.

Sec'tifunea ¥ Garantii

IV.1) Garantia de participare:

Garantia de  participare = se  constituie  prin  virament bancar = in contnl IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Munijoipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda urmatoarele
mentiuni , Garantie de participare — Inchirierea Imobilului/Spatiului/Terenufui sifuat la adresa: $os. Berceni
nr.183B”

Garantia de participare trebuie s3 fie constituitd in suma previzuta in documentatia de atribuire gi va acoperi
perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie s& fie irevocabild si trébuie sa prevadi ca plata garantiei
de participare se va executa neconditionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, p¢ baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 (doua) chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul de pomire al licitafiei pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata imobilului, sau pret de pornire
a licitatiei: chirie minim@/lunafspafiu, pret mentionat in cuprinsul caietnlui de sarcini.

Ofertele caré nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil, in parte.

IV.2) Garantie de buna execiitie:

Garantia de buna execufie a contractului se va constitui prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezorerid Sectorului 4 pé numelg.Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la momentul sgsTAMNATGE _ui de

inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (conform ofertei §
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la terinenul limita de primire a ofertelor)

i oferta: 4 luni (de

Sectiunes VI; Modul de prezentare a oferéti

Ofertele vor fi elabotate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul Reguli privind
oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior
si Gt intsHor. Oferteld 86 titiegistreasl, Wordinea Prithitii 18, Tn régistul Oférte, presizAndnye data $i

ora primirii acestora,

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului/spativlui/ terenului , domentu public si
indicativul spatiului (unde este cazul) situat la adresa $os. Berceni nr.33, pentru care este depusé oferta.
Plicul exterior va trebui s confind:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declarafie de participare, semnatd de ofertant, far3 ingrogari,
stersituri sav modificari;

b) acte doveditoare privind calitifile si capacitifile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii de
valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa (nivelil chiriei/luna, dovada privind disponibilitatile
banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada experientei similare si
declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism existenti), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupl caz, precum si datele de
identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar ¢ singura ofeitd pentru fiecare imobil. Oferta are caracter obligatoriu,
din punct de vedere al coninutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de organizafor.

Persoana inten;esa@ are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data limitd pentru depunere, stabilite

in anunful procedurii. Riscurile legate de transmitérea ofertei, inclusiv forfa majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

Sectiunea VII Informafii suplimentare

VIL.1) Clarificari documentatie:

In cazul in care se pyimesc,solicitari ge‘glagé,iggg}#ggmisia de licitatie are obligatia de a rispunde ip.mod
clar, complet gi fard ambiguitai, la orice olarificare solicitata, intr-o perioadé care nu trebuie s depageasci
5 zile luordioars deda primirea nnei astfel de, solicjtari; insa taspunsul va fi. adusda cungstinta gelor. oare.au
achizitionat caietnl de sarcini cu cel pufin 5 zile lucritoare Tnainte de data limit§ pentru depunerea ofertelor.
Organizatoru) are obligatia de a transmite rispunsurile tnsofite de intrebrile aferente ciitre toate; persoanele
interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand misuri pentru a nu dézvilui idefititatea celui
care a solicitat clarifichirile*tespective. Tn caztil t care solicitAfé4 de clarificaréfiuh fosy transaaish tn tiffip
util, puhind astfel organizatorul licitatiei publice in imposibilitatea de a respgs® Ante
meniionat, acéSta #if urvia ate totugi obTightia de a rispuridé 14 solicitaréa de clagfic

periodda necesiirll pehtru elabordrea i fransmiterea taspunsului face posibild‘ge mi
persoaiiéle interesate fnainte de ddta limitd de depunere a ofertelor. 05




VII.2) Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentulili san a spitiilor comerciale se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de
modemizare o va permite, astfel incat sanatagea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazyl in care stadiul lucritilor nu permite vizitarea spatiilor comerciale, persoanele interesate au dreptul
de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile, documentatiile si informatiile
tehnice referitoare 1a Spatiul comercial, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei
spatiilor comerciale. Vizitarea amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stau la baza
realizarii obiectivului de investitii, se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentulﬁ sau a consultarii documentatiei tehnice
ce stau la Eaza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in funcfie de punctajul obfinut pentru critetiul de atribuire ’’ cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul
de pornire a licitafiei al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’’,

VIL3) Proceduri de contestare: O

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractulvi de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile

formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor ataca conform prevederilor
legale in vigoare.




, WL, (NEELR JIART DJW«( OF

ANEXp R 4

RAPORT DE EVALUARE NR 40/EP1/2025
{NTOCMIT DE EVALUATORUL AUTOGRIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBER{US CORNELIU CONSTANTIN

%

- SCOPUL EVALUARIIL:

' EStimarea valoril minime de inchiFiere pentru
“sphtiul i destinitie alimentatie publica C1-avand o
“suprifata de 368,40 mp si a terenulif aférent avand
0o S de 108560 wmp; situate in ihcintda  Piétei
_Agroalimentare Berceni - Oltenitei din Sos. Bérceni
33, sector 4

'PROPRIETAR:
' SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

k.
'UTILIZATOR:
SSECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUGURESTI

'DATA EVALUARIL: 26.06.2028
b

VALORILE ESTIMATE AU FOST DETALIATE
IN SINTEZA EVALUARII

CURS BNR 26.06.2025
1 EURO =5.0717 LEl

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, pu-vior put
sau fn totalitate gi nu vor fi transmise unor terfi firfl acordul soris gi prealabil gkews A
destinatarulut. (g~ o




SCRISOARE DE TRANSMITERE
Gitre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referitor 1a solicitarea dumneavoastri cu privite la evaluarea spatiului cu destinatie alimentatie publica C1
avand o suprafata de 368,40 mp si a terenului in suprafata de 1.085,60 mp, situate in incinta Pietei
Agroalimentare Berceni - Oltenitei din Sos. Berceni 33, sector 4, astfel cum au fost descrise in cuprinsul
prezentului raport de evaluare, v aduc la cunostinti urmitoarele:

Potrivit Notei de Comanda emisa de ctre Seotorul 4 al Municipiutui Buocuresti — Directia Autorizari,
Administrare Piete si Logistica — Serviciul Pdfrimoniu si Afhive, am fost desemnat in vederea estimarii
preturilor minime a chiriilor pentru spatiul ou destinatie alimentatie publica C1 avand o suprafata de 368,40 mp
si a terenului in suprafata de 1.085,60 mp situate in incinta Pietei Agroalimentare Berceni - Oltenitei din Sos.
Berceni 38, sector 4.

Scopul evaludirii este informarea utilizatorului cu privire 1a estimarea preturilor minime de inchiriere, in vederea
inchirerii spatiului cu destinatie alimentatie publica C1 avand o stprafata de 368,40 mp si a terenului in

suprafata de 1.085,60 mp situate in incinta Pietei Agroalimentare Berceni - Oltenitei din Sos. Berceni 33,
sectot 4,

A fost supus evaluirii intregul drept de proprietate considerat valabi, transferabil i liber de orice sarcini.

Data de referinti a evalufirii este data 26.06.2025.

Prezenta adresa este insofitd de raportul de evaluare, intoemit in conformitate cu standardele, metodologia i
recomandirile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

HBERIUS CORNELIU CONSTANTIN o

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

N%'R, LEGITIMATIE: 18873
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si al coneluziilor importante (Sinteza Raportului)

Cerlificarea évaluatorului

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
Identificaréa si competenta ¢valuatorului

Identificarea clientului si a oricaror utilizatori désemnati
Scopul evaluarii

I’deﬁtiﬁcareﬁ*ﬁi‘oprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valofii
Data evalarii
Dociimehtarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Ipoteze generale si ipoteZe speciale

Tipul rapo:

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia conformitatii cu SEV

Descrierea uh de evalul

PREZENTAREA DATELQR

Date despre ania de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situajie juridice

Descrierea constructiei si a tetenului

Cotnpofiente non — imobiliare. Identificare si clasificare
Istoricul Proprietatii subiedt

ANAFIZA PIETEI IMOBILIARE
et

Zldfia dintre cérete si oferta
Concluzii privind analiza pietei specifice
ANALIZA CELEI MAI BUNE UFILIZARI
EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE
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NTRODUC LRI

_RPRINCII'ALE SI AL GONCLUZIILOR T 4y

SBCTORUL«!AL —————

1

2 UTILIZATOR AT SEC’I’QRULA

3 _ PROPRIETAR s SECTORUL 4 A : )

4 SCOPUL EVALUARIT Estimarea valorlj minime de meﬁinm p“eatm spatiul o destinatie

alimentatie publica Ct avand o S de 368, 40 mp si a terenulul in suprafita
de 1.085,60 mp situate in incinta Pietei Agroali rcen| enite
din Sos. Berceni 33, sector 4 R,

5 TIPUL VALORIT ' CHIR _*IA.DE.FIA’T@
6 DATA EVALUARIT Sl 11062025
7 ~ EVALUATOR EVALUATOR AU’I!)RIZA’IT"“' MBRU JLAR A
CONSTAN‘I‘DJ @ORNELIU TIBBRR_IS
l _ AAIL OFFICE@ AL.RQ | TEL; 0727947941
8 TIP PROPRIETATE | Spatiu en destinatie alimmiaﬁ& pﬁblica (C1 avand o suprafata de 363,40 mp 9
si a terenului in suprafata de 1.085,60 mp situate in indinta Pletei '
Agroalimentare Berceni - Oltenitei din Sos. Berceni 33, sector 4.
Imobile identificate pe tererul nr. cadastral 212953 a Mumc:pmlm
i | Bucuresti, Seetor 4,
9 AMPLASAREA IMOBILELOR Bw\mtl 508 Berceni 33, seetar 4
10 | CURS BURO CONFORM BNR DIN
DATA DE 26.06.2025 1 BURO = 5.0717 RON
1yl OBSERVATII | Agentul ecqnomxp care va castiga lic] va avea obligatia, sa efectueze

lucrari de investitii in vederea modernizarii spatiilor comereiale astf¥] incat
sa fie intrunite conditiile necesare pentru obtinerea autorizatiei la incendiu
si orice alte autorizatii necesare pentru desfasurarea umn comert in eonﬁiﬁn
de siguranta cu mentiunea faptului ca, la ince tulu
investitii vor ramane i proprietate dmnenh!lui public loep,l

Valoare estimata pentru inohiriere spatiului' cu destinatie alimentatie pubhca in
suprafats de 368,40 mp

Valoare estimata pentru inchirierea Terenului de 1.085,60 mp
Valonvr:nt‘;:tala estimata pentru ‘nohirierea spatiului ou destinatie alimentatie publtca O 9f2b 6deiro/luna @
Cl a '

_ M&&mmpsiammmhstxpmﬁmdeloss,somp
gituate in incinta PlretelA"_"’ entare Beroeni - Oltenitei din Sos. Bareemss

| sector 4 _
*Bunurile au fost identificate conform schitelor cadastrale anexate prezentului mport de evaluare, respectiv:

Spatiu ou destinatie alimentatie publica in suprafata de 368,40 mip.
Teren Intravilan Categorie , Curti Construotii” — in suprafata de 1.085,60 mp

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatule conexe spatiilor comerciale, (camera depomtare
camera frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zipzona preparare; yestiar, 2rup sanitar + dus) reprezinta
50% din valoarea chiriilor estimate pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost prezentate in anexele prezentului raport
de evaluare.




2. CERTIFICAREA EVAPUATORULUI

Referitor la la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a estimarea preturilor minime a
chiritlor pentru spatiul cu destinatie alimentatie publica C1 avand o suprafata de 368,40 mp si a terenului in
suprafata de 1.085,60 mp situate in iticifita Pietei Agroalimlentare Berceni - Oltenitei din Sos. Betceni 33,
seofor. 4, sybsemnatul TIRERIUS, CORNELIU CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avind numaryl de
legitimatie 133%%32 as%% rispunderea privind co%tsiﬂuﬁyxi iareze%;glnui rapoy:: de eval ﬁkaumai faji de client
si de utilizatorul desemnat gi certific in cunostintd de catizh §i cu buni credingi, faptul cé:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale §i corecte.
Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazii numai la ipotezele
generale $i spEciale mentichate i sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatéi; personale, impartiale i

nepértinitodre §i sunt in concordantli cu Standardele de Evalure i cu respectarea Codului de etici al profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor gi documentelor primite din partea proprietarului iar

evaluatorul nu se face raspunizator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in
cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ¢3 nu mi-a fost acordatd asistentll profesionald de citre alte persoane, cu privire la intocmirea
preZentului raport de evaluare.

Nu arit nici un intefes actual sdu de perspectivi referitor la bunurile ce fac obiectul evaluirii gi nu am ni¢i un
intéres persdnal fafh d& vieuitha din prtile ifuplicate.

Nu sunt inﬂhen}at de nicio constringere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceastd activitate de evaluare,

Implicarea mea in aceadtd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niminui, de objinere a
unor rezultate predéterihinate.

Defin cunogtintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asisténti din partea altor persoane nesemnatare ale certificirii.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati spedial (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data prezentului raport, subgénmatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatic 18873 si
asigurare profesionala in cuanv&'im de 500.000 euto.

EVALUATOR AUTORIZAT,MEMBRU TXEULAR ANEVAR

SPEGIALIZAREA: ERI | EBM




REFE RINT \ ALEVAL l\l\II
1. IBENTIF[CM ﬁr C@MPETENTA EVALUATQRULU!

Snbsemnmnl Cumtantm Comneliv Tiberius, absolvent al Facultatii de Drept si al Studiilor de Master din cadrul

iei de Politie, Practician in Insolventa Membmi UNPIR si Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAR cut numarul de legitimatie 18873, declar faptul ca sint membri ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin ¢unostintele necesaré pentni intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare,

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI
Clientul'si ufilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Mimieipiulni Bucuresti.

3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprietatea unbbﬂiazi supusi evaludrii este compusi din spatuﬂ cu déstinatie alimentatie publica C1 avand o
suprafata de 368,40 mp $i a tetenului in suprafata de 1.085,60 mp situate in incinta Pietei Agroalimentare
Berceni - Oltenifei din Sos. Berceni 33, sector 4 eum au fost menhonate in sinteza evaluarii:

4. SCOPUL EVALUAm]

Scopul prezmtulm raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu pmlrc la estimarea
preturilor minime a chiriei pentru spatiul cu destinatie alimentatie publica C1 avand o suprafata de 368,40 mp si
a terenulul in suprafata de 1,085,60 mp situate in incinta Pietei Agroalimentare Berceni - 01temte1 din Sos,
Bereeni' 33, sector 4, in vederea inchirierii.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara eontex,tulm prezenmt
5. TIPUL VALORIL MGNEﬂA VALORII

Valodrea este tin ooncept economic referitor 1a preful cel mai probabil, convenit de cunwirﬁmrh §i vanzitorii
unui bun sau serviciu, 3fqumbxl pentru cumpirare. Valoarea nu reprezintd o suma exacts, ci cel mai probabil

pret care va fi platit pentry bunuri §i servicii, la o anumitd dats, in conformitate cu o anumitd definifie a tipului
valorii,

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii mobihare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intfe nun locator hatarat si un-locatar hotarat cu clanze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in aunnstmta de cauza, pmdent si
fara constrangere,




6. DATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaluiirii este data la care sunt valabile opiniile §i concluziile privind valoarea estimati in prezentul raport
$i este data de 26.06.2025.

;’rezen%p%gre evaluare este unul scris, narativ — detaliat, con;u;;ﬁnad toate pértile specificate in SEV 103 —
Raportarea evaluarii.

. NATURA §1 AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI §1 ORICARE LIMITARI ALE

ACESTORA

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor. din prezentul raport. de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludirii, neexcluzind posibilitatea existentei i a altor
informatii de care si nu se fi avut cunogtiingi.

. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmitoarele documente comunicate de
catre wtilizator, respectiv:

HCGMB 239/24.01.2001

HGMB 160/2¢.08.2001 si HGMB 300 privind stabilirea nivelurilor taxelor si impozitelor.
Extras CF si Schita.

Ca sursé suplimeéntar au fost analizate:

Rapoarte de piagi publicate de companiile imobiliare

Afticole de presi cu privire la aspectele economice, piata imobiliari (www.zfro, www.money.ro,
www.ziare.com, www.hotnews.ro,  www.wall-streetro, www.aibi.ro, www.statista.com/statistics,
http: flrevns’{nblz ro §i alte agsemenea).

Site-uri de specialitate ptivind piata imobiliard (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro §i alte asemenea).

. [POTEZE SEMNIFICATVE §1 IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de la data intomirii
sale,

* Intrarea ih posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
« Niciprezentylgraport de eyalqm‘e §inici-parti-ale sale mu vor fi- publiédte say megiatizate fird acordul prealabil

aleval

fn vede%%pm: analizelor, o lor $l a conq:}uzulor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate#mfonnaml,e 8 te la dl % bupurile mgbi,eet*ala date.. evaludtii. neoxoluz%hdupos;bmtatea
existentei gi a altor i sﬁ % ge ayut ounogtiin

Din infotmatiile ojgpjx inglgém cu pn?n"é exlmﬁta contamindiri naturale san chimice
care afecteazii valoarea Nu existl i g atu déspre eki lfg%‘?%w care si indice
Prezenta eontmni#ia%m u&mm; icihu au 108 ef $iigati special i doest
sens. Dacd se va stabili ulterior fg tu._l_. té contamindiri pe orice proprietate sau pe ogicare alt teren vecin
sau ci au fost sau 3O ‘ﬁl ( jloaé‘e care ar putea s éomiftuﬁézg, ma‘ﬁta at putea duce la

diminuare valorii de pi




10.

11.

12,

] amplasamentul qsﬁe n dgplini euneordmﬁ ou taateraglemmitﬁmle locale pmmdme;lml
tnemjurimr insfm sazurtlur ofind neconcordantele sunt expuss; descrise si luate in eonsiderare in raport,
Se presupune ok nu exista conditii asounse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau stracturii modulelor
(partilor asounse) care s# influenteze valoma Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentra asemenea
condifii sau pentru obfinerea studiilor necesate pentru a le descoperi.
Informatiile furnizate de citte terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acord garantii pentru acuratefea
lor.
Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe mfoamupilc si documentele furnizate de personele mentionate mai sus
§i au fost prezentate fird g e intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Propnetaten imobiliard se
evalueazs pe baza premisei i aceasta se afld in posesie legald (titfiil de proprietate este valabil) i responsabili.

IPOTEZE SPECTALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin care au fost stabilite valorile
pentru inchirierea bunurilor similare, estimarea valorii chiriei de piata pentru bunurile subiect va tirie cont si de
prevederile acestui document.

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost convenitd cu toate pirtile implicate a

RESTRICTIH DE UFILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator, corectitudinea si preema
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarnlti precizat, Raportul este conﬁdenpal strict pentru olient §i' destinatar, iar evaluatorul niu acceptd
nicio responsabilitate fat# de o terfd persoand, in nici e cireumstanti.

Intrarea fn posesia unef copii a prezentulpi raport de evaluare nu implicd dreptul de publicare a agestuia.
Evaluatorul, prin hafura muncii sale, nu este obligat si ofbre in continuare consultantd san s& depuns mirturie in
instantd relativ 18 proprietifile in chestitne, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de infelegeri in prealabil.
Raportul de eyaluare este valabil in conditiile economice, fiseale, jaridice si politice, de la data intocmirii sale.
Dac# aceste condifii se vor modifica, conoluziile raportului de evaluare ifi vor pierde valabilitatea.

Niei prezentul raport de evaluare i nici piiri ale sale'nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certifiod in eimogtim;i de cauza ci la elaborarea prazennﬂur taport an fost respec?ate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate si publicate de citre ANEVAR, editia 2022 §i Codul de etic al profesiei de
evaluator adoptat gi publicat'de ANEVAR; in mod special cu respectatea urmatoarejor Standarde de Evaluare

(SEV) sx Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100~ Cadrut gmnl (IV5 Cadrul general); SEV 101 — Termenii de referinth ai evalurii (IVS 101); SEV
srmare (IVS 102); SEV. 103 — Raportare (IVS 103); SEY. 104 — Tipuri ale valotii

(IVS 104); SEV 105 ~ Abo:dsm sl mietode de ovaluare; SEV 30 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (TV'S

400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

- s ]



13.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 26.06.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentares, pe baza informatiilor si a documentelor receptionate.
Stabilirea limitelor §i a ipotezelor care au stat la baza fntocmirii raportului de evaluare.

Analiza tuturor informaiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii.
Analiza gi\g}ei, a cererii gi ofertei, a pietei specifice pmpriefgfii subiect.

ot b

. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, vn@mkrkh $1 LOCALIZARE

in cadrul analizei piefei imobiliare, precum si a faptul ca Piata Berceni - Olténitei se afla situata pe sos. Berceni
nr, 33, sector 4, am considerat aria piefe1 zona cuprinsi inire limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti in
conformitate cu Hotarlirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementirile
urbanistice de incadrare pe zone si categorij de fologinii a feritoriutui Municipiului Bucuregti, pentry anul 2004
prin aplicarea prevederilor 0.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a 0.U.G. nr. 12/2003
si a H.C.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE
Delimitata prin teritoriul cuprins infre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a lungul malului drept al Raulvi Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la str, Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nitu Vasile papa la sfr, Sura Mare.

Str. Sura Mate, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta afterei, de la sos.
Oftenitei 1a lifiita #asififsiritiva & Storutui.

Limita adiin{si¥ativa a SeciGruhii, dé1a str. Sura NEre*pana la intersettia ¢l s03 MiliEi Bravi




Fésie do 400 m lafime de-a lungut malului drept al Réului Dambovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Birzesti
péni in dreptul Str. Releului.

O fasie de 100 m, pe partea esticd a Sos, Vitan - Barzegti, de la limita sudici a zonei A (Splaiul Unirii) pind la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de ciroulatie:

Sos. Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturé adiacentd arterei, de la $os. Vitan-
Bérzesti pani la limita administrativa,

Str, Cpt. Eremia Popescu, numere pare gi impare, inclusiy proprietifile care au o laturd adiacenta arterei, de la
$os. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Beroeni, numere pare §i impare, inclusiv prqpm‘tiﬁla eare au o latur¥ adiacent? arterei, de la Str. Cpt.
Eremia Popescu péna la B-dul Metalurgiei; Sos Berceni, numere pare, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum
Dealu Floreni; Dram Dealu Floreni, de la Sos. Berceni pana la CF. Industriald.

De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriald pana la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str, Dumitru
Brumarescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumireséu pani la Drum Dealn Bradului.

Drum Dealu Bradului, numere pare §i itpare, inclusiy proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la
Drum Dealu Crucii pani la B-dul Metalurgiei.

B-dul Memlnrgiei, numere pare §i impare, iclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei de la Drum
Dealu Bradului pini la Sos. Berceni.

Str, Turnu Magurele, numere pare i impare, inclusiv proprietifile ¢are au o laturd adiacenta arterei, de la $os.
Berceni pand la Intr. Binélui.

Initr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Turnu
Magurele pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, nurhere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentdi arterei, de la Intr. Binelui
péni la B-dul Metalurgiei.

Bdul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pini la Drum Dealu Bradului; B-dul Metahirgiei,
aumere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numers pare §i impare, inclusiv proprietatile caré au o latura adiacenta arterei, de 1a B-dul
Metalurgiei pfina 1a Str. Luica.

Str. Luica, numere paré §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacents arterei;

Sos. Giurgiului, numere pare gi impare, inclusiv proprietétile care au o laturéi adiacents arterei, de la Str. Luica
pénd la limita sudic administrativa.

$os. Giurgiului, numere e, fikpar3xnclusi
péni la Drum Gézarylfi. :




Sos. Giurgiilui, numere pare gi impare, inclusiv proprietifile care au o laturd adiacents arterei, de Ia Str. Luica
péni la Str. Sura Mare.

Drum Giizarului, numere pare §i impare, inclusiv proprietifile care au o laturf adiacentsi arterei, de la $os.
Giurgiutui pani 1a Str. impératul Traian.

Str. imparatul Traian, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latur3 adiacent3 arterei, de la Drum
Gizarului pdnd la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str, Pictor Stefan Dumitrescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturl adiacenti arterei, de
la Str. fmpiratul Traian péni la Sos. Giurgiului.

Str, Sura Mare, exclusiv, de la $os. Giurgiului pind la Sos. Oltenitei, Jos. Oltenitei, exclusiv, de la Str, Sura
Mare pénd la limita de 200 m fag# de Str. Serg. Nifu Vasile.

Figie de 200 m la Str. Nifu Vasile, de Ja $os. Oltenitei pén# la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Clréimidarii de Jos.

Prelungirea laturii sudice a cimitirului Cirdmidarii de Jos de la 200 m de Str. Serg. Nifu Vasile pind la limita
vesticli a cimitirului.
Limita vestic3 a cimitirului Cirdimidarii de Jos pand la limita cuvei L.acului Vicresti.

Fégie de 100 m miisuratd de la limita cuvei lacului Viiciiregti, de la Sos. Oltenifei pani la 500 m de malul drept
al Riului Dambovita,

Fésie de 100 m mésurath de la limita sudicd a zonei A (malul drept al Raului Dambovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Viicairegti pani la 200 m de Sos. Vitan — Bérzesti.

Figie de 200 m misuratd spre vest de Calea Vitan - Bérzesti, de la 500 m de malul drept al Réului Ddmbovita
péni la limita sudicd a cuvei lacului Viciregti.

Limita sudic# a cuvei lacului Viciregti (paraleld cu $os.Olteniei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitatd prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudica a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita estici a zonei B a $o0s. Vitan — Birzesti.

Limita nordics a zonei B a §os. Oltenitei.

Limita vestic a zonei B a C#iii Viciresti.

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulagie:

Splaiul Unjrii (limita sector) de la Str. Releului péin# la limita administrativi.

;_ei.

Limita administrativé pinZ la os. Olten




Limita estiod a zonei B (§os. Vitan- Brzest), de la Sos. Oltenitei pni la limita sudich a zonei B de Ia Spiaiul
Uniri,

Limita sudic# a zonei B a Splaiul Unirii dela linita zonei A pfnd 1a prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releului pédnd in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitat3 prin teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:

Sos. Oltenitei, exclusiv, de 1a Str. Cpt. Eremia Popescu pin la liniita administrativi.

Limita administrativa de la Sos. Oltenitei péni la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pina la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt, Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitati prim teritoriul cuprins intve artercle de circulatie:

Sos. Berceni, exclusiv, de la Str. Turnu Mégurele pani la B-dul Metalurgiei (latura sudicé).
B-dul Metalurgiei, exclusiv, de Ia $os. Berceni pini la Drum Binelui.

Drum Bineli, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pini Ia Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exolusiv, de la Intr. Binelui pind la Str, Turnu Migurele.

Str. Tarnu Migurele, exclusiv, de 1a Intr. Binelui pana la Sos. Berceni.

Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de eirculatie:

B-dul Metalurgiei, exelusiv, de 1a B-dul Metalurgiei péné la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei, de la B-dul
Metalurgiei pan la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare §i impare, inolusiy proprietaile cate au o laturi adiacentd arterel, de la Drum
Binelui pani la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare §i impare, inclusiv. proprietafile éare au o latura adiacents arterei, de la Str. Aurel Persu
pind la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gooiu, numere pare si impare, ificlusiv proprietifile care au o lafurd adiacentd arterei, de la Str. Odei
pénd la Str. Actlunii.

Str. Actiunii, numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacentd arterei, de la Str. Tudor
Goviu pina la Intr. Actiunii.

Intr, Actiunii, numere pare §i impare, inclusiv proprietafile care au o latura adiacent arterei, de la Str. Acfiunii
péna la Drum Bercenarului.

ol e 5, Gt
Mg Nya ptos la Str, Ltios;




Str. Luica - Str. Turmu Magurele, exclusiv, de Ia Sos. Giurgiului pana la B-dul Metalurgiei.
Delimitati prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Str. Pictor Stefan Dimitrescu, exchisiv, de la Sos. Giurgiylvi pang la Str. fmpiratul Trpian.
Str. tmpéiratul Train, exclusiv, de la Str. Pictor §tefan Dimitréscu pané la Drum’Gizarului.
Drum Gizarului, exclusiv, de la Str. impiiratul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de 1a Drum G#zarului pénd la Str. Pictor §tefan Dimitrescu,
Delimitatfi prin teritoriul caprins intre arterele de circulatie:

Fisie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni péné la C.F. industriala.
Fégie 100 m de la limita zonci B de fa Drum Dealu Floreéni pana la Drutnﬁeaku Crucii.
Fégie 100 m de la zona B de la Drum Dealu Crucii pipi la Dﬁ Binelui.

Zona in care este amplasat Complexul Comercial, este o zona rezidentiala, cu blocuri de locuinte colective si
constructii rezindetiale unifamiliale aflate in curs de dezvoltare,

In zona se mai afla si institutii de invatamant precum gradinite, scoli, licee, Universitati dar si institutii de cult,
Spitale Publice si institutii bancare.

Din informatiile receptionate s-a constatat faptul ca in zona exista retele de curent, apa, canalizare, gaze,
interdet + TV si termoficare.

Traficul auto si pietonal este intens in zona, ceea ce face imobilul subiect sa fie atractiv din punct de vedere
comerdial.







§ IMOBIL SUBIECT

Bucure:




2 nESCR’.IEREAsrrUAm‘l URIDICE

Conform' informatifior puse Ia dispozifia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilelor subject
reprezentate de spatiul cu destinatie alimentatie publica C1 avand' o suprafata de 368,40 mp i a tererului in
suprafata de 1.085,60 mp sxmm in ineinta Pietei Agroalimentare Berceni - Oltemta din Sos. Berceni 33,
sector 4, este detinut de oatre Seotorul 4 al Primiariei Bucuresti.

EA 'CONSTRU'-&_-:_- 10000)
Potrivit exfrasului de earte mnmm. fespectiv a planului de amplasament si delimitare puse Ia dispozitia

evalutorului, terenul are o suprafata totala de 1454 mp (confor schitei actualizate) ﬁind idénﬁﬁeat cu numarul
eadastml 212953 avmdg fortna neregulata,

3. DESCRIE

Cu pri\me la im@bﬂcie mﬁp’las‘a‘tb pe acest teren, potrivit daoummfelm- cadastiale, ‘age: R
astfel: : :

Agaﬂtnl economic care va casfiga licitatia, va avea obligatia, sa efeptueze lucrari de inwstm in vederea

modernizarii spatiilor comerviale astfel incat sa fie intrunite conditiile niecesare pentru obtinerea autorizatiei

m:mﬂiusl orice alte ambrlmﬁ necesare pentru desfasurarea unui comet in ‘conditii das;guram onmununqa
agtulii, aceste investitii vor ramane in pmpﬂemtaa tiomamului public local.

td = 3558;,349}mp 8i iamﬁ--iai suprafata de 1.085,60 mp, tmnstrui; pe siriiotura metalica,




4. comoﬁnwﬁ'rn NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE §1 GLASIFICARE

in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

Dreptul de proprietate asupra imobilefor siibiect este definut dé catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti trafismis
conform Actului 21/1790 emis de PMB ~ DGAFI (poirivit extrasului CF).

. ANALIZA CERERIL

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua

tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.
Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

Nivelul pretului este influentat de tipul de finantare oferit de banci, dobanzile practicate de acestea, durata
rambursarii creditelor si marimea avansului, decalaj de timp intre cerere si oferta, fapt ce necesita un timp
relativ lung de exphinere la vanzare.

Peste 60% din suprafata totald de retail modern din Romdnia este concentratd in primele 10 mari orage, cu peste
200.000 de locuitori, conform unui raport al unei firme de consultanti imobiliari.

tn prezent, Roménia are un stoc total de retail modem de peste 4,3 milioane de metri pitrai, din care mai mult
de 2,7 milieane de métri pitrati mall-ufi, iar restul in prificipal parcuri de retail.

"Tncepénd cu pnma jumd3tate a anului trecut, cresterea reald a salaml?r, adici dlferen;a dintre cregterea salariilor

cea a prefurilor, a revenit in feritoriu pozitiv, PAni la g @ ui,2024, cresterea 3al afylor de aproximativ 9%
in tet?n";*eni reali era &Ja parabild cu nivelurile de’di aifte pandemiet,” ceea’ce; J un i ‘gomtiv
asupra piefei i a i%mlﬁnsumamﬁlm §i, prin urmare, asupra rezultatetor retailerilor si a ceterii de pe piata
de retail in gengral®,

Potrivit acesteia, 2024 a fost un alf an bun ataf pentru retailen, cat §i pentru proprictari.

Altfel, randamentele pe a@'ﬁiata”ldcéli 1¢ oferdl rétailerilor, impreuna o révenirea rapidd a sectorului de retail
dupd pandemie, una dintre cele mai rapide revenin din UE, au repus Roménia pe radarul retailerilor
internatiopali.

P:a{a este atractivd pentru o m\mxtudme de;qgmentg, ceea ce inseamnd ¢ noi branduri ar trebui s& igi facd in
contingire loc § Rofoghia, do e Tame ﬁ, lg‘al:mente, 14 i;gc’ﬁkjgnﬁg;,q, accésom sau de% fiupi, noteazd

consultantii imobiliari, #74




in ceea ce pnveste gradul de ozupare, cantmle eomeremle dounnante si parcurile de retail bine poz:ﬁ’onate i
piistreaza nivelul ridicat de inchiriere, iar proiectele nou liyrate sunt in general bine primite de piaté. Referitor la
ohirii, desi vAnziirile an incetinit, consultantii Colliers puncteazi faptul ol vinzirile rimén considerabil peste
nivelurile de dinaintea pandemiei

*Intre t:mp, activitatea economica ar urma si accelereze, ceea ce ar trebui si insemne crearea de locuri de
muned, iar acest lucru, 1a tAndul s#u, i va determina pe angajatori s& pliteascd salarii mai mari pé o piati a
fortei de munci relativ restransa. La modul general, consultantii Colliers se asteapta 1a o aecelerare a vanzirilor
de retail in 2024-2025 comparativ.cu 2023", aratd studiul.
hitps://www.zf.ro/constructii-imobiliare/stocul-spatii-retail-modern-romania-depasit-4-3-mil-peste-60-
22280140

ANALIZA OFERTEI

in urma analizei de piatd, respectiv in Srma analizarii studiilor de piata efectuate de catre expetti si regasite in
revista Valoarea, preful pentru inchirierea spamlor comerciale si a terenurilor poate vatia mult, in func;le de
zona in care acesta este amplasat, tespectiv in functie de dimensiunea spatiului ce urmareaza a fi inchiriat si de
amplasarea acestuia, respectiv destinatia acestuia.

Pe piata imobiliars, oferta repre z(%ta numérul dintr-un tip de proptietate care este disponibil pentru yinzare sau
inchiriere 1a diferite prefuti, pe o piaté dats, intr:o anumiti perioads de timp.

Oferta la un anumit bun, la Un anumit pref, Ia un anumit moment i anume loc, indic3 raritatea relativi a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

. RELATIA DINTRE CERERE $1 OFERTA

La data evaludirii si avand in vedera contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subieot
este o piata a cumparatoruluii// ehiriasului, oferta fiind mai mare decat cererea, motiv penfru care exista o marja
de negociete mare pentru inchirierea spatiilor comerciale

CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE
Analizind piafa specxﬁoi atn ajuns la concluzia ofi existh oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,

intervalul de prefuri pentru buntri similare fiind situat intre 4 €/mp- 15 €/mp, in functie de suprafata, amplsare,
costuti de intretinere sn conditiide mehmm, reapectlv de|0,50 euro — 2 euro pentru ‘.'efenun

ANALIZA CELEIMATBUNE ULILIZARE

GEV. 60 Evaluarea bmurilbr mmhlle

Ce.a mai buni uﬁhzare e;te deﬁmﬁ ca ﬁind 9 Unltzqrea cufemi Se presupune a ﬂ e2a mai bunﬁ
utitizare dacd nu exista indicati). din piatd sau alfi factori eare sd conducd la sonclyzia ¢d exista o
altd utilizare care ar quimiz_a valoarea .mbiaotul_w evaludrii.”

Conceptil de cea mai buni utﬂizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietifii selectatd din diferite
variante posibile care vacopstitui baza de pornire gl va genera ipoj;ezele de Iﬁoru nedesgre aplicfrit metodelor
de evaluare in capijsiCToMARIEINS i raport de eva

R



Cea mai bund utilizare pro‘éﬁ%;gﬁi ifnobiliaré trebliic s mdeplineasts patmy critfi

PERMISA LEGAL - pentru a determina utilizirile legal premise se realizeazi o analiza a reglementirilor
privind zonarea, restrictiile de construire, nonnfntivele de Constructii, restrictiile privind Constructiile din
patrimoniu i siturile istorice, impactul asupra thediului. Inchirierea pe terinen lung poate afecta cea mai bund
utilizare a proprietéti, din cauza upor.clauze previzpfe in contractul, de inchitiere. Dac¥ nu exist restrictii cu
caracter privat, atunci utilizirile admise de certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere
pentru cea mai bund utilizare.

POSIBILA FIZIC - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si acoesibilitatea unui lot de
teren §i riscul unor dezastre naturale (inundafii, cutremure) afecteazi utilizétile unei anumite proprietiti
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai bun3 utilizare doar ficand parte dintr-un anumit anséamblu: In acest
caz, evaluatorul va analiza §i fezabilitatea terenulvi. Evalustorul va consideta capacitatea §i disponibilitatea
utilitifilor publice (canalizare, apa, linie de trabsport erergie eléctricd, gize, agent termic, etc). Structura
geologic# a terenului poate impiedica sau poate face foarte scump# anumite utiliziri ale proprietitii, cum ar fi;
clddiri cu regim mare de indlfime, subsoluri multiple.

FEZABILA FINANCIAR - utilizirile care au indeplinit criteriile permisi legal si posibila fizic se analizeazi
pentru a se determina dacd ele ar genera un venit cate sl acopére oheituielile de exploatare, obligatiile
fiflanciare §i afiiortizitea capitaluii. Toate utilizfrile din cdre rezulty fluxiiri fibdntiare gozitive sau feFabile
financiar. Pentri aceasta se determind veniturile viitoare generate de proprietate din cate se scdd cheltuiclile de
exploatare i va’i‘ezu}’fé profitul net. Amplasarea imobilului in #6na de élita a ordgylui itaptng o utiliZate tiferita
de utilizirile agricolé sau industriale. In acest context fezabilitatea financiari va determina doar realizarea de
Constructji cax}; $4 asigure fryctificarea inaximi a chpitalului fie prin vanzare, fi prin inchirierea cu constructia
ediﬁcatﬁ, nu ca terén liber.

MAXIM PRODUCTIVA - dintre utilizirile fezabile financiar se selecteazs utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti este determinatil dup# aplicarea celor patru criterii §i dupi eliminarea
diferitelor utilizir alternative. Utilizarea rimasé, care indeplinegte toate cele patru criterii, este cea mai buni
utilizare. ;

Pe baza analizei de piafii efectuate, am studiat utilizrile considerate probabile gi rezonabile pe baza celor patru

- criterii ale celei mai bune utitiziri a imobilului.

Concluzionfind, fiecare bun tn anshmblul lui, se afli deja in cea mai bind utiliZare a sa, utilizarea Comerciala ce

conduce citre valoarea maxima a proprietitii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizici
sau juridic3.

In cazul imébilul analizat, piata este definiita ca fiind o piata proprietatilor de tip spatiu alimentdtie publica si
térenul intfavilan 0@*001[51%@1’“‘ liber (1:088,60 mp liber) situate in ihcifita ~Pietei Agrédlimentare Berceni -
Oltenitei din Sos. Berceni 33, sector 4 cdre indeplitiegte cfiteriile care defineéc CMBU §i anume: Este fizic
pdsibili: B8TE permisy 16Ta1"E ste fazabilfinanciar: Este maxim productivy.




l\ \!l\l(l\

Proprietatea imobiliard supusi evaludirii este compusi din apaﬁu ou destinatie alimentatie publica C1 m (o}
suprafata de 368,40 mp si a terenului in supmfata de 1.085,60 mp situate in inointa Pietei Agroalimentare
Berceni - Oltenitei din Sos. Berceni 38, sector 4 astfel cum au fost mentionate in sinteza eyaluarii.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, la caloulul chiriei de piati,
evaluatorul trebuie sé ia in considerare urmatoarele:

In ceea ce priveste chiria de piafi afeérentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvafi(ie), cu conditia s nu fie ilegali(le) sau cant:an(re)
cadrului general de reglementare, §i

In ceea ce priveste chiria de piaj care nu este stipulatﬁ fnir- un contract de inchiriere, termenii §i clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inehirieri ipotetice care ar fi de reguld convenits pe piatil pentru agel
tip de proprietate, la data evaludrii, intre participantii de pe piati.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor
proprietati si compararii acestora eu proprietatea in canza, Tehnioile analizei comparative applieats in abordarea
prin comparative dircota sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost; depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evaltrii utilizand tehnici comparative similare,

In analiza comparative, se pot utiliza atat, corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei. relative, folosind Hatele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parourilor comereiale din Bucuresti.

Pe pietele spatiilor comerciale precum si a terenurilor, chiriile practicate sunt lunate si s¢ exprima in Euro / mp.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost calectate, analizate, comparate si ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri srmilare dlsponlbi’le pe piata specificd in vederea estimdirii valorii ehirieri de piata inclusiv mele
stabilite prin HCGMB mai sus mentionate.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative; folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor comerciale din Buciresti, similare cu spatiile subiect.

De asemenea, tinand cont de scopul evaluarii precum si de informatiile detinute, pana la acest moment s de
natura proprietatilor imobiliare analizate, chiriile de piata au fost estimate pentru spatiul comeroial subiect,
tinand cont de amplasarea acestuia, dimensiunea si destmaﬁa acestuia,

Cursul de referintd EURO/RON afigat de BNR la data evaluirii, respectiv 1a data de 26.06.2025 este de 1 EUR=
5.0717 RON.
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~ANALIZA REZULTATELOR SLCONCLUZIA

ASUPRA VALORIT

Criteriile care au stat la baza estimirii finale a valorii fandamentatd §i semnificativ, sunt: adecvarea, precizia si
captitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metoda scopului §i utiliz3rii
evaludrii. Adecvare unei metode se referk, de reguld, 1a tipul proprietiii imobiliare §i viabilitatea piegei.

Precizia unei evaludri este miisuratd de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
$i- de ajustirile aduse prefurilor de vinzare a proprietifilor comparabile.

Adecvarea §i precizia influenfeazii calitatea §i relevanta rgglltatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzacjie comparabild sau de o anumiti
metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi contestate daci nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In concluzie, chiriilé de piata estimate la data evaluarii, pentru spatiul cu destinatie alimentatie publica C1
avand o suprafita de 368,40 mp si a terehului in supfafata de 1.085,60 mp situate in incinta  Pietei
Agroslimentare Berceni - Oltenitei din Sos. Berceni 33, sector 4, astfel cum au fost mentionate in sinteza
evaluarii sunt urmatoarele;

Valoare dstimata pé'ntm inchirierea spatiului cu destinatié alimentatie publica ift
suprafata de 368,40 mp
Valodre estimata pefitru inchifieréa Terefului de 1.085,60 mp

; . i by, )

Valoare totala etirhata pentru inchirierea spatitilui cu destinafie alimentatie publica
C1 avand o supfifita de 368,40 nip si a terenulifi in suprafata de 1.085,60 mp
situate in incinta Pistei Agrealimentare Berceni - Oltenitei dini Sos. Berceni 33,
sector 4

Cursul de referintd EURO/RON afigat dé BNR la data evaludirii, respectiv 1a data de 26.06.2025 este de 1 EUR=
5.0717 RON.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depozitare; camera frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zi; zona preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezirita 50% din valofirea chiriilor estimate pentru spatiile comérciale, astfel cum au fost
prezentate in anexele prezeftului raport de evaluare.

2. CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Valoare estiftfata péntru inchirierea spatiujui éu déstinatie aliffishtatie publica in 14 eitro / mp / lund echivalentul a
; bttty shpmfmaae OB 4D MP s v015,157,60%r0 / tuna. -
Valoare estimata pentru inchirieréd Téreriului de 1.085,60 mp 1,90 eur / mip / lupa echivalentul a
_ . 2,062,64 euro /Juna
Valoare totala estiniata gg%%hid@s;sgﬁﬁulmm destinatie alimentatie publica | 7.220,64 guro / hina
C1 avand o suprafata d8"368'40 mp si a tefenuli tn suprafata de 1.085(60 mp |\ =
situate in incinta Pietei Agroalimentare Bbfceni - Oltéhitei din Sos: B i-=3ﬂp,
Sector 4 = i
Cursul de referinid EURO/RQIF af

50717 KON,




A

Potrivit HCGMB 426/26/07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depozitare; camer frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zi; zona prepardre; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezinta 50% din valoarea chiriilor estirhafe pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost
prezentate in anexele prezentului raport de evaluare,

Cu privire la valoarea aleas# precizez urmtoarele aspecte:

Cheltuielile eare sunt incluse in chirie difera de la o piata la alta. Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (ohirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practiea pietei romanesti
chiria estimata este o chirie neta care presupune ca utilitatile, impozitele, asigurate si oheltuielile curente sunt
platite de catre chirias in timp ce propmetarul plateste numai reparatiile capitale.

In functie de durata, contractele de inchiriere pot fi termen scurt (de cinci ani sau mai putin) sau lung (peste 5
ani), Pentrti scopul evaluarii s-a presupus estimarea unei chirii de piata pe termen lung.

Pentru estimarea Valorii de Piata nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA.
Valoarea estimata in prezentul raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intoemirii rdportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ' valoarea estimata, utilizatorul fiind sihgura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport
de evaluare.

Valoarea este o estimare si nu o silina fixa,

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport,

Datele primare an caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
deterinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exelusiy de ipotézele si aprecierile exprimaté iih prezentul raport.
Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, politice, fiscale si juridice existente la data
evaluarii.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport la data evaluarii.

Vialoares estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si 4 fost estimata

tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ¢a acestea sa nu fie eonforme ou
realitatea,

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul
prezentului raport de evalyxfan sitanforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mal sus mentionate. 4 N\




T B Gy g L O I T A,

A ¥ A= B REas Y ' ALAS DL .

K&&*m FEARA SR elgrpen Empbiudu]

O - el e .
Herpt b bof SSAEERD, . 33, vees Ao Rpcment .

r 4

et TRPR R STMRLIN L A NN TR

e Ly

; e .
o e "

et I T e T




til'de Cadastru s 18 imobijarA BUCUREST]
mbul g: Cadastru 3&%\:'& (mobllisyl Sectardl 4

Carte Funciars. Nr. 212953 su:aresﬂ sacl‘pnu 4

A. Partea |. Descrierea Imobilului
- NF. CF vechi:75419
TEREN Intravlian . Nn, cadastral vechl; 2245/

57 :tm MRS DTN TEREN :cr10224 ‘Lifiaa Agrodime Brcan)-Olenttel T
lnmul GPiteren cu copsfrus i ) _

2 2473
ﬂlv?- %3 mm s}, Bucuresti Sectoru) 4. sas BERCER, nr. 33, bJ. -

o it} Etﬁ'ﬂ:ﬁ;ﬂm :44B8 a‘m -/CA-CA Smas 18 Ohy; -IC5-CA smaam Obs: 5 t{ﬁ-ms sm.dis Ops: ~iC7-CAS Sas!
5! -,COICAS Smasila Obsi -/CO-CAS Smas;572/Ol obs :

urassl umnmnsm S, copsinita Tn ag44D

AR R 1agRIICy mﬁ’i" resti Sectarul 4, Sos. | Uumxrf’r %@%m LA'SOL
|. Nx. 33 ur mmaomub

[iud Tium | 1§ S R Rty T

Az | 21es3e2 |M f&'f-ﬂrﬁﬂr QAE "‘n‘f ndta 1S; copstruita ia sol8 pip: C4-18 MP;

om-mﬁ:mﬂm

Al3| 217e%8.6 Mfmrm;- m"tgrw{ ST (5 constrina n saiaz mp, G192 W,

TA14 | 2120834 ol 1<, construite 1a s;m 'mﬁ:' Ce46 WP,

Als | Zizssacs (WG Buca

Al | nizssce |1, mﬂgmamm fgp;guu s gom“- m‘-‘ma;m é.u:m: w

T o L a.m ; m‘miin‘st.-.“-"-‘-"’“--f SEEERMUT (5, construlls la 50572 i) CO572 WP 8

mmlpw&wmmmdw ta wm

7 199 DGAFI (ADRE 312 7 2000 emjs de PSAIACT D

37 _Eaaog'&entdo HNP IMHH.A sra? ke iCE lecﬁ'rnr 37&2 ,zo 0 emis dp

i s ot i . I 4; 1IN n e A

T likabulare, a8 m@am'xmcm. 1n, m f’lt pﬂnm' LA A M“J‘N* AT, |

| B1 |DEZMEMBRARE,  <ota actyale -ut Sl R L |
T I L e £ S R S TG

Q. Fﬁltha lll. SARCIN]

_Papima tdind

' s Formitlafvansiupes 13

TG f;}.. "_'-m;u mmmg.mwammnuwm sgmm, b
5 ore ﬁr 16 Adresa ppayahcplie




' Or uniclpiy: Buduresti Sactpqu

'3, AL.3, AL.4, AL
6, AL 7

: _Q;__gquﬁ;_p?n-ﬁ

rmhr-vym_mn 11




Carts Funclars Nr. 212953 Corina) Munidipiu: Bucuresti Sectorul 4
Anaxa Nr. 1 La Partea | _ :

a;'m nlf nm; n@c
! TEREN S)

W CPM&!‘I <u mnm.lctll

Smas=2236 Sacte=24

:“BE. l%g_z‘cag:aumi ﬁumuma , 808 aeml AT 33, bl -

{ ] L L

Qonstructii: C1-CAS Smias:448 Obs: -;CA-CA Smas:18 Obs: - ;;:s-acA Smasid2
M amch;a ‘Obs: -107-CAS .'msm Obs; -iCB-CAS Sriinsy cﬁ- m-w-i

Tarla Pacela | Nntopo | observayl/Referinte

| 2 I e

fmmmwmgg
2o ; mm.

- 5 mmth’tstrm" a*'
AL | 21208301 soclaf cutturate

7 quyu.a.wg;; '

Foithilat verslnread 1




Funors Nr.:212988 CofhunasOrag/Muntciph: Bucurest Séctorul 4

Carte

crt Numiaé Suprat. (hip) sﬁ? Obiservagil / Referjrie

: L §. Zangkrolta fa sol: i €846 MP,
ALd 212953‘“ . 4é cuaéw S. & ta ta $0:46 mp; € M
] R ' T[S, construita Ia soi31 mp; C7.31 MP,
ALS | 212983.G5 31 Gurhqtd S. construits |a sol:31 mp; C7-31 MP.
ars| 212083.c6 : aritive 13 Bl $. constryite 1a Sol:13 mp: CB-13 MP
AL [ 2rdes3ed "% Sl b- Fati s sr2 |y wers | 10801372 ps C9:872 HP

18 cliturdle

1) vqiq;ngsaa‘a ar mqn% sunt obunuhe din prolectie In plan.
unct

Lungtme mﬁfg}

21708

Document cord conlino déls ou ci
It panTy MRDrmans on-ne B

éfa d\é
dﬁ'ld?l'kb‘ig 181 E

: sli_gtemulln
festa su va

srvedifn 61 N 3001

__Papios d dind

Farmutidr endufaes 1.1




Spatinlil :

Farada t&mp}arm PYC ¢u geam terniopan - 9 fai geam
Vs tlubla PYC on peam termopan « 1 buc
Apumitii- { hue

_“MLQL?

4\.;1bmulm | Bue
Contor alegtic = 1 buk
L @ "u_:i I!;nmimxl <3 bug

Bulou BVC - thos
Famddmplarie BV cpigeam fermiopan - 2 10} gean)

Spatiul 3

o e

£
3
-
-

R L e e e L

(.‘nmor ﬁtm.tm: 2 byt

Conkin ;lltutlrtc = 2bu

Apomefri- | bik

Fapdit imiplarie PVO cu geam termopan /12 fo1 pepin
Riﬂou PYC‘ ~ Lbue

Faiada (Am
Rulqu WQ[{

fo PV cn geam fermopan - 2/ fol geam




-

Vas we — | hue

Snailul 10

Conior elegtric - | buc

Apometsu- 1 bug

Farada mplarie PVC cu geam ternvapan 10 (bl gean
Ush dubli PVC ~ |bus

Tubiou electric ~ 1 buc

PAzEPT <6 g - ve8w

inrerupttor FT - | buc

Ghiovord-— 1 be wes

bpﬁuul.il

.

Contor etectric — | buc

Apometru- | buc

Fafada npldrie $VC ou geam teamopan 11 foi gean
Rulou PVC — lhue

Tablou ¢lectric~ 1 bue

Prizd T - 9 buc

Inwerupasor PT -~ 3 bue

Ghivvetd - 1 bue

Contgr electric — 1 b
Boittr- | e
f*apndﬁ' tﬁmglurfa PVC cu geam termopan —12 foi geam
Ruldu PVC - Thuc
ihwm,mw PT -3 ue
Lagipl Humingt - 2 buc

i: oidr afectrié — ¥ hut

-

R T T

Apamuri- | bue
Foind Bimptaile PVC cu geam ermopan -7 foi geam
Wifon PVC - Tt
Tihlou eleéuie ~ | bue
Pfich P1 - 4 hue
fgtrerapfior PT 1 bue

kor ¢leciric - | buc
Fg;{(!ﬁ gﬂmplurie BVC cu geam tormopan =9 Foi geam
Kuiol.l PVC - { tue
“Tablou ctediric ~ | bue
Prwﬁi P-4 l}t
Tatreruplitor P - 3 buc
Cﬂitl\?élﬂ 1 but

Cinor slesle - b

].Fg,d%ﬁm%éi Vg ﬁ“ geam termopan 5 fbi geam
ThSw SleEfis - 1 !mc
v

intrerup&lar PT— 1 buc

Contor ¢leoiric — | ue

Fatudg doplace B2 geaim) 4 -3 foi goam
u&gdﬁ?w wg 500 Jesmopen =% foi gose

g7 PG N




arle PVC cy geans fennopan =2 [ol peam

iris PYC 6 g erfpans 4 £ gean




W

?dn glnrle PVC ¢u geam termopan - 5 foi getm
o

- Puml?’i 1 buc
fntrenupiitor PT - 1 buc

Contor electrie — 1 buc
Pﬁg ﬁmmgrlc PVC e geasn fermopnn  Hpsa

Tntrempﬁtnr P1 i buc
- Uivitete {fierioita AC mbngsplit= {1 bue
«  Chilive} -~ | buc
Spal

Caitor efectric - 1 buc

Faieda timplarie PVC cu geam fenmopan — fipsa
- PrizA PT -1 bue
- fdireruplitor PT - 1 bue

- Ryjiou PVC 1 buc

Fappds tmplarie PVC cu geam teemopan - 2 fol geam
Jubli PVC - 2 bue

lha BVC =1 bue
- f' P § buc
- TniRripsior T 1 bue
- &ﬁoméfru —1 buc

g PVC —3 bus
e PT - 1 but
Misepliof PT - | buc

u BYC -2 bue
T -1 bue

: %‘&ﬁatm PT - | bue
- Ganlor electéic — | buc

- Rulow PVYC -t buc

« Prizf PT - L bee

= [Eattﬁﬂlpmor PT - | hue
i

Rulou PVC -4 bue
- 1 -1 bue
- wfupﬁlor PT - i bue

l.lultm PYC -2 tue
» mmﬁmmmwammm Broeppn - 2.0 gesm
- Prlsg PT-

itmmpémr P‘I ) buc
+  Téblgu electric 1 hac

- Ritew BVE | b
- Pih PF -1 hue




- Totrerupitar BT - 1 bue
< Tablou electric - | bye

Spatiul 35
Ukt PVC - | bue
Tatada tamplarie PVC cu geam termapan <2 fol geam
Piiza P1 - | buc
Intreriphor PT - | bue
S[!_g]ﬁ.ll 36

- Ush chubla PNC = 1 but
< Fagach v pliarie PVC o geam teimopan - 2 (o1 geam
- Tablouelectric - | bue
Initerupator T | bite
= Contor cheotne - | bue
Spatinl 37
. Rulouw PMC - | buc
Tablou electric - 1 buc
- Imrerupmor PT 1 buc
< Contoy ekecirle ~ | buc
. . Priza PT - |bac
'5 Spafi |
e t5 tﬂmpl?ﬂr, PVC eut gdum k.tl!mqlmn w5 Fo! geam
Af" PVC ~ 1 bug

. "tiblou glectric - ) bue

< tiwerupatgr PT - 1 bug

- Uontor efectec - | bye

Peiza BT~ | buv
gagiu(i’o

- Fauadaiamplarie PVC cu geam 1umm‘pﬂn 2 fol pewn
188 PVC -] buc
s Insenipditor P | bie
2 Pha Pl ) Bug

tada iémpipril} I;W;’ ou gemi termapan <4 ol gasm

) Epa;mm e ]
- R PV Pt T
«  Tablyy etecteic ~ 1 b

; i_lp___i mnﬁltnrlfrwlhuc




-

Spatinl

Spg;.iul 41

Cutie RAC

- § hue

fou PV - 2 buc
Priza PT - 2 buc
intrerupditor PT - § bue
Contor cloctric - | bue
Spatiul 45
Rulou PMC— bue

Priza PT -

t buo

ivitrerupdtor PT ~ 1 bug

alow PVC -~ | buc

Prizii PT

I bu

firerapitor PT - 1 buc

Ruatou PVC - t huc

Prizt PT

1 bué

- Tniferuplitor PT - § buc

Coiitor eloetric — [ bue

i%ulg;l PVC -1 e

Prizg PT

1 e

- {ntrupdioe PT - | buc

i1

-
-
-
-
-

AT

Patada timplasie RVC cu geam termopan

Cohtot eleaific ~ | bue

izl PT — 1 hue
fitreruphtor 71 — 1 bue
Coniur electric ~ Lbuc

lﬁ'@dh Qﬁu]]}Inrle PR cu genm termopan -

)
IJ;:&J

e
—} bue

COHRtdr elididio — 1Bus

qa lﬁmpl%ne PV ¢u geart termiopan -

Pmd PT~1

Comm zif“o;ric

[ kgc

{nirerdpiitor PT l i:-uo

fdd tmpl j'u: FVC cu geam tennopan

Pz BT = 1

Camgr: ejcgjgiwd bus
lntrerupator PT - 1 bue

tajadd lémplarie PVC cu geam&ermﬁpan :

Peizh PT -

1 bve

Cpitor elostils — L

- Tofrprupltar PY - | g‘t:c

gl

Hpsh

2 fol goam

tipsd

lipsd




] bue
orclectrie - [buc
Inmréptipator BRI = | bog
lilh!:«u' gleatric) | bile

¥ Mmmmm 1 bng
Spatiul L2

G ‘e‘z]adihiimplam P\r‘ £ peaim termaopaty = 6 foideam

- L‘i‘:lihnlm}lrm 2 but
= IF empmdr Pl = 4 hua.
lablo i '

<12 ol geam

"‘Ieelrit; 2 hite
-2 buc

!e e :
| Imuiinal -viﬂnm
A 2tru - 2 but
- {;’himnﬂﬁ T

Fapad 1§:nm0ﬁne PV cu e fermiopan — 4 I‘ot gmm
Jsa dubl PYC - 20




bamdﬂlﬁnw PYC cu geam termopan — & fol geam
', F re‘;tﬁ:g 1 buc
ff

iteropathr PT — 2 bug
-_ Thblou electic - 1 b

P2WC 0 wone e S T T
U@ﬁﬁm‘a e v b e
Priat Pl - T b

- ?uﬁwwammusbuc
sirsrupiitor BT - 1 bye
’iw sirie - 2 bye
m.iiu!.ﬁl&
Hapidil cu geam seaurtrat — | foi gesm
. mEom secuiat - 1 bue
- T -3 buc
. Tinietupstar Y - 1 bue
Tabloyw glecwle - 1 bue
hltwnhi — 1 bue
gt Thamigat - B buk

' rﬂ#ﬂ‘tﬁmﬂlqﬂc PVQ U genm termopan - 10 fol geam

o

iRbenipiior P — | by
drtpd Twninat ~ 1 Gue
i lafie PV ey gnmn wermopin = 6 foi gemm
1‘:‘:4 HBI VO = lipsa aght p
fisgoe Glaetsls 1 Buk

; ﬁlncmc | bus

- Fr ur F¥ 2 bucd

l‘pg.g;l @mplarie PYC cu gegni tenpgpay - 5 Toi goan)
16







