MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc, nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +(4)21335.92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii spatiului comercial din Piata Aparatorii Patriei, a documentatiei de
atribuire si a pretului minim de inchiriere

Consiliul Local al Sectorului 4,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 precum si Raportul de
specialitate al Serviciului Patrimoniu si Arhiva nr. P.16.2 /111/04.07.2025;

Vazand avizul Comisiei nr. 1- Comisia pentru activitafi economico-financiare, buget si finange,
comerf, fonduri europene, mediul de afaceri si transparentd financiard, avizul Comisiei nr. 2 - Comisia
juridica, de discipling, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdtenesti, resurse umane,
administrarea patrimoniului, protectia consumatorului si avizul Comisiei nr. 3 - Comisia pentru protectia

mediului inconjurdtor, ecologie, salubrizare, economie circulard, mobilitate urband, gospoddrire
comunald si administrarea pietelor;

Tinand cont de :

Hotdrarea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri
si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4, precum si de aprobare a
Regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini. fise de date, model de contract
de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 239/2001 privind unele masuri de
imbunatétire a activitatii in pietele agroalimentare;

Hotdrarea Consiliului  General al Municipiului Bucuresti nr.  140/03.04.2025 privind
imputernicirea expresa a Consiliului Local al Sectorului 4 si aprobe inchirierea pe o durata de 10 (zece)
ani a contractelor de inchiriere, ce urmeaza a fi atribuite prin licitatie publica in conditiile Codului
Administrativ, pentru spatiile situate in piata Berceni-Oltenitei si in piata Aparatorii Patriei. cu
posibilitatea prelungirii contractelor prin act aditional cu o durata ce nu poate depasi durata initiala:

Prevederile art. 332-348, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare: :

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in adminigf blicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;




In temeiul prevederilor art. 139 alin (3), art. 166 alin (2) lit g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 197
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.1 (1)Se aproba inchirierea spatiului comercial din Piata Aparitorii Patriei, in conformitate cu
Regulamentul de inchiriere prin licitatie publici a bunurilor aflate in domeniul public si privat al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 4, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Sector 4 nr. 168/2022, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Valoarea de inventar a bunului inchiriat este in cuantum de 5.498.200 lei, conform evidentelor
contabile, urménd a fi actualizatd dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor.

Art. 2 Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere dupa cum urmeaza: model
caiet de sarcini, model contract de inchiriere si model fisa de date, previzute in Anexele nr. 1, 2 si 3 care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 Durata de inchiriere a spaiului comercial din piata Apératorii Patriei va fi de 10 ani si
poate fi prelungita, prin act aditional, pe o duratd ce nu poate depasi perioada initiald, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 140/03.04.2025.

Art. 4 Se aprobd preful minim de pornire al licitatiei in conformitate cu Raportul de evaluare nr.
65024/03.07.2025, privind “stabilirea valorii minime de inchiriere a spatiului comercial din piata
Aparatorii Patriei situatd la adresa: sos. Berceni, nr. 183B, sector 4, Bucuresti” intocmit de evaluator
acreditat ANEVAR, Tiberius Corneliu Constantin, conform Anexei nr. 4, care face parte integranta din
prezenta hotarire.

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 4 si Directiile din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea entitafilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

Aceastd hotirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
22.07.2025

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secre7hll General al Sectorului 4
D
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Nr. 114/22.07.2025



ANEXA 1 B
la HCL Sector 4 nr. £44 [38.0% 2025

MODEL
Caiet de sarcini pentru organizarea de licitatii privind inchiriere
spatiu comercial in piati
CAIET DE SARCINI
spatiu comercial
situat in piata Apiritorii Patriei

Capitolul I - Informatii generale
Capitolul II - Conditii de participare la licitatie
Capitolul IIT - Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de pag
Capitolul IV - Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere
Capitolul V. - Desfasurarea licitatiei
Capitolul VI - Incheierea contractului de inchiriere
Capitolul VII - Incidente
ANEXE
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CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin licitatie publica a:

Imobil/spatiu comercial:
SPATIU COMERCIAL in suprafata de 1197,83 mp situat in piata agroalimentari
Aparitorii Patriei avand destinatia de comercializare produse alimentare, nealimentare

si alimentatie publica

Pret/mp/luni: .................... euro (la care se adauga TVA)
Pret pornire licitatie: ........................ euro (la care se adauga TVA)
Capitolul I

Informatii generale

1.1 Organizatorul licitatiei :

Denumire:  Consiliul Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in calitatea
sa de administrator al pietei Aparatorii Patriei, situati in Bucuresti,
sector 4, sos. Berceni nr.183B, prin Aparatul de Specialitate al
Primarului Sectorului 4.

Cod fiscal : RO4316422

Adresa : Bucuresti, sector 4, B-dul. George Cosbuc nr.6-16;
Cont : Trezoreria Sector 4
Cont : RO43TREZ7045006XXX000159 cont garantii de participare pentru

licitatii Trezoreria Sector 4

1.2 Bazalegala

a) art.108, art. 332 — 348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) prevederile Legii nr. 287/2009 - privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢) HCGMB nr. 140/03.04.2025 pentru imputernicirea expresa a Consiliului Local al
Sectorului 4 cu privire la aprobarea unei durate de 10 (zece) ani a contractelor de inchiriere
atribuite prin licitatie publica pentru spatiile din piata Berceni-Oltenitei si din piata Aparatorii;

d) HCL S4 nr.168/2022 privind aprobarea Regulamentului de inchiriere prin licitatie
publica a bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, terenuri si constructii, aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4,
precum si de aprobare a documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date,
model contract de inchiriere, cu modificarile si completarile ulterioare — Anexa 1:

e) HCL Sector 4 nr. ... / ........... privind aprobarea inchirierii spatiilor comerciale
situate in incinta pietei Apdratorii Patriei, a documentatiei de g | caiet de sarcini,
model fisd de date, model contract de inchiriere §i a rapo idee Prvind stabilirea

pretului de pornire al licitatiei:
1.3 Tipul procedurii:
Licitatie publica
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.9

1.10

1.11

1.12

Obiectul procedurii

Imobil/spatiu comercial: in suprafata de 1197.83 mp cu destinatia comercializare
produse alimentare, nealimentare si activitate de alimentatie publica situat la adresa
sos. Berceni nr.183B, sector 4, Bucuresti, piata Aparatorii Patriei.

Obiectul licitatiei, spatiul comercial ce va fi configurat conform Anexei nr. 1 la
contractul de inchiriere.

Data de deschidere pentru desfasurarea activitatii va fi denumiti ,.Data de deschidere”

si va fi o data ulterioara incheierii contractului de inchiriere.

Locatarul va intreprinde pe cheltuiala si riscul siu lucririle de modernizare si
amenajare, dupd obtinerea autorizatiei de construire, in numele autoritatii publice
locale, avénd la dispozitie 60 (saizeci) zile pentru finalizarea lucririlor si semnarea
procesului-verbal de predare a spatiului comercial (ce va deveni Anexa nr.2, la
contractul de inchiriere) si cu obligatia obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu
pentru piata Aparatorii Patriei, in numele autoritatii publice locale.

In acelasi timp, Locatarul va executa din fonduri banesti proprii lucrari de modernizare
pentru spatiul adiacent — piatd agroalimentara zona: tarabe in suprafatd de 825,28 mp,
configuratd conform Anexei 1 la contractul de inchiriere si in conformitate cu
autorizatia de construire. Termenul de finalizare a amenajirii zonei de tarabe va fi de
60 zile de la data eliberarii autorizatiei de construire.

Terenul, domeniu public, in suprafatd de 825,28 mp — zona tarabe, nu face parte din
obiectul licitatiei publice.

Data procesului verbal de predare primire a spatiului comercial va fi data inceperii
facturarii chiriei datorate.

Imobilul- spatiu comercial in suprafati de 1197,83 mp, ce urmeaza a fi inchiriat va fi
utilizat pentru destinatia si profilul declarat conform art. 1.8 de mai jos, Locatarul fiind
obligat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a contractului de inchiriere, si obtina
avizul si autorizatia de securitate la incendiu, previzute de lege, in numele autoritatii
publice.

Totodatd, Locatarul are obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare a
utilitatilor publice necesare functionarii spatiului comercial, sd obtina toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfaguratd in spatiul comercial
inchiriat si de a achita utilititile aferente.

Spatiu comercial va fi utilizat pentru destinatia de comercializare produse alimentare
si nealimentare si activitate de fast-food.

Persoana interesata are dreptul de a solicita informatii privind spatiul comercial, in
urma inregistrarii unei solicitari scrise la sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
din B-dul George Cosbuc 6-16 sau prin e-mail la patrimoniu@ps4.ro, cu respectarea
termenului de solicitare de clarificari conform art. 5.3.

Persoana juridica, poate sa achizitioneze caiete de sarcini pentru mai multe spati
poate participa la licitatie doar pentru spatiu pentru care a depus oferta si a o
caietul de sarcini aferent. '

Oferta si garantia de participare se depun distinct pentru fiecare imobil/s

Contravaloarea caietului de sarcini al imobilului este de 200 de lei.
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1.13  Perioada inchirierii
Perioada de inchiriere a spatiului, este determinata $1 aprobatd prin hotarare de consiliu
local, de 10 ani, conform HCGMB nr. 140/2024, calculatd de la data semnirii
contractului de inchiriere, dacad nu se stipuleaza altfel. Dupa expirarea perioadei
mentionate mai sus perioada contractuala poate fi prelungita, doar cu acordul
Locatorului, in baza solicitarii scrise a Locatarului, formulata cu 30 de zile fnainte de
expirarea duratei initiale a contractului. Prelungirea contractului se poate face pentru o
perioada ce nu va depasi termenul initial de inchiriere.

In conditiile anterior mentionate, prelungirea perioadei de valabilitate se va face prin act

aditional la contractul de inchiriere, daca Locatarul indeplineste cumulativ urmatoarele

conditii:

a) si-a indeplinit in mod corespunzator si integral obligatiile asumate prin Contractul de

inchiriere;

b) accepta faptul ci pretul chiriei poate fi va fi majorat in baza unei noi evaluari a imobilului.

Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE scrisa, transmisa de citre Locator, Locatarului,

cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de data aplicarii;

¢) prezinta certificate de atestare fiscala din care rezulta ca nu inregistrareaza debite fata de

bugetul local sau fata de bugetul consolidat de stat ori fata de Sectorul 4 al Municipiului

Bucuresti, la data semnarii actului aditional de prelungire;

d) nu a fost sanctionat in legatura cu desfasurarea activitatii comerciale prin acte ale organelor

abilitate sa controleze modul in care isi desfasoara activitatea comerciala:

e) prezinta un certificat constatator emis de Registrul comertului sau de o autoritate/institutie

publica similara, in functie de forma de constituire, din care sa reiasa ca nu este supus

procedurilor de dizolvare, lichidare, insolventa sau faliment;

f) nu a fost si nu este nici in momentul incheierii actului aditional parte intr-un litigiu purtat

de Locatar in contradictoriu cu Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local

Sector 4.

Aceste conditii se probeaza prin inscrisurile eliberate de autoritatile sau institutiile abilitate in

materie.

Capitolul II
Conditii de participare la licitatie

2.1 Are dreptul sa participe la licitatie orice persoana care indeplineste, in mod cumulativ,
urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta si cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in cuprinsul art. 3.4 si art. 3.7, in termenele prevazute in Anuntul privind desfasurarea
licitatiei;
) a indeplinit, la zi, toate obligatiile de plata exigibile a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, indiferent de natura
acestora (inclusiv penalizari de intarziere si/sau dobanzi).
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia nu
este administrata de catre un judecator sindic si nici nu a fost inceputa procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia.
e) Nu a fost condamnata prin hotardre definitivi a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni:
1) constituirea unui grup infractional organizat, previzuta de art. 367 din Legea nr.
286/2009 privind Codul penal, cu modificarile i completarile ulterioare, sau de
dispozitiile corespunzatoare ale legislaiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;




sancfionarea_faptelor de coruptie, cu modificirile §i completdrile ulterioare, sau de
dispozifiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator
economic a fost condamnat;

iii) infractiuni impotriva intereselor financiare ale Uniunii Europene, previzute de
art. 18”1 - 1875 din Legea nr. 78/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
de dispozitiile corespunzitoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul
operator economic a fost condamnat;

1v) acte de terorism, prevazute de art. 32 - 35 si art. 37 - 38 din Legea nr. 535/2004
privind prevenirea si combaterea terorismului, cu modificirile si completarile
ulterioare, sau de dispoziiile corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care
respectivul operator economic a fost condamnat:

v) spalarea banilor, prevazuta de art. 29 din Legea nr. 656/2002 pentru prevenirea si
sanctionarea spilarii banilor, precum si pentru instituirea unor masuri de prevenire si
combatere a finantarii terorismului, republicatd, cu modificirile ulterioare, sau
finantarea terorismului, prevazuta de art, 36 din Legea nr. 535/2004, cu modificirile si
completarile ulterioare, sau de dispozitiile corespunzatoare ale legislatiei penale a
statului in care respectivul operator economic a fost condamnat;

vi) traficul si exploatarea persoanelor vulnerabile, prevazute de art. 209 - 217 din
Legea nr. 286/2009, cu modificarile $i completérile ulterioare, sau de dispozitiile
corespunzatoare ale legislatiei penale a statului in care respectivul operator economic a
fost condamnat;

vii) frauda, in sensul articolului 1 din Conventia privind protejarea intereselor
financiare ale Comunitatilor Europene din 27 noiembrie 1995.

2.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana fizica sau juridica care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2.3. In vederea participarii la licitatie se va depune o garantie de participare in valoare
echivalenta cu contravaloarea a 2 chirii lunare, si va fi platita in lei, la cursul oficial de
schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata, valoare calculata raportat la
pretul de pornire al licitatiei pentru imobilul ./teren domeniu public si
constructie proprietate publica .

Garantia de participare, constituita de ofertantul a carui ofertid a fost stabilitd ca fiind
castigatoare, se restituie in cel mult 5 zile lucritoare de la data semnarii contractului de
inchiriere. Garantia de participare, constituiti de ofertantii a caror ofertd nu a fost stabiliti
castigatoare, se restituie pe baza unei cereri scrise, in termen de 5 zile lucratoare de la data
semndrii contractului cu ofertantul declarat castigator. In cazul anularii procedurii de atribuire,
garantia de participare se restituie nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la aceastd data. Dupa
primirea comunicarii, ofertantii ale caror oferte au fost declarate necastigatoare au dreptul de
a obfine eliberarea garantiei de participare inainte de expirarea perioadei mai sus mentionate,
dacd transmit Organizatorului o solicitare in acest sens. Organizatorul are obligatia de a
restitui garantia de participare in cel mult 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari in
acest sens.

2.4. Garantia de participare se constituie prin virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiej "'T’—ﬁ_‘?ﬁ*- trebuie sa
cuprindd urmatoarele mentiuni , Garantie de participagg
adresa: .........c............
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Garania de participare trebuie si fie constituitd in forma, suma si pentru perioada de
valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.

Perioada de valabilitate a garantiei pentru participare: 4 luni de la data limita stabilita pentru
depunerea ofertelor (cel putin egala cu perioada de valabilitate a ofertei).

2.5. Se retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) Revoca oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) Ofertantul refuza incheierea contractului de inchiriere;

¢) Ofertantul nu se prezinta in vederea incheierii contractului de inchiriere in termenul

prevazut de art. 6.5 din prezentul Caiet de sarcini.

2.6. Distinct de garantia de participare, care are drept scop protejarea Organizatorului fatd de
riscul unui comportament necorespunzator al ofertantului pe toata perioada implicérii
sale in procedura de atribuire, la momentul semnarii contractului se depune o garantie
(denumita garantie de buna executie) in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua)
chirii, calculate raportat la valoarea de adjudecare a chiriei 1 constituitd in lei la cursul
oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata.
Modalitatea de constituire a garantiei este cea prevazuta la art. 2.4 si va contine
mentiunea ,,Garantie de buna executie spatiu comercial situate la adresa ................... >
Restituirea acestei garantii se face conform clauzelor contractuale.

Capitolul III
Reguli privind elaborarea si depunerea ofertelor de participare

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentului
caiet de sarcini.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior (inserat in interiorul plicului
exterior), care se inregistreaza de Organizator, la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti.

3.3. Pe plicul exterior ofertantii vor mentiona numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta: denumirea spatiului comercial situat la adresa ...............o.cooooooovio.

3.4. Plicul exterior va trebui sa contina, in mod obligatoriu, urmatoarele documente, depuse
in ordinea mai jos mentionata, insotite de un OPIS al acestora:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul completata conform Anexei C- in ori ginal;

b) o Declaratie de participare la licitatia publica, completata conform Anexei A, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari si semnata de ofertant. in original;

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, in copie;

d) dovada achitarii garantiei de participare in cuantumul mentionat la art. 2.3 din Caietul de

sarcini:

€) urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la
plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul
local, in original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a
Certificatului de atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau
juridice, pentru debitele inregistrare la bugetul consolidat ertificatului de
atestare fiscala emis de directiile sau serviciile de gestiongg€ & impozitelor 3 taxylor locale din
cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul si pghctul de1 N persodpei juridice,
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aflat pe raza teritoriald a Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti (dacd este cazul), pentru
debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor
restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.
Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane fizice/juridice cu cetatenie sau nationalitate
stridind, se vor prezenta certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza
obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta
la momentul prezentarii.

2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobanzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic (persoana juridica)
precum si al persoanelor fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din
certificatul constatator emis de ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de
constituire etc, in original;

4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca
este cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3) Certificatul constatator extins emis de ONRC sau de o autoritate/institutie publica
similara, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

6) Certificatul de Tnregistrare emis de ONRC

7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,.conform
cu originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de
sarcini, data in forma autentica, in original inclusiv declaratia pe propria raspundere ci este/nu
este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate competenta care sa ateste aceasta
situatie.

9) Ultima declaratie inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, In copie,
cu mentiunea “conform cu originalul” si semnitura reprezentantului;

10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

11) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului):

3.5. Lipsa oricarui document prevazut la art. 3.4, lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zi/ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage
descalificarea ofertantului.

3.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3.7. Oferta va fi depusa in plicul interior, intr-un singur exemplar, si contine urmatoarele

mentiuni: _ &

1) numele sau denumirea ofertantului, precum s i sediul social al

acestuia, dupa caz;
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2) obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: denumirea imobilului/spatiului
comercial, situat la adresa .........coccocevvevvveccnnnnnnnn.
3) pretul oferta plecand de la pretul de pornire al licitatiei;
4) documente doveditoare previzute la Cap. IV
5) semnatura ofertant;
3.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil/spatiu, in
parte.
3.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de Organizator.
3.10. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita
pentru depunere, stabilite in anuntul pentru desfasurarea licitatiei.
3.11. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
3.12. Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul pentru desfasurarea licitatiei
sau dupa expirarea datei si orei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
3.13. Continutul ofertelor din plicurile interioare va ramane confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora.

Capitolul IV
Criteriile de atribuire a Contractului de inchiriere

4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a spatiului

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/luna fara
TVA- pondere 40%:;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitatilor
banesti (dar nu mai putin de valoarea mentionata la pct. 4.2 — pondere 40%;

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (dovada experientei similare pe ultimii
3 ani aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfisuratd in/pe/cu privire la bunul
inchiriat, mentinerea coeficientilor de urbanism existenti - pondere 10%.

d) protectia mediului inconjurator: implementarea sistemului de protectie a mediului ISO
14001 sau echivalent — pondere 10%.

4.2 Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 4.1 lit. b) operatorii economici participanti
la procedura trebuie sé faca dovada ca vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse
reale negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in
valoare egald cu cuantumul a 12 chirii raportate la pretul minim solicitat pentru chirie
/luna fard TVA
Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricirui tip de document emis de
unitafi bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentatd in original) prin care se va
atesta faptul ca in cazul atribuirii contractului:
a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu
valoare disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;
b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului avind ca
destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilitafi sau
disponibilitafi existente.
In cazul in care acelasi document doveditor al disponibilitatilor banesti se liciteazi pentru mai
multe bunuri proprietate publica, ofertantul are obligatia sa precizeze (prin declaratie pe
propria raspundere sau prin alt act doveditor) suma pe care o @& pol Trecare oferta unica
pe care o depune la licitatia diferitelor bunuri proprietag
licitatie.




4.3. Pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1 lit. ¢) operatorii economici participanti la
procedura de licitatie trebuie sa prezinte documente doveditoare a experientei similare
aferentd tipului de activitate ce urmeazi a fi desfasurata in/pe/cu privire la bunul
inchiriat, pentru ultimii 3 ani, respectiv ofertantii participanti la procedura de licitatie
trebuie sd prezinte o declaratie notariald cu privire la mentinerea coefiecientilor
de urbanism existenti, ca obligatii initiale.

4.4 Pentru crieteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1, lit. (d) ofertantii participanti la
procedura care detin un astfel de sistem de protectie a mediului vor prezenta documentul
de certificare a sistemului, emis de un organism de certificare independent, document care
trebuie sa fie valabil la momentul prezentirii lui.

4.5 Algoritmul de calcul pentru cele trei criterii este urmatorul:

4.5.1 pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1 lit, a)

Punctajul C(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) se calculeaza proportional, astfel: C(n) =
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pet.

4.5.2 pentru criteriul de atribuire prevazut la pct. 4.1 lit. b)

Punctajul D(n) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti pentru 4 luni contractuale se acorda
punctajul maxim alocat de 40 pct;

b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel n / Nivel
maxim ofertat) x 40 pct.

4.5.3 pentru criteriul de atribuire prevazut la pet. 4.1 lit. ¢) conform 4.3

Punctajul se acorda astfel: Ofertantii care prezinta dovada, pe ultimii 3 (trei) ani, a experientei
similare precum si declaratia notariala se acorda punctajul maxim 10 puncte. Pentru ceilalti
operatori economici. a ciror dovada a experientei similare este pentru o perioadd mai mica
sau nu prezintd dovada experientei similare, precum si declaratia notariald cu privire la
mentinerea coeficientilor de urbanism existenti se vor acorda 0 puncte;

4.5.4 pentru criteriul de atribuire prevazut la pct.4.1 lit. d), punctajul se acorda astfel:

Daca ofertantul prezinta dovada implementarii sistemului de protectie a mediului 1SO 14001
sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertantul nu prezinta dovada

implementarii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda
0 puncte.

4.6 Valoarea minima a chiriei pentru inchirierea imobilului/spatiului comercial va fi stabiliti
doar in baza unui raport de evaluare intocmit de citre un evaluator autorizat ANEVAR.

Capitolul V
Desfasurarea licitatiei

5.1 Anuntul pentru desfasurarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data fixata pentru organizarea licitatiei, in Monitorul Oficial al Romaniei
Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala
precum si pe pagina de internet www.ps4.ro. precum si la avizierul institutiei

5.2 Oferta depusa la 0 alta adresa decat cea stabilita sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.
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5.4

5.6

5.7

58

59

5.10

S

5.12

licitatiei Organizatorul avand obligatia de in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitata.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Organizatorul are dreptul de a solicita
clarificari ofertantilor pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate,

care urmeaza a se transmite prin mijloace electronice, pe adresa de e-mail indicata de
catre ofertanti. Solicitarea de clarificari este propusa si se transmite de catre comisia
de evaluare ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la data sedintei de evaluare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Persoanele care au depus oferte au dreptul sa participe la sedintele de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Caietul de sarcini, cu privire la continutul
plicului exterior sau interior, respectiv: depunerea tuturor documentelor solicitate si in
forma solicitata, precum si indeplinirea conditiilor impuse pentru participarea la
licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in
documentatia de atribuire. In caz contrar, comisia de evaluare va dispune anularea
procedurii si va organiza o noua licitatie.

In urma analizarii continutului plicurilor exterioare pe baza criteriilor de valabilitate de
catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal privind
indeplinirea criteriilor de eligibilitate, in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertantii prezenti. Refuzul ofertantilor prezenti de a semna
procesul verbal se va consemna in cuprinsul acestuia.

In urma intocmirii procesului verbal privind indeplinirea criteriilor de eligibilitate, se
va proceda la deschiderea plicurilor interioare si la analizarea ofertelor depuse prin
raportare la criteriile de atribuire mentionate la Capitolul TV.
Oferta depusd in plicul interior va fi considerata neconforma, fiind exclusa de la
procedura licitatiei daca:

- nu cuprinde nivelul ofertat al chiriei

- nu depune Dovada Detinerii Documeneteelor Previzute La Cap.IV;
Prevederile alin. 5.8 se aplica in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de ponderile
prevazute la art. 4.1. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ,,cel mai
mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat_pentru chirie/mp/luna fara
TVA raportat la suprafata de inchiriat’, iar ipZGag g

departajarea se va face in functie de punctajulBhti f iul de atribuire
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5.13

5.14

5.15

5.16

517

5.18

5.19

5.20

5.21

"’capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-
flowului’*.de evaluare al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia”

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
al licitatiei publice, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Organizatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Organizatorul va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului, in scris, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, Organizatorul va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

In cadrul comunicarii prevazute la art. 5.15, comisia de evaluare are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

In cazul prevazut la art. 5.8, pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in
aceleasi conditii ca procedura initiala, incepand cu publicarea anuntului privind
desfasurarea licitatiei.

Organizatorul va anula procedura de licitatie in cazurile prevazute la art. 0.5 si art. 6.6.
Organizator are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

In sensul prevederilor art. 5.19 procedura de licitatie se considera afectata in cazul in

care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor
transparentei, tratamentului egal, proportionalitatii, nediscriminarii si liberei
concurente;

b) Organizatorul se afla in imposibilitate de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la lit. a).

[n cazul in care procedura de licitatie se anuleaza, Organizatorul va comunica, in scris,
tuturor participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Capitolul VI
Incheierea contractului de inchiriere

6.1

6.2

Contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul castigator numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la
art. 5.15.
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6.3

6.4.

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Modelul contractului de inchiriere este atasat la caietul de sarcini. Prin depunerea
declaratiei de participare la procedura de licitatie publica, ofertantul declara ca si-a
insusit si accepta prevederile caietului de sarcini si ale modelulului de contract..

Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si va fi inregistrat la
organele fiscale.

Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile calendaristice,
calculat de la data implinirii termenului prevazut la art. 6.1 atrage plata daunelor-
interese de catre partea in culpa, constand in retinerea contravalorii garantiei de
participare de catre Organizator.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine plata daunelor-interese, constand in retinerea garantiei de participare de
catre Organizator.

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza. Comisia de evaluare nu are adreptul s declare cistigitoare
oferta clasata pe locul doi, chiar in conditiile in care aceasta este admisibila.

In cazul in care Organizatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, comisia de evaluare are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila. In cazul in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
Organizatorul reia procedura de licitatie.

In situatia in care au avut loc modificari legislative, care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale, al caror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti. Pretul chiriei poate
fi majorat, in baza unei noi evaluari, obligatoriu inaintea prelungirii perioadei de
inchiriere, daca aceasta este posibild. Majorarea se va comunica prin NOTIFICARE
scrisa, transmisd de catre Locator, Locatarului, cu cel putin 7 zile lucritoare inainte de
data aplicarii.

Incetarea inchirierii are loc in conditiile contractuale prevazute in modelul contractului
de inchiriere.

Organizatorul poate denunta contractul de inchiriere, cu notificarea prealabila a
titularului dreptului de inchiriere, daca interesul national sau local justifica
reintoarcerea bunului in folosinta publica.

In cazul in care in cartea funciara a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notari, se efectueaza in baza actului emis de Organizatorul prin care se comunica
intervenirea rezilierii.

Orice alte investitii, modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias imobilului/spatiului,
pe perioada derularii contractului de inchiriere, se executa pe cheltuiala Locatarului si
intra de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalate ori
compensate cu alte sume datorate intre parti. La in ’m\
modernizari sau imbunatatiri aduse de chirias ragg

/ . -" .
&propne tfa Rpcatorului.
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6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Capitolul VII
Incidente

7.1

Totodata, Locatarii au obligatia de a executa lucrarile de amenajare in vederea punerii
in functiune a imobilului/spatiului, din fonduri financiare proprii si de a obtine toate
avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru desfasurarea activititii in spatiul
comercial inchiriat, sub sanctiunea rezilierii de plin drept a acestuia. Locatarul are
obligatia de a incheia direct toate contractele de furnizare de utilitati publice necesare
functionarii imobilului/spatiului

Locatarul are obligatia achitarii facturilor de utilitati publice necesare functiondrii
imobilului/spatiului .

Pe durata contractului de inchiriere, Locatarii vor suporta distinct de costul chiriei,
costurile cu utilitatile, intretinerea imobilului. (daci este cazul).

Pe durata contractului de inchiriere este permisa subinchirierea imobilului/spatiului, in
conditiile legii, cu acordul prealabil al locatorului, manifestat in scris. In cazul in care
se accepta subinchirierea, Locatarul si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi
raspunzatori in mod solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din
Contractul de inchiriere, pe durata contractului de subinchiriere. Orice modificare
ulterioara a conditiilor unui contract de subinchiriere agreat se va efectua cu
respectarea conditiilor prevazute de lege si necesita aprobarea prealabila a locatorului.

La incheierea contractului, ofertantul castigator trebuie sa faca dovada achitarii
contravalorii garantiei de buna executie echivalenta a 2 chirii lunare, calculate raportat
la Pretul adjudecat al chiriei. Fara prezentarea acestei dovezi, se considera ca
ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere, caz in care devin
incidente dispozitiile art. 2.2, iar garantia de participare va fi retinuta, in conformitate
cu prevederile art. 2.5 lit. b).

Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigator se pastreaza de catre
Organizatorul licitatiei pana la constituirea garantiei de buna executie. Garantia de
participare se restituie in cel mult 5 zile lucratoare de la data semnarii contractului de
inchiriere.

Garantia de buna executie va putea fi eliberata la incetarea contractului numai dupa
verificarea in evidentele contabile din care sa reiasa ca Locatarul nu prezinta debite, ca
acesta si-a indeplinit in mod corespunzator obligatiile asumate prin contract si dupa
semnarea procesului verbal de predare-primire a imobilului/spatiului comercial..

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, in trei exemplare, unul pentru
fiecare parte si unul care va fi inregistrat la organele fiscale si constituie titlu
executoriu pentru evacuarea chiriasului, in cazul neindeplinirii obligatiilor
contractuale si pentru plata chiriei, utilitatilor, penalitatilor si cheltuielilor justificate la
termenele si modalitatile stabilite in contract sau, in lipsa acestora prin lege, art. 1798
din Codul Civil.

castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut la art
prezentul Caiet de sarcini, precum si refuzul ofertantului castigator de a semna
Contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor de forta majora sau caz fortuit, conduce
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la pierderea garantiei de participare depusa si a dreptului de a mai participa la
procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea bunurilor statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale pe o durata de 3 ani de la data sedintei de licitatie.

7.2 Ofertantii pentru care exista indicii sau dovezi ca au stabilit intelegeri pentru trucarea
sau falsificarea rezultatelor licitatiei in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si vor fi exclusi de la licitatie.

7.3 In timpul desfasurarii sedintei de licitatie sunt interzise actiunile corelate ale
licitatorilor ce au ca scop perturbarea sedintei sau influentarea membrilor comisiei de
evaluare.

ANEXE:

Anexa A — Declaratie de participare la Licitatia publica
Anexa B — Declaratie

Anexa C — Informatii generale

Anexa D — Model contract de inchiriere;

Anexele fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini.
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ANEXA A

Catre
Sediu

Declaratie de participare la Licitatia publica pentru

« Inchirierea imobilului/spatiului prin licitatie publici situat la adresa
terssssanan sessssssanaas sessssssrarasssassnsnnsn srsssnsnnnnsanal
Subsemnatul(a) .........cccooceeeevecvererinnnnnns, cu domiciliul in vesseaRsse POSESOT &l

B.L. /C.1. / Pasaport seria ............... s AL ..oviiciiannnny, €liberat la data de ..................., de catre
s @vand C.N.P. ..., in calitate de reprezentant al .................... cu
SO AR s , inregistrata 1a ............coocoovnenen. SUD NF.eiiicee e , avand
cod de identificare fiscala ................cooovvvevrn.. st gont IBAN. . , deschis la
...................................... I Lo IRIRR, ;- SNSRI X |1 | MU

prin prezenta va solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica pentru inchirierea
imobilului/spatiului SItUat 12 AAIESA ..............ceeeeereeeesee oo,
Valoarea de incepere a licitatiei este de .........................

Declar ca mi-am insusit si sunt de acord cu prevederile caietului de sarcini si ale
HCL S4 nr. 168/2022 pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publicé a bunurilor aflate pe
domeniului public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, terenuri si constructii,
aflate in administrarea Consiliului Local al Sectorului 4 precum si de aprobare a
regulamentului, documentatiilor de atribuire, modele de caiete de sarcini, fise de date, model
de contract de inchiriere si Lista cu imobilele ce vor fi scoase la licitatie, cu modificarile si
completdrile ulterioare — Anexa nr.1 — Regulamentul de inchiriere prin icitatie publici a
bunurilor aflate pe domeniul public si privat al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti terenuri
si constructii aflate in administrarea Consiliului Local Sector 4.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul /spatiu si
........................................................... ce formeaza obiectul licitatiei publice, ca pff
dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la i
anterior depunerii Ofertei de participare la licitatie.

Data : Semnatur
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ANEXA B

DECLARATIE
Subsemnatul (a) cu domiciliul situat in
strada nr,
bloc , scara , apartament 5
sector/judet , identificat(a) cu BI/CI seria numar
emis de , la data de , avand
CNP. , in calitate de reprezentant legal al

, prin prezenta, declar pe
propria raspundere, avand cunostiinta de prevederile art. 326 Codul Penal, ca
nu se afla in insolventa, reorganizare
Judiciara sau faliment, nu este gajata sau ipotecata, este lipsita de sarcini de orice natura si nu
are ca reprezentanti legali persoane care au fost reprezentanti legali a unei alte persoane
Juridice care a inregistrat debite la bugetul local al Sectorului 4 ori litigii in contradictoriu cu
Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sau Consiliul Local Sector 4. De asemenea. mentionez
ca in ultimii 3 ani nu am fost reprezentant legal al unei persoane Jjuridice care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpa proprie.

Totodata, declar ca nu am rude de gradul I angajate in cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti si ca nu voi participa la licitatie cu o alta persoana juridica in care sa am calitatea
de asociat/administrator sau asociat unic, iar in cazul in care, in perioada scursa de la data
depunerii documentatiei de licitatie, pana la licitatie, voi dobandi calitatea de
asociat/administrator sau asociat unic al unei persoane juridice participanta si ea la aceeasi
licitatie, in mod expres voi face toate demersurile sa retrag de la licitatie una dintre persoanele
Juridice, astfel incat sa ramana o singura persoana juridica participanta, in care am calitatea de
asociat sau asociat unic.

De asemenea, declar ca inteleg si accept faptul ca imobilul/terenul, proprietate publica, cu
constructie poprietate publica, formeaza obiectul licitatiei publice si ca mi-am exercitat
dreptul de a dispune de toate informatiile si documentele referitoare la imobilul/spatiul

comercial situat la adresa ................cccooviiieieereeiieerann. , anterior depunerii Ofertei de
participare la licitatie.

De asemenea, in cazul in €are  SC ..o va fi
desemnata castigator al spatiului comercial, in suprafata de ............... mp, situat la adresa
., declar ca sunt de acord ca:

- orice lucrari de amenajare, modernizare, imbunitatire sau de fintretinere a
imobilului/spatiului se vor face cu fonduri financiare proprii si la dreptul de a solicita

ror autorizatiilor

legale;
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- sa obtin toate avizele si autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in
imobilul/spatiul inchiriat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare, din fonduri proprii,
fara pretentia rambursarii cheltuielilor inaintate in acest scop;

- sa solicit acordul scris al locatorului pentru schimbarea obiectului de activitate desfasurat
pe teren, pentru orice lucrdri care aduc modificari la structura/compartimentarea imobilului
precum si pentru subinchirierea imobilului/spatiului inchiriat:

- la incetarea Contractului de inchiriere, sa predau imobilul/spatiul inchiriat pe baza de
proces verbal de predare-primire, si si achit toate obligatiile de plata nascute pana la acel
moment;

- renunt, in mod expres, sa solicit Locatorului contravaloarea oricaror investitii, materiale sau
lucrari executate;

-renunt, in mod expres, la dreptul de a solicita despagubiri sau alte sume de bani Locatorului,
in cazul in care Contractul de inchiriere va fi desfiintat printr-o hotarare judecatoreasca
definitiva;

- inteleg si accept faptul ca, la incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau
imbunatatiri aduse de Locatar imobilului/spatiului, raman in proprietatea Locatorului, intrand
in domeniul public.

- in ipoteza in care Contractul de inchiriere va inceta inainte de implinirea termenului
contractual, din culpa Locatarului, declar ca renunt in mod expres si irevocabil la dreptul de a
ridica pretentii de ordin financiar sau de alta natura cu privire la investitiile realizate la/pe
imobilul/spatiul inchiriat, precum, dar fara a se limita la lucrari de amenajare, modernizare,
imbunatatire sau de intretinere a imobilului/spatiului, domeniul public.

Prezenta este valabila pentru licitatia imobilului/spatiu comercial in supraf;
situat la adresa
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ANEXA C

CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
. Telefon:
Fax:
E-mail:
. Certificatul de inmatriculare/inregistrare

B

L

(numarul, data si locul de

inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

-1

. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:

9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala Anul
la 31 decembrie la 31 decembrie
(mii lei) (echivalent euro)
1.
2
3,

Media anuala:

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizata)
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AVEXA AR A
“# M&AEL C/f‘/lf?FAE J/HQCr)UrI

PIATA AGROALIMENTARA ~ VARIANTA 2

Spatiu destinat tarabelor pentru producatori — 5=825.28 mp => aprox. 40%
Spatiu comercial - $=1197.83 mp => aprox. 60%



ANEXA 2 i
la HCL Sector 4 nr. (/4/-?-(07 2025~

MODEL
Contract de Inchiriere
Spatiu comercial in suprafata de ........... mp
din piata Apiritorii Patriei, sos Berceni nr. 183B, sector 4, Bucuresti
Incheiat astazi ........c.ocvveeenerne
in baza raportului procedurii de licitatie publici nr. ... / data
intre:

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, B-dul. George Cosbuc
nr. 6-16, Sector 4, cod fiscal RO4316422, cont nr. RO43TREZ7045006XXX000159 deschis
la Trezoreria Sector 4, tel. 021.335.92.30, titularul dreptului de administrare asupra terenului,

domeniul public, situatla ..............cooooi reprezentat prin Primar Daniel
BALUTA, denumita in continuare , Locatorul” si

[} cu sediul social in [*} inregistrata la Registrul Comertului cu nr. CUI cont bancar
['] deschis 1a [*1. reprezentata de D1./ Dna. in calitate de numit in continuare , Locatarul’;

Denumite in continuare, in mod individual ,,Partea” si in mod colectiv , Partile”,

Partile au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere (denumit in continuare
"Contractul”), cu respectarea urmitoarelor clauze:

1) Obiectul Contractului. Spatiu comercial de inchiriat

L.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii unui spatiu
comercial, domeniu public cu o suprafata de 1197,83 mp, situat in piata Agroalimentari
Aparatorii Patriei, sos. Berceni nr. 183B, sector 4, Bucuresti, avand destinatia de
comercializare produse alimentare, nealimentare si alimentatie publica.

1.2. Spatiul comercial inchiriat va fi configurat conform Anexei nr. 1 - la prezentul contract,
in urma finalizérii lucrarilor de modernizare si amenajare a pietei, efectuate de catre Locatar
din fonduri proprii.

1.3 Data de deschidere pentru desfasurarea activitatii va fi denumita ., Dat
fi o datd ulterioara incheierii contractului de inchiriere. /



1.4 Locatarul va intreprinde pe cheltuiala si riscul sau lucrarile de modernizare sl amenajare,
dupa obtinerea autorizatiei de construire, in numele autoritatii publice locale, avand la
dispozitie 60 (saizeci) zile pentru finalizarea lucrarilor $i semnarea procesului-verbal de
predare a spatiului comercial (ce va deveni Anexa nr.2, la contractul de inchiriere) si cu
obligatia obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pentru piata Aparatorii Patriei, in
numele autoritatii publice locale.

1.5 In acelasi timp, Locatarul va executa din fonduri banesti proprii lucriri de modernizare
pentru spatiul adiacent — piatad agroalimentard zona: tarabe in suprafatd de 825,28 mp,
configuratid conform Anexei 1 la contractul de inchiriere si in conformitate cu autorizatia de
construire. Termenul de finalizare a amenajarii zonei de tarabe va fi de 60 zile de la data
eliberdrii autorizatiei de construire.

Terenul, domeniu public, in suprafata de 825,28 mp — zona tarabe, NU face parte din obiectul
prezentului contract de inchiriere.

2)Perioada de inchiriere

2.1. Partile au convenit o perioada fixa de inchiriere a spatiului comercial din piata Aparatorii
Patriei, de 10 ani, conform HCGMB nr. 140/2024, calculati incepand cu data semnarii
prezentului Contract (denumita Tn continuare , Perioada").

2.2. Daci dupa expirarea duratei Contractului de inchiriere, Locatorul doreste prelungirea
perioadei contractuale va notifica intentia Locatarului, acesta avand obligatia de a depune
solicitarea de prelungire, in scris nu mai tarziu de 30 de zile inainte de expirarea Perioadeli, si
completarea cu.inscrisurile care dovedesc indeplinirea conditiilor mentionate la punctul 1.13
din caietul de sarcini.

2.3. Reinnoirea perioadei contractuale se poate efectua prin incheierea unui act aditional la
prezentul Contract, a carei durata nu va depasi durata perioadei initiale, sub conditia ca
Locatarul sa indeplineascd cumulativ conditiile stipulate in cuprinsul Cap. 1, art. 1.13, din
Caietul de sarcini, la momentul incheierii actului aditional.

2.4 In cazul in care intentia Locatorului de a prelungi perioada contractuala nu este notificata
la timp, conform art. 2.2. de mai sus, Contractul inceteaza de drept, in conformitate cu clauzele
stipulate mai sus.

3) Predarea si folosirea Spatiului Inchiriat

3.1.Locatarul declara ca a luat la cunostinta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari,
de planurile si informatiile referitoare la spatiul comercial de inchiriat, le-a inteles si in
consecintd a dispus de toate informatiile si documentele referitoare la obiectul inchirierii
inainte de a semna Contractul de Inchiriere.

3.2 Dupa finalizarea lucrarilor de modernizare, amenajare, conform obtinerea ays
constructie, ambele Parti vor semna un Proces-verbal de predare-primire (numj#
»Procesul verbal de predare-primire™), unde vor fi mentionate viciile consta
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viciu nu este mentionat in Procesul verbal de predare-primire, Locatarul consimte ca a preluat
spatiul comercial, in conditii optime pentrudesfasurarea activitatii. Procesul verbal de predare-
primire se va constitui ca Anexa nr. 2 la prezentul contract.

3.3. Locatarul va avea in folosinta spatiul comercial domeniu public, inchiriat, liber si
netulburat, cu conditia de a obtine toate avizele si autorizatiile prevazute de legislatie pentru a
desfasura activitatea mentionatd la pct. 1.1 din prezentul contract pe toatd perioada
contractului, de a plati sumele datorate ca chirie, conform prezentului Contract si de a-si
indeplini toate celelalte obligatii legale si contractuale.

3.4 Locatarul va intreprinde pe cheltuiala si riscul sdu lucrdrile de modemizare si amenajare
in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu pentru piatd, in numele autoritatii
publice locale.

3.5 Orice imbunatatiri sau lucriri necesare punerii in functiune si intretinerii, spatiului
comercial, domeniu public se vor face pe cheltuiala proprie a Locatarului si fara pretentia
rambursarii contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate, la incetarea contractului
intrand de drept in proprietate publica.

3.6. Locatarul va pliti toate cheltuielile si taxele necesare desfasurarii activitatii in spatiul
inchiriat, inclusiv taxele, licentele, autorizatiile, avizele etc. care privesc suprafata inchiriata.
In caz contrar, contractul se reziliaza de drept, iar Locatarul pierde garantia de bund-executie.

3.7. Spatiul comercial, domeniu puiblic, inchiriat are ca destinatie desfasurarea activitatii de
comercializare produse alimentare si nealimentare si a activitatii de fast-food.

3.8. Orice schimbare a activitatii agreate in spatiul inchiriat va fi facutad numai cu notificarea
si acordul prealabil scris al Locatorului.

3.9. In cazul nerespectarii art. 3.6 si art. 3.8, Locatarul este de drept in intarziere, iar prezentul
Contract se reziliaza de drept.

3.10. Locatarul este obligat sa nu neglijeze spatiul inchiriat, partial sau in totalitate, pe durata
contractului.

3.11. Locatarul va avea urmatoarele drepturi neexclusive in comun cu Locatorul si cu toate

persoanele care beneficiaza de drepturi similare:

a) un drept de a folosi Suprafetele comune (daca este cazul) asa cum au fost proiectate de citre

Locator pentru a fi folosite de Locatari, iar Locatarul nu va obstructiona Suprafetele comune

si nici nu va impiedica in vreun fel accesul in si din piata;

b) un drept de trecere al tuturor utilitatilor de la si cétre spatiul inchiriat, prin oricare din

traseele de utilitati din vecinétatea spatiului inchiriat si care acum sau in viitor trec prin, pe

dedesubt sau peste oricare parte terenului pietei, furnizand utilitati spatiului inchiriat.
+SUPRAFETE COMUNE" reprezinta spatiile comune externe folosite




3.12 Locatarul este obligat sa respecte legile si regulile impuse odata cu inchirierea spatiului
comercial, si este obligat sa aiba toate licentele si autorizatiile la zi, necesare functionarii si
desfasasurarii activitatii, conform celor previzute in prezentul contract si pe toata durata
acestuia.

3.13 Locatorul are dreptul de a folosi in orice moment, in mod liber si nestingherit toate
Traseele de utilitati dinspre si citre alte cladiri si terenuri ce trec pe sub terenul, domeniu
public, inchiriat, dar care nu deservesc in mod exclusiv Spatiul inchiriat.
"TRASEE DE UTILITATI™: reprezinta toate canalizarile, tevile, cablurile, conductele
precum si orice alt canal conductor.

3.14 Locatarul se obliga sa desfasoare activitatea de comercializare a produselor alimentare
§1 nealimentare si a activitatii de fast-food in spatiul comercial, domeniu public, inchiriat cu
respectarea prevederilor inscrise in legislatia muncii si cu conditia respectirii
reglementérilor in vigoare privind linistea si ordinea publicd. Exceptie fac situatiile care
impun ca activitatea sa fie inchisa, cu conditia notificarii prealabile in scris a Locatorului.

3.15 Locatarul va lua la cunostinta si va aplica (daci este cazul) orice modificare a orarului
de functionare solicitata de Locator. Orice modificare a orarului de functionare va fi anuntata
de catre Locator cu 15 zile in avans.

4) Chirie

4.1.Chiria pentru spatiul comercial, domeniu public, inchiriat va fi in suma de ........ euro +
TVA pe luna si va fi platita in lei la cursul oficial de schimb valutar al BNR , valabil pentru
ziua in care se face plata.

4.2. Chiria pentru Spatiul comercial, domeniu public, inchiriat va fi datorata incepand cu Data
predarii spatiului inchiriat consemnati in Procesul verbal de predare-primire, anexa nr. 2, la
contract.

4.3. Facturile fiscale vor fi emise lunar/ pana la data de 15 ale fiecarei luni si vor cuprinde
cuantumul chiriei aferent lunii urmatoare. Plata Chiriei se va face intr-un termen de 15 zile
calculat de la data emiterii facturilor, dar fara a depasi data de 1 a lunii, in Lei, la cursul oficial
de schimb valutar B.N.R. valabil pentru ziua emiterii facturilor fiscale.

4.4. Chiria se va plati integral in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.

4.5. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indrituieste pe
locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,5% din suma datorata pentru fiecare
zi de intarziere. De asemenea, in caz de neplata a chiriei pe o durata de cel mult 30 zile,
calculata de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia
instantelor de judecata si fara a fi afectate drepturile Locatorului conferite prin prezentul
contract, precum, dar fara a se limita la: dreptul de a retine garantia de buni executie in contul
creantei, dreptul de a solicita penalitati de intirziere si/ sau despagubiri, dreptule -




4.6. La prelungire Contractului, Chiria urmeaza sa se actualizeze la pretul pietei din momentul
respectiv,

5) Utilitati

5.1. Pentru spatiul comercial, inchiriat Locatarul va incheia contracte individuale direct cu
furnizorii de energie electrica si gaze, apa calda si rece, internet si telefonie alesi de cétre acesta
in functie de optiunea Locatarului.

5.2. Locatarul va face platile in baza facturilor emise de furnizorii directi cu care acesta a
contractat, conform citirii corespunzatoare a contoarelor respective.

5.3 Locatarul este obligat sa incheie contracte pentru servicii de colectare deseuri, deratizare
si paza.

S.4. Locatorul nu poate fi facut raspunzitor in cazul in care Locatarul nu isi achitd facturile
de servicii si utilitati.

6) Drepturile si obligatiile Locatorului

6.1. Sa controleze periodic modul in care este folosit spatiul inchiriat potrivit destinatiei si a
obiectului de activitate mentionat la art. 3.7 si sa asigure folosinta netulburata.

6.2. LOCATORUL nu va fi facut responsabil fata de LOCATAR in ceea ce priveste:

Orice avarie sau intrerupere in furnizarea serviciilor din cauza executarii unor reparatii
necesare, a intretinerii sau inlocuirii oricarei instalatii sau aparate sau defectarea sau
distrugerea acestora sau din motive de defectiune mecanica sau de alta natura sau distrugerea
sau inghetarea sau orice alte conditii imprevizibile, precum si de situatiile de criza de
combustibil sau de forta de munca, sau orice alte cauze care nu pot fi controlate de
LOCATOR* dar LOCATORUL va depune toate eforturile pentru a restabili starea initiala
intr-un timp cat mai scurt, si

Orice actiune, omisiune sau neglijenta a unei terte parti, care se obliga sa asigure asistenta pe
baza contractelor sau sub-contractelor semnate cu LOCATORUL.

6.3.Urmatoarele drepturi sunt rezervate LOCATORULUI precum si persoanelor autorizate
de acesta:

a) Sa ridice constructii (schele/scari) pentru accesul la TRASEELE DE UTILITATI, chiar
daca acestea vor restrictiona temporar accesul catre spatiul inchiriat sau buna folosire a
acestuia, si

b) Sa fixeze pe partea exterioara, laterala sau in spatele peretilor principali ai spatiului,
inchiriat (cu conditia sa nu afecteze accesul la spatiu) orice obiect pe care LOCATORUL il
considera necesar sau dorit,

8) Drepturile si obligatiile Locatarului

7.1 LOCATARUL va comunica in scris, in termen de 15 zile, orice modificare a actului
constitutiv si/sau a statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate.

7.2 LOCATARUL nu va aduce atingere dreplulul de proprietate publica asupra g
domeniu public, inchiriat, prin actele si faptele savarsite. 7

7.3 LOCATARUL este respon%abll pentru pagubele provocate LOCATORUE U
sau de angajatii, furnizorii si sub-contractorii acestuia.




7.4 LOCATARUL este facut responsabil fata de LOCATOR pentru daunele aduse cailor de
acces aparute datorita aprovizionarii / livrarii marfii cu mijloace de transport proprii sau
contractate.

7.5 LOCATARUL este obligat sa repare toate deficientele pentru care este facut responsabil
conform paragrafelor de mai sus. In caz contrar LOCATORUL poate sa aleaga, la
discretia sa, 0 companie de constructii care sa repare daunele provocate de LOCATAR
si sa efectueze lucrarile necesare, pe cheltuiala LOCATARULUI.

7.6 Daca vor fi necesare lucrari de consolidare ce necesita incetarea activitatii Locatarului,
acesta va evacua spatiul, domeniu public, inchiriat, pe intreaga perioada a executarii
lucrarilor si va fi scutit de plata Chiriei pentru perioada respectiva.

7.7 LOCATARUL va intreprinde pe cheltuiala si riscul sau lucrarile de modernizare si
amenajare a spatiului in vederea obtinerii autorizatiilor necesare functionarii in conditii
optime a spatiului comercial, inclusiv autorizatia de securitate la incendiu pentru piata.

7.8 LOCATARUL va executa din fonduri banesti proprii si lucrari de modernizare pentru
spatiul adiacent — piatd agroalimentard zona: tarabe in suprafatd de 825,28 mp,
configuratd conform Anexei 1 la contractul de inchiriere si in conformitate cu autorizatia
de construire.

7.9 LOCATARUL se obliga si finalizeze modernizarea spatiului comercial si amenajarea
zonei de tarabe intr-un termen de 60 (saizeci) de zile de la data eliberarii autorizatiei de
construire si sd obtind autorizatia de securitate la incendiu pentru piata, fara pretentia
rambursarii contravalorii manoperei si/sau a materialelor consumate, la incetarea
contractului intrand de drept in proprietate publica.

7.10 LOCATARUL se obliga la finalizarea lucrarilor si lase in folosinta libera si netulburata
zona TARABE amenajata, conform autorizatiei de construire si si semneze procesul
verbal de predare-primire a SPATIULUI COMERCIAL, domeniu public, inchiriat,
Anexanr. 2 la contract.

8) Garantie

8.1 La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei
de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator in
cuprinsul Caietului de sarcini.

8.2 Garantia de buna executie este in cuantum de ............. Lei si reprezinta echivalentul
chiriei pe 2 (doud) luni, Locatarul se obliga sa mentina garantia la valoarea initiala pe toata
durata perioadei contractuale.

8.3 Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei si/sau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garantia de buna executie pana la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in
cazul in care garantia de buna executie nu acoperd cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga
sa plateasca de indata diferenta in caz contrar urmand a fi demarate procedurile judiciare.

8.4 Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

8.5 Garantia de buna executie va putea fi eliberata Locatarului numai dupa verificarea in
evidentele contabile din care sa reiasa ca locatarul nu prezinta debite fata de Locator, in masura
in care nu a fost executata in conformitate cu prevederile art. 9.4 din Contract si doar dupa

semnarea procesului verbal de predare-primire a spatiului, domeniu public la incetarea
Comractului




9) Subinchirierea si cesiunea drepturilor de inchiriere

9.1 LOCATARUL poate subinchiria in tot sau in parte drepturile si obligatiile care rezulta din
acest Contract de Inchiriere doar cu acordul scris prealabil al LOCATORULUT manifestat in
scris printr-o persoand imputernicitd din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4 si in conditiile prevazute de lege.

9.2 In cazul in care LOCATORUL accepta sub-inchirierea, in tot sau in parte, a spatiului,
domeniu public LOCATARUL si cel desemnat ca si sub-Locatar vor fi raspunzatori in mod
solidar si individual pentru toate obligatiile rezultate din prezentul contract, pe durata de sub-
inchiriere a acestui Contract de Inchiriere. Orice modificare ulterioara a conditiilor unui
contract de subinchiriere agreat necesita aprobarea prealabila a LOCATORULUL printr-o
persoand imputernicita in acest sens, din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului
Sectorului 4.

9.3 LOCATARUL este obligat sa plateasca taxele si impozitele ce ii revin in urma incheierii
contractului de sub-inchiriere.

9.4 In cazul nerespectarii prevederilor prezentului articol, Locatarul se afla de drept in
intarziere, iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand
obligatia sa elibereze neconditionat terenul, domeniu public, inchiriat si sa-l predea
Locatorului impreuna cu procesul verbal de predare-primire, liber de orice sarcini, achitand
sumele datorate pana la data predarii Spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile
Locatarului (penalitati, utilitati, deteriorari, etc...)

10) Clauza de neexclusivitate

10.1. LOCATARUL este de acord sa nu ceara LOCATORULUI pe perioada prezentului
Contract de Inchiriere, orice clauza de exclusivitate sau obligatie de a interzice competitia,
astfel incat LOCATORUL va fi liber sa decida asupra inchirierii spatiilor ramase libere catre
orice terte parti.

11) Accesul in spatiul inchiriat

11.1. In cazul in care LOCATORUL trebuie sa efectueze lucrdri care necesita permiterea
accesului Locatorului pe terenul/spatiul proprietate publicaiinchiriat sau eliberarea
terenului/spatiului de catre LOCATAR pe durata lucririlor (care trebuie sa fie cat mai scurta)
LOCATARUL ia la cunostinta, printr-o NOTIFICARE scrisa, si accepta acest drept al
LOCATORULUIL Acesta din urma nu este obligat sa asigure LOCATARULUI terenuri/spatii
alternative pe durata acestor lucrari. Cu toate acestea, in cazul in care aceste lucrari depasesc
ca durata 48 de ore, LOCATARUL este indreptatit sa ceara reducerea Chiriei proportional cu
perioada in care a fost impiedicat sa-si desfasoare activitatea.

11.2. LOCATARUL nu va ridica niciun fel de pretentii ori obiectiuni si nu va interveni asupra
deciziilor luate de LOCATOR cu privire la lucrarile desfasurate in afara/pe terenul/spatiul,
proprietate publica, inchiriat, iar LOCATORULUI i se va permite de catre LOCATAR accesul
ori de cate ori este necesar pentru efectuarea lucrarilor.
11.3. In cazul in care LOCATARUL nu asigura LOCATORULUI accesul pg
proprietate publica, inchiriat, LOCATARUL se face responsabil pentru
lui sau unei terte parti din aceasta cauza. [




12) Predarea Spatiului Inchiriat

12.1. La incetarea Contractului de Inchiriere sau la expirarea PERIOADEI pentru care a fost
incheiat, LOCATARUL este obligat sa predea spatiul comercial, domeniu public, in stadiul in
care se afla la momentul incetarii Contractului.

12.2. Odata cu predarea spatiului comercial, domeniu public, se va intocmi un proces verbal
de constatare, mentionandu-se starea spatiului.

12.3. Ca regula generala, la incetarea contractului, orice investitii, moderniziri sau
imbunatatiri aduse de Locatar intrd de drept in domeniul public local. In cazul in care
Contractul inceteazd din culpa Locatarului, inainte de implinirea termenului contractual,
acesta renunti la dreptul de a pretinde la despagubiri pentru investitiile si lucrérile efectuate
pe terenul, domeniul public si/sau la constructia, proprietate publicd, spatiul comercial
inchiriat sau pentru materialele utilizate sau orice contraprestatie.

12.4. LOCATARUL va plati Costurile aferente utilitatilor si serviciilor pana la expirarea
PERIOADET/rezilierea Contractului de Inchiriere sau denuntarea Contractului si, in orice caz,
pana cand spatiu comercial, domeniu public este efectiv eliberat.

13) Incetarea Contractului

13.1. Incetarea contractului are loc in conditiile prevazute de Legea nr.287/2009 privind Codul

civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

13.2. Fara a afecta clauzele prezentului Contract de Inchiriere, drepturile si obligatiile Partilor

ce rezulta din prezentul Contract inceteaza cu efect imediat si fara alte proceduri legale

prealabile sau formalitati, la data expirariit PERIOADEI Contractului, in cazul in care durata
acestuia nu a fost prelungita.

13.3.(1) LOCATORUL are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat

de plin drept in cazul in care Locatarul a incalcat vreuna dintre obligatiile materiale prevazute

in Contract, dupa cum urmeaza:

a) Locatarul nu isi indeplineste oricare din obligatiile pecuniare potrivit prezentului Contract,
inclusiv dar nu limitativ cu privire la CHIRIE, si daca aceste obligatii nu sunt indeplinite
in termen de 5 zile de la notificarea in scris data de catre LOCATOR LOCATARULUI,

b) LOCATARUL nu completeaza GARANTIA conform termenelor si conditiilor prevazute
in prezentul Contract;

¢) LOCATARUL foloseste fara acordul LOCATORULUI spatiul inchiriat sau o parte a
acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) LOCATARUL subinchiriaza dreptul de folosinta asupra SPATIULUI INCHIRIAT sau a
Contractului de Inchiriere unei terte persoane, fara aprobarea scrisa prealabila a
LOCATORULUI;

e) LOCATARUL cesioneaza sau transfera dreptul de folosintd sau prezentul contract de
inchiriere.

f) LOCATARUL distruge sau aduce daune spatiului inchiriat si/sau SUPRAFETELOR
COMUNE;

g) LOCATARUL nu respecta obligatiile privind masurile de siguranta si prevenire legale in
caz de incendiu; g

h) LOCATARUL are un comportament neadecvat si neacceptat fata de LOCATQR Q.o

i) LOCATARUL nu respectd reglementarile in vigoare privind linistea si ordj




j) LOCATARUL nu-si indeplineste oricare dintre obligatiile rezultand din prezentul Contract
de Inchiriere sau care sunt prevazute de lege, iar aceasta incalcare continua timp de 5 zile
de la notificarea scrisa transmisa de LOCATOR LOCATARULUI;

(2) In cazul aparitiei vreunui eveniment de incetare, LOCATARUL renunta la dreptul
sau de a cere orice tip de despagubiri.

13.4 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a aplica penalitati, in cazul aparitiei
unui EVENIMENT DE INCETARE, dupa dovada primirii notificarii scrise de reziliere
transmise de catre LOCATOR, acest Contract de Inchiriere va inceta de plin drept, fara
indeplinirea altor formalitati legale ori fara a urma vreo procedura judecatoreasca.
13.5 In cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de Inchiriere, LOCATARUL este
obligat sa elibereze spatiul inchiriat si sa-1 predea LOCATORULUL, in stare corespunzatoare
folosintei, cu toate lucrarile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la
data incetarii.
13.6 LOCATARUL poate rezilia Contractul de Inchiriere prin transmiterea unui notificari
scrise LOCATORULUI in cazul in care LOCATORUL isi incalca de doua ori consecutiv
obligatiile sale materiale ce-i revin conform Contractului si daca aceasta incalcare continua 5
zile dupa notificarea scrisa transmisa LOCATORULUL
13.7 In cazul in care dupa expirarea PERIOADEI Contractului de Inchiriere sau dupa
rezilierea acestuia, LOCATARUL continua sa foloseasca spatiul inchiriat, acest fapt va fi
considerat ca ilegal si in niciun caz nu se va considera drept extindere a PERIOADEI
Contractului de Inchiriere sau drept reinnoire a acestuia sau acceptarea ocuparii spatiului.
LOCATARUL declara in mod expres ca renunta la notificarea de 30 de zile prevazuta de art.
1038 din Codul de Procedura Civila si recunoaste caracterul de titlu executoriu al prezentului
Contract, precum si dreptul LOCATORULUI de a recurge imediat la procedura de evacuare
prevazuta la Capitolul II Titlul XI din Codul de Procedura Civila, la expirarea termenului de
5 zile. Suplimentar, LOCATARUL va plati LOCATORULUI o penalitate ce reprezinta dublul
Chiriei datorate de LOCATAR conform ultimului an al PERIOADEI precum si orice alte sume
pe care acesta le-ar fi datorat conform Contractului, ajustate pro rata temporis pentru fiecare
zi de ocupare neautorizata a spatiului inchiriat. Orice alte penalitati pot fi cerute oricand de
catre LOCATOR conform prezentului Contract, in cazul in care acestea nu au fost onorate.
13.8 In caz de incetare a contractului datorita EVENIMENTELOR DE INCETARE,
LOCATARUL este obligat sa plateasca drept penalitate contractuala urmatoarele:

a) toate sumele pe care le datoreaza conform Contractului (CHIRIE, alte plati,

etc) pana la eliberarea spatiului, domeniul public, inchiriat;

b) costurile de curatenie, reparatii si renovare legate de pregatirea spatiului pentru

inchiriere viitorilor chiriasi; si

¢) orice alte costuri directe solicitate de LOCATOR ca rezultat al incetarii acestui
Contract.

13.9 Contractul de Inchiriere inceteaza, fara interventia instantelor judecatoresti sau alte
formalitati prealabile, prin denuntare unilaterala de catre LOCATOR (daca interesul national
sau local, justifica reintoarcerea bunului in folosinta publica), prin transmiterea unei notificari
scrise cu cel putin 7 zile lucratoare inainte de data de la care se doreste incetarea contractului.
In acest caz LOCATORUL nu va fi tinut sa plateasca nicio despagubire LOCARART TG >
Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile executate sau aflate in cupg eCltar
iar sumele scadente pana la data incetarii efective a Contractului vor fi &
corespunzator. ‘
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13.10 Contractul inceteaza la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in
cazul imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata.

13.11 In cazul aparitiei unor masuri administrative ale Administratiei Publice Centrale sau
Locale ori a unei hotarari judecatoresti, ce vizeaza modernizarea, mutarea, demolarea,
evacuarea zonei de amplasare, sau anularea prezentului Contract, Locatarul este de acord ca
prezentul Contract sa inceteze prin simpla notificare a Locatorului, acesta din urma fiind
absolvit de orice raspundere fata de Locatar.

13.12 In cazul in care Contractul de inchiriere a fost notat in Cartea Funciara, radierea acestei
notari, in cazul rezilierii Contractului, se efectueaza in baza actului emis de autoritatea
contractanta, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

14) Nerespectarea Contractului si penalitati

14.1 LOCATARUL este considerat responsabil si va plati daune LOCATORULUI pentru
toate actiunile, plangerile, solicitarile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau
obligatiile (inclusiv orice obligatie si/sau reclamatie de vatamare aduse vreunei persoane sau
deteriorarea oricarui spatiu sau oricarei alte proprietati publice) ce rezulta direct din orice
incalcare a oricaror obligatii ale LOCATARULUI conform prezentului contract.
14.2 In cazul in care orice sume datorate de LOCATAR conform prezentului Contract au
devenit scadente si au ramas neachitate integral sau partial pentru o perioada care depaseste 5
zile lucratoare de la DATA SCADENTA, LOCATARUL este obligat sa plateasca la cererea
LOCATORULUI o penalitate de 0,5% din sumele datorate pentru fiecare zi de intarziere, pana
cand suma datorata este platita iar Cuantumul penalitatilor poate depasi cuantumul sumelor
datorate.
14.3 Fara a aduce atingere dreptului LOCATORULUI de a-si exercita dreptul de reziliere a
Contractului de Inchiriere si de a aplica alte remedii prevazute de acesta in cazul rezilierii ca
urmare a EVENIMENTELOR DE INCETARE, LOCATORUL are dreptul sa retina cu titlu
de penalitate contractuala GARANTIA si orice alte sume platite LOCATORULUI de catre
LOCATAR conform Contractului.
14.4 Partile au agreat prin prezentul Contract, ca LOCATORUL nu se face resposabil fata de
LOCATAR pentru:

a) Daunele cauzate de incendiu, inundatie, furt, alta infractiune sau orice deteriorare

produsa asupra dotarilor, mobilei sau stocului de marfa a LOCATARULUI neacoperite

de asigurarea sa proprie;

b) Atitudinea daunatoare a celorlalti Locatari, vizitatori, furnizori sau utilizatori;

¢) Intreruperea serviciilor de furnizare a utilitatilor publice si a serviciilor comune;

d) Atitudinea neglijenta sau de rea-credinta a unei terte persoane, care afecteaza spatiul

inchiriat.
14.5 In niciun caz LOCATORUL nu este responsabil pentru pierderile de profit ale

LOCATARULUI sau pentru orice alte pierderi indirecte sau daune.

15) Forti majora

15.1. Forta Majora reprezinta orice circumstanta care este independenta de vointa Partilor si
care le impiedica pe acestea sau numai pe una din Parti sa-si onoreze obligatiile din Contractul
de Inchiriere sau ce rezulta din Contractul de Inchiriere, considerandu-se ca o asemenea
circumstanta nu poate fi evitata in ciuda prudentei, previziunii si efortului Partii .-
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acesta in imposibilitatea de a furniza serviciile datorita schimbarilor legislative sau actelor
administrative de stat in vigoare ori datorita oricaror altor intarzieri nejustificate fata de
termenele legale prevazute pentru eliberarea pentru LOCATOR a autorizatiilor de catre
autoritatile competente.

15.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fata de cealalta, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de Inchiriere datorata Fortei-Majore, cu exceptia
cazului in care Partea impiedicata de un astfel de eveniment incalca obligatiile sale
contractuale si fara aceasta incalcare tespectiva circumstanta nu s-ar fi ivit.

16) Nerenuntare

16.1. Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea oricaror drepturi ale LOCATORULUI ce
rezulta din acest Contract nu va fi considerata sau interpretata drept renuntare sau incetare a
exercitarii acestora.

17) Independenta clauzelor

17.1. In cazul in care oricare dintre clauzele acestui Contract de Inchiriere devine invalida,
neaplicabila sau ilegala, partial sau in totalitate, restul clauzelor vor ramane valabile,
neschimbate si Partile se vor intalni cat mai curand posibil si vor agrea cu buna credinta clauza
legala cea mai apropiata scopului Contractului de Inchiriere si care are un efect economic egal.

18) Legea aplicabila. Limba

18.1 Prezentul Contract de Inchiriere este guvernat de si conceput in concordanta cu legile din
Romania.

18.2 Acest Contract de Inchiriere a fost redactat in limba romana..
19) Litigii

19.1. In caz de litigii aparute in legatura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabila. In cazul in care
solutionarea amiabila nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat exclusiv de catre
instantele de judecata competente de pe raza municipiului Bucuresti.

19.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabila. Daca, dupéa 10 zile de la inceperea
tratativelor de solutionar, partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuala, fiecare poate solicita ca neintelegerea sa se solutioneze de catre Instantele
Judecitoresti de la sediul Locatorului.

20) Alte Clauze

20.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

20.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
contract care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.
2.0 3 Locatorul este de acord ca Localaml sa isi lTlI'EElbll”E:Z.C un puncl de Iucru in spduu]

punctul de lucru de la adresa spatiului inchiriat.
20.4. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazylf




20.5.0rice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare, a sediului, etc., va trebui
anuntata in termenul limita de 15 zile calendaristice, Locatorului.

21) Comunicéri

21.1. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris Partilor, prin posta sau catre:

LOCAAT cviviiniieciecniienieessisiasaesssenens

Locator: e-mail: patrimoniu @ ps4.ro sau contact@ps4.ro ; telefon 021/9441, pentru aspecte
de natura financiard: contabilitate@ps4.ro; pentru aspect de natura administrativa:
administrativ @ ps4.ro

21.2. Urmarirea si derularea prezentului Contract se va face prin intermediul serviciilor de
specialitate din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

21.3. Comunicarile intre parti se pot face si prin e-mail, cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

22) Acceptarea

22.1. Subsemnatul, in calitate de Locatar al SPATIOULUI (teren, domeniul public si
constructie propriatate publica) ce face obiectul prezentului Contract, declar ca am luat la
cunostinta de informatiile referitoare la spatiul inchiriat, le-am inteles si le-am acceptat,
neavand nicio pretentie fata de ceea ce s-a constatat.

23) Documentele contractului

23.1. Prezentul Contract se completeaza cu documentele mai jos mentionate, care fac parte
integranta din acesta, respectiv:

1) Anexa nr. 1 -, Proiectul tehnic al pietei”

2) Anexa nr. 2 -, Procesul verbal de predare-primire”;

3) Anexa nr. 3 - Garantia de buna executie;

4) Anexa nr. 4 - Caietul de sarcini;

Prezentul Contract a fost incheiat astazi, in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte semnatara
si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.

LOCATOR: LOCATAR:

Consiliul Local al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de titular al
dreptului de administrare al spatiului ...........................
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Fisa de date - Inchiriere spatiu comercial, domeniu public

Sectiunea I. Autoritatea contractanta/organizatorul

I.1) Denumire si adrese

Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti, in numele si pe seama Consiliului Local al Sectorului 4, prin Aparatul
de Specialitate al Primarului Sectorului 4, cu sediul in cu sediul in Bucuresti, sector 4, B-dul. George
Cosbuc nr.6-16, CIF 4316422.

1.2) Comunicare

Caietul de sarcini poate fi procurat contra cost de la sediul organizatorului, incepdnd cu data publicarii
pe pagina de internet www.ps4.ro, dupa achitarea prefului de 200 lei (in numerar la casierie).

Numar zile péna la care se pot solicita clarificari inainte de data limita de depunere a ofertelor: minim
7 zile lucratoare

Persoand de contact: Liliana Satmari/Iuliana Nae
Ofertele trebuie depuse la: adresa mentionatd mai sus, in termenul publicat in anunt.

Sectiunea II Obiectul contractului si criterii de atribuire
I1.1.1) Titlu:

Inchirierea spatiului comercial, domeniu public:

Suprafata imobil/spatiu domeniu public

Nr Numar 3 fata 12 sol Adresa
crt. | spatiu/Indicativ | Suprafata teren Rprasaia 19 50
constructie
1. Spatiu 1197,83 Piata Aparatorii Patriei din Sos.
comercial nr.1 Berceni nr.183B, sector 4,

Bucuresti

I1.1.3) Criterii de atribuire
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere pentru spatiucomercial, domeniu public

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste preful de pornire al licitatiei pentru chirie/luna (euro) fard
TVA sau chirie/mp/luni (euro) fard TVA de inchiriat — pondere 40 %

Punctajul C(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al chirj
alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte chirii ofertate punctajul C(n) sgfcs
(Nivel n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct. f



b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti (dar nu
mai putin de valoarea mentionata mai jos) — pondere 40%;

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie, sub sanctiunea respingerii ofertei, trebuie si faci
dovada cd vor avea acces la disponibilitati banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit, in
valoare egala cu cuantumul a 12 chirii raportate la pretul de pornire al licitatiei pentru chirie/luna fara TVA
x suprafata spatiului comercial inchiriat. Asigurarea disponibilitatilor binesti se va demonstra prin
prezentarea oricarui tip de document emis de unitati bancare/declaratii bancare corespunzitoare (prezentata
in original) prin care se va atesta faptul ci in cazul atribuirii contractului:

® operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

® posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului, avand ca destinafie
cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau disponibilitati existente.

Punctajul D(n) se acorda astfel: a) Pentru cel mai mare nivel al disponibilitatilor banesti se acorda punctajul
maxim alocat de 40 pct; b) Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional, astfel: D(n) = (Nivel
n / Nivel maxim ofertat) x 40 pct.

¢) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: (dovada experientei similare pe ultimii 3 ani
aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasurata in/pe/cu privire la bunul inchiriat; mentinerea
si continuare activitatii preexistente - pondere 10%

Nota: ofertantii participanti la procedura de licitatie trebuie sa prezinte documente doveditoare a experientei
similare aferenta tipului de activitate ce urmeaza a fi desfasurata in/pe/cu privire la bunul inchiriat, pentru
ultimii 3 ani respectiv ofertantii participanti la procedura de licitatie trebuie sa prezinte o declaratie
notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism existenti si continuare activitatii preexistente,
ca obligatii esentiale.

Punctajul se acorda astfel: Ofertantii participanti care prezinta dovada, pe ultimii 3 (trei) ani, a experientei
similare si declaratia notariala mentionata la alin. se acorda punctajul maxim de 10 puncte; Pentru ceilalti
operatori economici, a caror dovada a experientei similare este pentru o perioadd mai mica sau nu prezinta
dovada experientei similare si declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism
existenti si continuare activitatii preexistente se vor acorda 0 puncte.;

d) protectia mediului inconjuritor: implementarea sistemului de protectic a mediului ISO 14001 sau
echivalent — pondere 10 %.

Punctajul se acorda astfel: Daca ofertantul prezinta dovada implementarii
ISO 14001 sau echivalent valabil — se acorda 10 puncte; Daca ofertant
sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau echivalent valabil

Punctaj maxim total: 100



I1.1.4) Durata contractului: determinata, 10 ani, conform HCGMB 140/2025, cu posibilitatea de prelungire
in conditiile documentatiei de atribuire.

Sectiunea III Criterii de valabilitate si motive de excludere

1)
2)

3)

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreazé in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si
ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sé contina:

o fisa cu informatii privind ofertantul (inclusiv o adresa de e-mail si numar de fax pentru
corespondenta) si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosdri, stersaturi sau
modificari;

acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor prevazute la mai jos:

3.1) Certificate de atestare fiscala din care sa rezulte lipsa datoriilor restante cu privire la plata
impozitelor, taxelor sau a contributiilor la bugetul general consolidat de stat si la bugetul local, in
original. Pentru evitarea oricaror neclaritati, este necesara prezentarea atat a Certificatului de
atestare fiscala emis de Administratia financiara din cadrul Agentiei Nationale de Administrare
Fiscala (ANAF) de la sediul si/sau punctul de lucru al persoanei juridice, pentru debitele inregistrare
la bugetul consolidat de stat, cat si a Certificatului de atestare fiscala emis de directiile sau serviciile
de gestionare a impozitelor si taxelor locale din cadrul unitatii administrativ-teritoriale de la sediul
si punctul de lucru al persoanei juridice aflat pe raza teritoriala a Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti (daca este cazul), pentru debitele inregistrate la bugetul local. Aceste documente trebuie
sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile de la momentul prezentarii
certificatelor.

Nota: In cazul ofertantilor ce sunt persoane de cetatenie sau nationalitate straind, se vor prezenta
certificate echivalente care sa ateste ca acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante, in conditiile
legii incidente, in tara de domiciliu/sediu si de rezidenta, la momentul prezentarii ofertei.

3.2) Adeverinta emisa de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti care sa ateste faptul ca nu
inregistreaza debite fata de aceasta institutie publica, indiferent de natura acestora (inclusiv
penalizari de intarziere si/sau dobénzi) si ca nu se afla sub incidenta prevederilor art. 2.2 din
prezentul caiet de sarcini, in original;

3.3) Cazierul judiciar al persoanei sau al operatorului economic(persoana juridica) si a persoanelor
fizice, membri ai organului de administrare, asa cum rezulta din certificatul constatator emis de
ONRC/actul constitutiv/contract de societate/acord de constituire etc, in original,

3.4) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este cazul,
in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezeniaaid

3.5) Certificatul constatator emis de ONRC sau de o autoritate/jf i ica’dy a, in copie



4)

5)
6)
7)
8)

9)

3.7) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,conform cu
originalul™ si semnatura reprezentantului;

3.8) Declaratie pe propria raspundere conform formularului din Anexa B la caietul de sarcini, data
in forma autentica, in original, inclusiv declaratie pe propria raspundere cd este/nu este plititor de
TVA sau alt document emis de o autoritate competentd care si ateste aceasta situatie;

3.9) Ultima declaratie fiscala inregistrata la ANAF din care sa reiasa Cifra de afaceri, in in copie cu
mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

3.10) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si
semnatura reprezentantului;

3.11) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite,

in copie cu mentiunea ,.conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertantului);

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (dovada achitarii contravalorii
caietului de sarcini).

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar care trebuie s fie semnat de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru spatiul comercial proprietate publica
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa sl pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

10) Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilita sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere se

returneaza nedeschisa,

11) Continutul ofertelor trebuie s riméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.

12) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridica, romana sau straind, care

indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv contravaloarea caietului de sarcini;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toa mentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia g&ai

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impgi cntributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local: ! e



Nota: se vor depune certificate fiscale valabile la momentul depunerii ofertelor din care sa reiasa
ca ofertantul are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nota: se va prezenta/depune document din care sa reiasa forma de inregistrare in conditiile legii din
tara de rezidenta, faptul ca ofertantul este legal constituit, ca nu se afla in niciuna din situatiile de
anulare a constituirii precum si faptul ca are capacitatea profesionala de a realiza activititile care
fac obiectul contractului.

13) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani. dar nu
a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de
3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Nota: se va prezenta o declaratie pe propria raspundere privind neincadrarea in una din situatiile de
mai sus prevazute de pet. 13.

Sectiunea I'V Garantii

IV.1) Garantia de participare:

Garantia de  participare se  constituie prin  virament bancar in contul IBAN
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului 4 pe numele Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti. Dovada constituirii garantiei de participare trebuie sa cuprinda urmatoarele
mentiuni ,,Garantie de participare — Inchirierea spatiului comercial situat la adresa: Sos. Berceni nr.183B”

Garantia de participare trebuie si fie constituita in suma prevazuta in documentatia de atribuire si va acoperi
perioada de valabilitate a ofertei. Garantia trebuie sa fie irevocabili si trebuie si prevada ca plata garantiei
de participare se va executa necondifionat, respectiv la prima cerere a beneficiarului, pe baza declaratiei
acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Cuantumul garantiei de participare este echivalentul in lei a 2 (doua) chirii lunare, valoare calculata raportat
la pretul de pornire al licitatiei pentru chirie/mp/luna fara TVA x suprafata imobilului, sau pret de pornire
a licitatiei: chirie minima/luna/spatiu, pret mentionat in cuprinsul caietului de sarcini.

Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare in cuantumul, forma si perioada de valabilitate
solicitate prin documentatia de atribuire se resping.

Garantia de participare se depune distinct pentru fiecare imobil, in parte.

1V.2) Garantie de buna executie:

Garantia de buna executie a contractului se va constitui prin vira
RO43TREZ7045006XXX000159 deschis la Trezoreria Sectorului
Municipiului Bucuresti.. Se va prezenta dovada constituirii la m
inchiriere, in cuantum egal cu contravaloarea a 2 (doua) chirii (confo




Sectiunea V Perioada minima pe parcursul careia ofertantul trebuie sa isi mentind oferta: 4 luni (de

la termenul limita de primire a ofertelor)

Sectiunea VI: Modul de prezentare a ofertei

Ofertele vor fi elaborate in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire, capitolul Reguli privind
oferta si vor fi depuse la adresa/locul precizat in anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior. Ofertele se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data si
ora primirii acestora.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spatiului comercial , domeniu public si indicativul
spatiului (unde este cazul) situat la adresa Sos. Berceni nr.183B. pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui s contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari,
stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile §i capacititile ofertantilor (toate documentele ce tin de conditii de
valabilitate si motive de excludere, inclusiv dovada constituirii garantiei de participare);

¢) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (nivelul chiriei/luna, dovada privind disponibilitatile
banesti, dovada privind existenta ISO 14001 sau echivalent, precum si dovada experientei similare si
declaratia notariala cu privire la mentinerea coeficientilor de urbanism existenti), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de
identificare ale imobilului pentru care este depusi oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare imobil. Oferta are caracter obli gatoriu,
din punct de vedere al coninutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de organizator.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limita pentru depunere, stabilite
in anunful procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

Sectiunea VII Informatii suplimentare
VII.1) Clarificari documentatie:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de licitatie are obligatia de a raspunde in mod
clar, complet si fard ambiguititi, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca
5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari, insa raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au
achizitionat caietul de sarcini cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.
Organizatorul are obligaia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele
interesate care au obfinut documentatia de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fostg; 3isd in timp

mentionat, acesta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de of stifg Wy care
perioada necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibi i yitre
persoanele interesate fnainte de data limita de depunere a ofertelor.



VII.2) Vizitare amplasament:

Vizitarea amplasamentului sau a spatiilor comerciale se va efectua in masura in care stadiul lucrarilor de
modernizare o va permite, astfel incat sanatatea si integritatea fizica a vizitatorilor sa nu fie puse in pericol.
In cazul in care stadiul lucrarilor nu permite vizitarea spatiilor comerciale, persoanele interesate au dreptul
de a consulta, impreuna cu orice consilieri profesionisti necesari, planurile, documentatiile si informatiile
tehnice referitoare la Spatiul comercial, pentru a dispune de o informare clara si completa asupra situatiei
spatiilor comerciale. Vizitarea amplasamentului sau consultarea documentatiilor tehnice ce stau la baza
realizarii obiectivului de investitii, se face in baza inregistrarii unei cereri scrise cu cel putin 3 zile
lucratoare inainte de data vizitei. In urma vizitarii amplasamentului sau a consultarii documentatiei tehnice
ce stau la baza realizarii obiectivului de investitii, se va intocmi un Proces verbal.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire ** cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul
de pornire a licitatiei al imobilului inchiriat, raportat la suprafata acestuia’’,

VIL.3) Proceduri de contestare:

Orice contestatii formulate impotriva actelor premergatoare incheierii contractului de inchiriere se
inregistreaza la sediul organizatorului, in termen de 1 zi lucratoare de la comunicarea acestora, iar actiunile

formulate impotriva deciziei comisiei de solutionare a contestatiilor se vor ataca conform prevederilor
legale in vigoare.
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RAPORT DE EVALUARE NR 39/EP1/2025
INTOCMIT DE EVALUATORUL AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SCOPUL EVALUARII:

Estimarea valorii minime de inchiriere pentru
spatiile  comerciale cu  destinatia comert,
comercializare produse alimentare si nealimentare,
repsectiv alimentatie publica, situate in incinta
Pietei Agroalimentare Aparatorii Patriei din Sos.
Berceni 183B, sector 4

PROPRIETAR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

UTILIZATOR:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DATA EVALUARII: 02.06.2025

VALORILE
ESTIMATE AU FOST DETALIATE IN SINTEZA
EVALUARII

CURS BNR 02.06.2025
1 EURO =5.0572 LEI

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport de evaluare fiind confidentiale, nu vor putes
sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al eva t(‘rg.lui;'.
destinatarului. y -

<gpiate in parte
BUCURESTI
TUNIE - 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE

Citre,
SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Referitor la solicitarea dumneavoastri cu privire la evaluarea spatiilor comerciale cu destinatia comert,
comercializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii
Patriei” astfel cum au fost descrise in cuprinsul prezentului raport de evaluare, vd aduc la cunostinti
urmdtoarele:

Potrivit Notei de Comanda emisa de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti — Directia Autorizari,
Administrare Piete si Logistica — Serviciul Patrimoniu si Arhiva, am fost desemnat in vederea estimarii
preturilor minime a chiriilor pentru spatiile cu destinatic comerciala / administrativa / depozitare situate in
,,Piata Aparatorii Patriei”.

Scopul evaluarii este informarea utilizatorului cu privire la estimarea preturilor minime de inchiriere, in vederea
inchirerii spatiilor comerciale cu destinatia comert, comercializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv
alimentatie publica situate in ,,Piata Aparatorii Patriei”,

A fost supus evaludrii intregul drept de proprietate considerat valabil, transferabil si liber de orice sarcini.

Data de referinti a evaluarii este data 02.06.2025.

Prezenta adresa este insotitd de raportul de evaluare, intocmit in conformitate cu standardele, metodologia si
recomanddrile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN

SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873
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SCRISOARE DE TRANSMITERE

INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza Raportului)

Certificarea evaluatorului

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate

Tipul valorii
Data evaluarii
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

[poteze generale si ipoteze speciale

Tipul raportului

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Declaratia conformitatii cu SEV

Descrierea raportului de evaluare

PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Descrierea situatie juridice

Descrierea constructiei si a terenului

Componente non — imobiliare. Identificare si clasificare
Istoricul Proprietatii subiect

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii

Analiza ofertei

Relatia dintre cerere si oferta

Concluzii privind analiza pietei specifice

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE

ANEXE
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I. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

1 CLIENT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

2 UTILIZATOR DESEMNAT SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

3 PROPRIETAR SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

i SCOPUL EVALUARII Estimarea valorii minime de inchiriere pentru spatiile comerciale cu
destinatia comert, comercializare produse alimentare si nealimentare,
repsectiv alimentatie publica situate in incinta Pietei Agroalimentare
Aparatorii Patriei din Soseaua Berceni 183B, sector 4

5 TIPUL VALORII CHIRIA DE PIATA

6 DATA EVALUARII 02.06.2025

7 EVALUATOR EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRUL TITULAR ANEVAR,

CONSTANTIN CORNELIU TIBERIUS
EMAIL OFFICE@TCCLEGAL.RO | TEL: 0727947941

8 TIP PROPRIETATE Spatii comerciale cu destinatia comert, comercializare produse
alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica
Imobile identificate pe terenul nr. cadastral 230314 a Municipiului
Bucuresti, Sector 4.

9 | AMPLASAREA IMOBILELOR Bucuresti, sos Berceni 183B, sector 4

10 | CURS EURO CONFORM BNR

DIN DATA DE 13.05.2025 1 EURO = 5.0572 RON

11 OBSERVATII Agentul economic care va castiga licitatia, va avea obligatia,
conform caietului de sarcini, sa efectueze lucrari de investitii in
vederea modernizarii spatiilor comerciale astfel incat sa fie intrunite
conditiile necesare pentru obtinerea autorizatiei la incendiu si orice
alte autorizatii necesare pentru desfasurarea unui comert in conditii
de siguranta cu mentiunea faptului ca, la incetarea contractului,
aceste investitii vor ramane in proprietatea domeniului public local.

Valoare estimata pentru inchirierea spatiului comercial in suprafatade | 7,5 euro/mp / luna echivalentul a
1.197,83 mp 8.983,72 euro / luna

*Spatiile au fost identificate conform schitelor cadastrale anexate prezentului raport de evaluare, respectiv:

Piata Agroalimentara — Spatiu Comercial in suprafata de 1.197,83 mp.
Piata Agroalimentara — Tarabe 825,28 mp.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor

depozitare; camera frigorifica; camera fri

sanitar + dus) reprezinta 50% din valoags

aysech

prezentate in anexele prezentului rapog4

(e

pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
gidere; camera procesare; depozit de zi: zona preparare; vestiar; grup
ilQr estimate pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost
)




2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Referitor la la nota de comanda comunicata de catre institutia dvs cu privire a estimarea preturilor minime a
chiriilor pentru spatiile comerciale cu destinatia comert, comercializare produse alimentare si nealimentare,
repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii Patriei”, subsemnatul TIBERIUS CORNELIU
CONSTANTIN, membru titular ANEVAR, avand numarul de legitimatie 18873, imi asum rdspunderea privind
continutul prezentului raport de evaluare numai fatd de client si de utilizatorul desemnat si certific in cunostintd
de cauza si cu buna credinta, faptul ca:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport de evaluare sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile raportate in prezentul raport de evaluare se limiteazi numai la ipotezele
generale si speciale mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile subsemnatei, personale, impartiale si
nepartinitoare §i sunt in concordanta cu Standardele de Evalure §i cu respectarea Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat.

Raportul de evaluare a fost intocmit conform informatiilor i documentelor primite din partea proprietarului iar
evaluatorul nu se face raspunzator in situatia in care apar si alte informatii care nu i-au fost comunicate in

cadrul acestei proceduri.

Mentionez faptul ca nu mi-a fost acordata asistenta profesionala de catre alte persoane, cu privire la intocmirea
prezentului raport de evaluare.

Nu am nici un interes actual sau de perspectivd referitor la bunurile ce fac obiectul evaludrii §i nu am nici un
interes personal fatd de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constrangere legatd de bunurile evaluate in raportul de evaluare sau de pirtile
implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate.

Detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de evaluare.
Pentru realizarea prezentului raport nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificarii.

Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditafi pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data prezentului raport, subsemnatul sunt membru titular ANEVAR, avand nr. de legitimatie 18873 si
asigurare profesionala in cuantum de 500.000 euro.

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM

NR. LEGITIMATIE: 18873




TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnatul, Constantin Corneliu Tiberius, absolvent al | cetee e et din cadrul

A oTwa e, T TR RS TLo 17 .~ - UNPIR si Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAK cu numarul de legitimatie 1~ 7, declar faptul ca sunt membru ANEVAR din data de 25.06.2018
precum si faptul ca detin cunostintele necesare pentru intocmirea, in mod competent, a prezentului raport de
evaluare.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZATORI DESEMNATI
Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

3. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE PROPRIETATE
EVALUATE

Proprietatea imobiliard supusd evaludrii este compusd din spatiile comerciale cu destinatia comert,
comercializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii
Patriei”astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii.

4. SCOPUL EVALUARIIL

Scopul prezentului raport de evaluare este reprezentat de informarea utilizatorului cu privire la estimarea
preturilor minime a chiriei pentru spatiile cu destinatie comerciala / administrativa / depozitare situate in ,,Piata
Aparatorii Patriei”.

Prezentul raport de evaluare nu va fi utilizat pentru alte scopuri sau in afara contextului prezentat.

5. TIPUL VALORIL MONEDA VALORII

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil, convenit de cumparitorii si vanzitorii
unui bun sau serviciu, disponibil pentru cumpdrare. Valoarea nu reprezinti o sumi exacti, ci cel mai probabil
pret care va fi platit pentru bunuri §i servicii, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a tipului
valorii.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data
evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat cu clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere.

Tipul valorii estimate este chiria de piatd aga cum este definitd in cadrul SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Potrivit solicitarii utilizatorului, moneda in care se va exprima valoarea din prezentul raport este in EURO.

6. DATA EVALUARII DATA RAPORTULUI DE EVALUARE

Data evaludrii este data la care sunt valabile opiniile si concluziile privind valoarea estimati in prezentul raport
si este data de 02.06.2025.

Prezentul raport de evaluare este
Raportarea evaluarii.




. NATURA SI AMPLOAREA ACTIVITATII EVALUATORULUI SI ORICARE LIMITARI ALE
ACESTORA

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
informatiile primite din partea utilizatorului, la data evaludrii, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care sa nu se fi avut cunostiinta.

. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE DE CATRE EVALUATOR

Pentru elaborarea prezentului raport de evaluare am avut la dispozitie urmatoarele documente comunicate de
catre utilizator, respectiv:

HCGMB 239/24.01.2001
HGMB 160/2¢.08.2001 si HGMB 300 privind stabilirea nivelurilor taxelor si impozitelor.
Extras CF si Schita spatiului comercial subiect.

Ca sursa suplimentara au fost analizate:

Rapoarte de piata publicate de companiile imobiliare.

Articole de presa cu privire la aspectele economice, piata imobiliard (www.zf.ro, www.money.ro,
www.ziare.com, www.hotnews.ro, www wall-street.ro, www.aibi.ro, wwWw.statista.com/statistics,
http://revistabiz.ro $i alte asemenea).

Site-uri de specialitate privind piata imobiliara (imobiliare.ro, storia.ro, olx.ro si alte asemenea).
. IPOTEZE SEMNIFICATVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

IPOTEZE SEMNIFICATIVE

Prezentul raport de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intomirii
sale.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

Nici prezentul raport de evaluare §i nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fard acordul prealabil
al evaluatorului.

in vederea intocmirii analizelor, opiniilor §i a concluziilor din prezentul raport de evaluare, au fost utilizate
toate informatiile avute la dispozitie despre bunurile subiect, la data evaludrii, neexcluzdnd posibilitatea
existentei si a altor informatii de care s nu se fi avut cunostiinta.

Din informatiile obtinute, nu exista nici un indiciu cu privire la existenta unor contamindri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietafii evaluate. Nu existd informatii despre existenta unor rapoarte care s indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu au fost efectuate investigatii special in acest
sens. Dacé se va stabili ulterior faptul ca existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuare valorii de piatd a imobilului subiect.

Se presupune faptul ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale privind mediul
inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse, descrise gi luate in considerare in raport.

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale arnplasamentelor solului sau structurii modulelor
( parplor ascunse) care sa mﬂuenteze valoarea, EValu $l asum.’l nici o responsabilitate pentru asemenea

nu li se acorda garantii pentru acuratefea
lor.




10.

11.

12.

13.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de personele mentionate mai sus
§i au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisei ca aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) §i responsabila.

IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Avand in vedere Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 300 prin care au fost stabilite
valorile pentru inchirierea bunurilor similare, estimarea valorii chiriei de piata pentru bunurile subiect va tine
cont si de prevederile acestui document.

TIPUL RAPORTULUI

Conform SEV 103 Raportare, forma prezentului raport de evaluare a fost conveniti cu toate partile implicate a
fi una scrisa.

RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre utilizator, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Prezentul raport de evaluare este destinat scopului gi
destinatarului precizat. Raportul este confidential strict pentru client si destinatar, iar evaluatorul nu accepta
nicio responsabilitate fata de o tertd persoana, in nici o circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport de evaluare nu implici dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau sa depund mirturie in
instanta relativ la proprietaile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil.
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice, de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile raportului de evaluare isi vor pierde valabilitatea.

Nici prezentul raport de evaluare i nici parti ale sale nu vor fi publicate sau mediatizate fari acordul prealabil
al evaluatorului.

DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Subsemnatul certifica in cunostiintd de cauzi ci la elaborarea prezentului raport au fost respectate Standardele
de Evaluare a Bunurilor adoptate i publicate de citre ANEVAR, editia 2022 si Codul de etici al profesiei de
evaluator adoptat §i publicat d¢ ANEVAR, in mod special cu respectarea urmitoarelor Standarde de Evaluare
(SEV) si Ghiduri de Evaluare (GEV):

SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadrul general); SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii (IVS 101); SEV
102 — Documentare si conformare (IVS 102); SEV 103 — Raportare (IVS 103); SEV 104 — Tipuri ale valorii
(IVS 104); SEV 105 — Abordari si metode de evaluare; SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400); GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

DESCRIEREA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul Raport de Evaluare este unul de tip narativ, detaliat si cuprinde descrirea datelor, faptelor si analizelor
pe care evaluatorul le detine la data intocmirii acestuia, respectiv la data de 02.06.2025.

Etapele parcurse pentru elaboararea prezentului raport de evaluare au fost urmatoarele:

Documentarea, pe baza informatiilor §i a documentelor receptionate.
Stabilirea limitelor i a ipotezelor care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare,
Analiza tuturor informatiilgeeei® ? grpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii.




PREZENTAREA DATELOR

1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI $SI LOCALIZARE

in cadrul analizei pietei imobiliare, precum si a faptul ca Piata Aparatorii Patriei se afla situata pe sos. Berceni
nr. 183 B, sector 4, am considerat aria pietei zona cuprinsi intre limitele Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti
in conformitate cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 143/2003 privind reglementarile
urbanistice de incadrare pe zone §i categorii de folosinta a teritoriului Municipiului Bucuresti, pentru anul 2004
prin aplicarea prevederilor O.G. nr. 36/2022, a H.G. nr. 1278/2002, a H.G. nr. 149/2003, a O.U.G. nr. 12/2003
si a HC.G.M.B. nr. 301/2002, astfel:

ZONA A - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA ROSIE

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

O fasie de 400 m latime de-a lungul malului drept al Raului Dambovita, de la sos. Mihai Bravu pana la 100 m
est de soseaua Vitan Barzesti.

Fasia cuprinsa intre Calea Vacaresti si limita cuvei Lacului Vacaresti, de la 400 m de malul drept al Raului
Dambovita pana la prelungirea limitei de vest a cimitirului Caramidarii de Jos.

Limita vestica a cimitirului de la limita vestica a cimitirului Caramidarii de Jos pana la limita de 200 m de str.
Sergent Nitu Vasile.

Fasie de 200 m la str. Sergent Nitu Vasile, de la prelungirea limitei sudice a cimitirului de la Soseaua Oltenitei.

Soseaua Oltenitei, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la 200 m de
str. Sergent Nifu Vasile pana la str. Sura Mare.

Str. Sura Mare, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la sos.
Oltenitei la limita administrativa a sectorului.

Limita administrativa a sectorului, de la str. Sura Mare pana la intersectia cu sos Mihai Bravu.
ZONA B - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA PORTOCALIU
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fagie de 400 m latime de-a lungut malului drept al Raului Dambovita, de la 100 m est de Sos. Vitan - Barzesti
péna in dreptul Str. Releului.

O fasie de 100 m, pe partea esticd a Sos. Vitan - Barzesti, de la limita sudica a zonei A (Splaiul Unirii) pana la
intersectia cu Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenifel, numere pare si impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenta arterei, de la Sos, Vitan-
Bérzesti pana la limita administrativa.

Str. Cpt. Eremia Popescu, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenta arterei, de la
Sos. Oltenitei pana la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, numere pare §i impare, incl
Eremia Popescu piand la B-dul Metalurgicy
Dealu Floreni; Drum Dealu Floreni, de lafs




De la intersectia Drum Dealu Floreni cu C F. industriald pani la intersectia Drum Dealu Crucii cu Str. Dumitru
Brumdrescu.

Drum Dealu Crucii, Drum Dealu Bradului, Str. Dumitru Brumirescu pénd la Drum Dealu Bradului,

Drum Dealu Bradului, numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o laturd adiacenti arterei, de la
Drum Dealu Crucii pana la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacentd arterei de la Drum
Dealu Bradului pana la Sos. Berceni.

Str. Turnu Magurele, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos.
Berceni pana la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei, de la Str. Turnu
Magurele pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacent arterei, de la Intr. Binelui
pani la B-dul Metalurgiei.

B-dul Metalurgiei, numere impare, de la Drum Binelui pand la Drum Dealu Bradului; B-dul Metalurgiei,
numere pare, de la Drum Dealu Bradului.

Str. Turnu Magurele, numere pare §i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenta arterei, de la B-dul
Metalurgiei pani la Str. Luica.

Str. Luica, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacent arterei;

§os. Giurgiului, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Str. Luica
pana la limita sudicd administrativa.

$os. Giurgiului, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei, de la Str. Luica
pand la Drum Gézarului.

Sos. Giurgiului, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacent arterei, de la Str. Luica
pand la Str. Sura Mare.

Drum Gazarului, numere pare i impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Sos.
Giurgiului pana la Str. fmpératul Traian.

Str. Impératul Traian, numere pare §i impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenti arterei, de la Drum
Gézarului pand la Str. Pictor Stefan Dumitrescu.

Str. Pictor $tefan Dumitrescu, numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacent arterei, de
la Str. Imparatul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Str. Sura Mare, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pani la Sos. Oltenitei, $os. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Sura
Mare péna la limita de 200 m fata de Str. Serg. Nitu Vasile.

Fégie de 200 m la Str. Nifu Vasile, de la Sos. Oltenitei pand la prelungirea laturii sudice a cimitirului
Caramidarii de Jos.




Limita vesticd a cimitirului Carimidarii de Jos pana la limita cuvei L.acului Vacaresti.

Fagie de 100 m mésuratd de la limita cuvei lacului Vaciresti, de la Sos. Oltenitei pana la 500 m de malul drept
al Raului Dambovita.

Fagie de 100 m masurata de la limita sudica a zonei A (malul drept al Raului Dambovita) din limita estice a
zonei B de la Calea Vicaresti pdna la 200 m de Sos. Vitan — Barzesti.

Fagie de 200 m masurata spre vest de Calea Vitan - Barzesti, de la 500 m de malul drept al Raului Dambovita
pina la limita sudica a cuvei lacului Vicaresti.

Limita sudica a cuvei lacului Vacdresti (paraleld cu Sos.Oltenitei).

ZONA C - REPREZENTATA GRAFIC IN CULOAREA GALBEN
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Limita sudica a zonei B (la 500 m de Splaiul Unirii).

Limita esticd a zonei B a Sos. Vitan — Barzesti.

Limita nordici a zonei B a Sos. Oltenitei.

Limita vesticd a zonei B a Caii Vicéresti.

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Splaiul Unirii (limita sector) de la Str. Releului pana la limita administrativa.
Limita administrativa pana la Sos. Oltenitei.

Sos. Oltenitei, exclusiv, de la limita administrativi pan la limita esticd a zonei B de la Sos. Vitan Barzesti.

Limita esticd a zonei B (Sos. Vitan- Bérzesti), de la Sos. Oltenitei péni la limita sudica a zonei B de la Splaiul
Unirii.

Limita sudica a zonei B a Splaiul Unirii de la limita zonei A péna la prelungirea Str. Releului.
Prelungirea Str. Releului pand in Splaiul Uniri (limita sector).

Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

$os. Oltenitei, exclusiv, de la Str. Cpt. Eremia Popescu pani la limita administrativa.

Limita administrativa de la Sos. Oltenitei pina la Sos. Berceni.

Sos. Berceni, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Str. Cpt. Eremia Popescu.
Str. Cpt. Eremia Popescu, exclusiv.

Delimitati prim teritoriul cuprins intre artercle de circulatie:




B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la Sos. Berceni péni la Drum Binelui.
Drum Binelui, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pani la Intr. Binelui.

Intr. Binelui, exclusiv, de la Intr. Binelui pani la Str. Turnu Migurele.

Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Intr. Binelui pana la Sos. Berceni.
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

B-dul Metalurgiei, exclusiv, de la B-dul Metalurgiei pana la Drum Binelui.

Drum Binelui, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la B-dul
Metalurgiei pana la Str. Aurel Persu.

Str. Aurel Persu, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacenti arterei, de la Drum
Binelui pana la Str. Odei.

Str. Odei, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacents arterei, de la Str. Aurel Persu
péna la Str. Tudor Gociu.

Str. Tudor Gociu, numere pare i impare, inclusiv proprietatile care au o latura adiacenti arterei, de la Str. Odei
pana la Str. Actiunii.

Str. Actiunii, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturd adiacents arterei, de la Str. Tudor
Gociu péni la Intr. Actiunii.

Intr. Aciunii, numere pare si impare, inclusiv proprietitile care au o laturi adiacenta arterei, de la Str. Actiunii
péni la Drum Bercenarului.

Limita administrativd, de la Drum Bercenarului pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului exclusiv, de la limita administrativ pani la Str. Luica;

Str. Luica - Str. Turnu Magurele, exclusiv, de la Sos. Giurgiului pana la B-dul Metalurgiei.
Delimitaté prin teritoriul cuprins intre arterele de circulafie:

Str. Pictor $tefan Dimitrescu, exclusiv, de la Sos. Giurgiului péni la Str. impiratul Traian.
Str. Impératul Train, exclusiv, de la Str. Pictor Stefan Dimitrescu pana la Drum Gazarului.
Drum Gézarului, exclusiv, de la Str. Impératul Traian pani la Sos. Giurgiului.

Sos. Giurgiului, exclusiv, de la Drum Gazarului pani la Str. Pictor Stefan Dimitrescu.
Delimitata prin teritoriul cuprins intre arterele de circulatie:

Fagie 100 m la Drum Deal Floreni, de la Sos. Berceni pana la C.F. industriala.

Fégie 100 m de la limita zonci B de la Drum Dealu Floreni pan3 la Drum Dealu Crucii.




Zona in care este amplasat Complexul Comercial, este o zina rezidentiala, cu blocuri de locuinte si constructii
rezindetiale unifamiliale aflate in curs de dezvoltare.

In zona se mai afla si institutii de invatamant precum gradinite, scoli, licee, Universitatea Spiru Haret, dar si
institutii de cult, cabinete medicale si institutii bancare.

La efectuarea inspectiei s-a constatat faptul ca in zona exista, retele de curent, apa, canalizare, gaze, internet +
TV si termoficare.

Traficul auto si pietonal este intens in zona, ceea ce face imobilul subiect sa fie atractiv din punct de vedere
comercial.
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. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Conform informatiilor puse la dispozitia evaluatorului dreptul de proprietate asupra imobilelor subiect
reprezentat de ,,Piata Aparatorii Patriei” este detinut de catre Sectorul 4 al Primiariei Bucuresti.

. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

Potrivit extrasului de carte funciara, respectiv a planului de amplasament si delimitare puse la dispozitia
evalutorului, terenul are o suprafata de 3.809 mp fiind identificat cu numarul cadastral 230314, avand o forma
aproximativ dreptunghiulara iar la inspectia proprietatii s-a putut observa faptul ca suprafata acestui teren este
plana.
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Cu privire la imobilele amplasate pe acest teren, potrivit documentelor cadastrale, aceastea sunt identificate
astfel:

Spatiu Comercial in suprafata utila de aproximativ 1.197,83 mp, construit pe structura metalica in anul 2012 iar
in prezent este in curs de renovare.

Spatiu Comercial avand destinatia de Piata Agroalimentara - Tarabe in suprafata utila de aproximativ 825,28
mp.

Agentul economic care va castiga licitatia, va avea obligatia, conform caietului de sarcini, sa efectueze lucrari
de investitii in vederea modernizarii spatiilor comerciale astfel incat sa fie intrunite conditiile necesare pentru
obtinerea autorizatiei la incendiu si orice alte autorizatii necesare pentru desfasurarea unui comert in conditii de
siguranta cu mentiunea faptului ca, la incetarea contractului, aceste investitii vor ramane in proprietatea
domeniului public local.

. COMPONENTE NON-IMOBILIARE. IDENTIFICARE SI CLASIFICARE
in cadrul prezentului raport de evaluare nu au fost identificate componente non-imobiliare.

. ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT




1. ANALIZA CERERII

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale.

Caracteristicile pietei imobiliare sunt:
Este dependenta de nivelul veniturilor si stabilitatea acestora.
Fiecare proprietate imobiliara este unica, beneficiind de un amplasament fix.

Nivelul pretului este influentat de tipul de finantare oferit de banci, dobanzile practicate de acestea, durata
rambursarii creditelor si marimea avansului, decalaj de timp intre cerere si oferta, fapt ce necesita un timp
relativ lung de expunere la vanzare.

Peste 60% din suprafafa totald de retail modern din Roménia este concentrati in primele 10 mari orage, cu peste
200.000 de locuitori, conform unui raport al unei firme de consultantd imobiliara.

in prezent, Romania are un stoc total de retail modern de peste 4,3 milioane de metri pétrati, din care mai mult
de 2,7 milioane de metri patrati mall-uri, iar restul in principal parcuri de retail.

"Incepand cu prima jumatate a anului trecut, cregterea reala a salariilor, adica diferenta dintre cresterea salariilor
§i cea a preturilor, a revenit in teritoriu pozitiv. Pani la sfarsitul lui 2024, cresterea salariilor de aproximativ 9%
in termeni reali era deja comparabild cu nivelurile de dinaintea pandemiei, ceea ce a avut un impact pozitiv
asupra pietei i a increderii consumatorilor si, prin urmare, asupra rezultatelor retailerilor si a cererii de pe piata
de retail in general",

Potrivit acesteia, 2024 a fost un alt an bun atit pentru retaileri, cat si pentru proprietari.

Altfel, randamentele pe care piata locald le ofera retailerilor, impreuni cu revenirea rapidi a sectorului de retail
dupd pandemie, una dintre cele mai rapide reveniri din UE, au repus Romaénia pe radarul retailerilor
internationali.

Piafa este atractiva pentru o multitudine de segmente, ceea ce inseamn3 ¢4 noi branduri ar trebui si isi faci in
continuare loc in Roménia, de la imbraciminte, la alimente, la incal{dminte, accesorii sau decoratiuni, noteazi
consultantii imobiliari.

In ceea ce priveste gradul de ocupare, centrele comerciale dominante si parcurile de retail bine pozitionate fsi
pastreazd nivelul ridicat de inchiriere, iar proiectele nou livrate sunt in general bine primite de piata. Referitor la
chirii, desi vanzdrile au incetinit, consultantii Colliers puncteaza faptul ci vanzirile riman considerabil peste
nivelurile de dinaintea pandemiei

"Intre timp, activitatea economicd ar urma si accelereze, ceea ce ar trebui si insemne crearea de locuri de

muncd, iar acest lucru, la rndul sdu, ii va determina pe angajatori si plateascd salarii mai mari pe o piatd a

forfei de munca relativ restransa. La modul general, consultantii Colliers se asteapti la o accelerare a vanzirilor
2825 Co ’i"""’ cu 2023", arata studiul.

lq




https://www zf ro/constructii-imobiliare/stocul-spatii-retail-modern-romania-depasit-4-3-mil-peste-60-
22280140

. ANALIZA OFERTEI

In urma analizei de piatd, respectiv in urma analizarii studiilor de piata efectuate de catre experti si regasite in
revista Valoarea, pretul pentru inchirierea spatiilor comerciale poate varia mult, in functie de zona in care acesta
este amplasat, respectiv in functie de dimensiunea spatiului ce urmareaza a fi inchiriat si de amplasarea acestuia
in cadrul Parcului, respectiv destinatia acestuia,

Pe piata imobiliar, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vinzare sau
inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada de timp.

Oferta la un anumit bun, la un anumit pret, la un anumit moment si anume loc, indica raritatea relativa a acelui
bun, care este factor de bazi a valorii.

Terenurile proprietate publica sunt destinate pentru agrement si sunt utilizate in functie de tipul acestora, doar
intr-un anumit sezon al anului, motiv pentru care desi acestea nu sunt utilizate pe tot parcusul anului, pentru
bunurile subiect se achita impozitul datorat bugetului statului, pe tot parcusul anului.

. RELATIA DINTRE CERERE $I OFERTA

La data evaluarii si avand in vedere contextul economic actul, putem aprecia ca piata specifica bunurilor subiect
este o piata a cumparatorului / chiriasului, oferta fiind mai mare decat cererea, motiv pentru care exista o marja
de negociere mare pentru inchirierea spatiilor comerciale.

. CONCLUZII PRIVIND ANALIZA PIETEI SPECIFICE

Analizand piata specifica am ajuns la concluzia cd existd oferte active pentru tipul de proprietate evaluat,
intervalul de prefuri pentru bunuri similare fiind situat intre 4 €/mp- 15 €/mp, in functie de suprafata, amplsare,
costuri de intretinere si conditii de inchiriere.

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

GEYV 60 Evaluarea bunurilor imobile

Cea mai buni utilizare este definita ca fiind: “Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buni
utilizare dacd nu exista indicaii din piatd sau alfi factori care sa conduca la concluzia cd existd o
alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.”

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor
de evaluare in capitolele urmatoare ale prezentului raport de evaluare.

Cea mai buna utilizare a proprietdtii imobiliare trebuie sd indeplineasci patru criterii:




* PERMISA LEGAL - pentru a determina utilizirile legal premise se realizeaza o analiza a reglementrilor
privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de Constructii, restrictiile privind Constructiile din
patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buni
utilizare a proprietdti, din cauza unor clauze prevazute in contractul de inchiriere. Daca nu exista restrictii cu
caracter privat, atunci utilizirile admise de certificatul de urbanism determini alternativele avute in vedere
pentru cea mai buna utilizare.

= POSIBILA FIZIC — dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului §i accesibilitatea unui lot de
teren si riscul unor dezastre naturale (inundatii, cutremure) afecteaza utilizarile unei anumite proprietiti
imobiliare. Unele loturi pot atinge cea mai buni utilizare doar ficind parte dintr-un anumit ansamblu. in acest
caz, evaluatorul va analiza i fezabilitatea terenului. Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea
utilitdfilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent termic, etc). Structura
geologici a terenului poate impiedica sau poate face foarte scumpa anumite utiliziri ale proprietatii, cum ar fi:
cladiri cu regim mare de iniltime, subsoluri multiple.

= FEZABILA FINANCIAR - utilizirile care au indeplinit criteriile permisi legal si posibili fizic se analizeaza
pentru a se determina dacd ele ar genera un venit care si acopere cheltuiclile de exploatare, obligatiile
financiare $i amortizarea capitalului. Toate utilizirile din care rezultd fluxuri financiare pozitive sau fezabile
financiar. Pentru aceasta se determini veniturile viitoare generate de proprietate din care se scad cheltuielile de
exploatare §i va rezulta profitul net. Amplasarea imobilului in zona de elita a orasului impune o utilizare diferita
de utilizarile agricole sau industriale. in acest context fezabilitatea financiari va determina doar realizarea de
Constructii care sa asigure fructificarea maxima a capitalului fie prin vanzare, fie prin inchirierea cu constructia
edificati, nu ca teren liber.

= MAXIM PRODUCTIVA - dintre utilizirile fezabile financiar se selecteazi utilizarea care conduce la cea mai
mare valoare reziduala.

Cea mai buna utilizare a unei proprietéti este determinatéd dupi aplicarea celor patru criterii §i dupi eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buni
utilizare,

Pe baza analizei de piafd efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza celor patru
criterii ale celei mai bune utilizari a imobilului.

Concluzionénd, fiecare bun in ansamblul lui, se afld deja in cea mai buni utilizare a sa, utilizarea Comerciala ce
conduce cétre valoarea maxima a proprietitii imobiliare. Cel mai probabil utilizator final este persoana fizici
sau juridica.

In cazul imobilul analizat, piata se defineste ca piata proprietatilor de tip spatiu comercial cu destinatia comert,
comercializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica, amplasate in Complexul
Comercial Piata Aparatorii Patriei care indeplineste criteriile care definesc CMBU si anume: Este fizic posibili;
Este permisa legal; Este fazabila financiar; Este maxim productiva.




EVALUAREA BUNURILOR IMOBILI

Proprietatea imobiliard supusa evaluirii este compusd din spatii comerciale cu destinatia comert, comercializare
produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in incinta Pietei Agroalimentare
Aparatorii Patriei astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii.

Potrivit Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 SEV 104 - Tipuri ale Valorii, la calculul chiriei de piat,
evaluatorul trebuie si ia in considerare urmitoarele:

In ceea ce priveste chiria de piatd aferentd unui contract de inchiriere, termenii si clauzele de inchiriere
stipulati(te) in acel contract sunt considerati(te) a fi adecvati(te), cu conditia sd nu fie ilegali(le) sau contrari(re)
cadrului general de reglementare, si

In ceea ce priveste chiria de piatd care nu este stipulatd intr- un contract de inchiriere, termenii si clauzele
presupusi(se) sunt cei/cele aferenti(te) unei inchirieri ipotetice care ar fi de reguli convenita pe piatd pentru acel
tip de proprietate, la data evaluarii, intre participantii de pe piata.

In abordarea prin comparatie directa, evaluatorul formuleaza o opinie asupra valorii in urma analizei unor
proprietati si compararii acestora cu proprietatea in cauza. Tehnicile analizei comparative applicate in abordarea
prin comparative directa sunt fundamentale in cadrul procesului de evaluare. Estimarile referitoare la chiria de
piata, cheltuielile, valoarea terenului, cost, depreciere si alti parametrii ai valorii pot fi utilizate in alte abordari
ale evalurii utilizand tehnici comparative similare.

In analiza comparative, se pot utiliza atat corectiile cantitative cat si cele calitative dar nu concomitant. In
general corectiile cantitative sunt facute inainte de efectuarea celor calitative.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti.

Pe pietele spatiilor comerciale, chiriile practicate sunt lunare si se exprima in Euro / mp.

Asadar, in aplicarea acestei metode au fost colectate, analizate, comparate §i ajustate oferte de inchiriere privind
bunuri similare disponibile pe piata specificd in vederea estimdrii valorii chirieri de piata inclusiv taxele
stabilite prin cele doua HCGMB mai sus mentionate.

Evaluarea chiriilor de piata s-a realizat prin analiza comparatiei relative, folosind datele de piata disponibile
despre inchirierea centrelor si a parcurilor comerciale din Bucuresti, similare cu spatiile subiect.

De asemenea, tinand cont de scopul evaluarii precum si de informatiile detinute, pana la acest moment si de
natura proprietatilor imobiliare analizate, chiriile de piata au fost estimate pentru spatiul comercial subiect,
tinand cont de amplasarea acestuia, dimensiunea si destinatia acestuia.

Cursul de referina EURO/RON afisat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 02.06.2025 este de 1 EUR=
5.0572 RON.




ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

1. ANALIZA REZULTATELOR

Criteriile care au stat la baza estimdrii finale a valorii fundamentati si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si
cantitatea de informatii.

Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda scopului si utilizarii
evaluarii. Adecvare unei metode se referd, de regula, la tipul proprietdii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia unei evaludri este masurata de increderea evaluatorului in corectidutinea datelor, de calculele efectuate
§i de ajustdrile aduse preturilor de vinzare a proprietatilor comparabile.

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabild sau de o anumita
metodd. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate dacd nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. fn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reala,
va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

In concluzie, chiriile de piata estimate la data evaluarii, pentru spatiilor comerciale cu destinatia comert,
comercializare produse alimentare si nealimentare, repsectiv alimentatie publica situate in ,Piata Aparatorii
Patriei”astfel cum au fost mentionate in sinteza evaluarii sunt urmatoarele:

Valoare estimata pentru inchirierea spatiului comercial in suprafata de 7,5 euro / mp / luna echivalentul a

1.197,83 mp 8.983,72 euro / luna

Cursul de referinta EURO/RON afisat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 02.06.2025 este de | EUR=
5.0572 RON.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depozitare; camera frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zi; zona preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezinta 50% din valoarea chiriilor estimate pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost
prezentate in anexele prezentului raport de evaluare.

2. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoare estimata pentru inchirierea spatiului comercial in suprafatade | 7,5 euro/mp / luna echivalentul a

1.197,83 mp 8.983,72 euro / luna

Cursul de referintda EURO/RON afisat de BNR la data evaludrii, respectiv la data de 02.06.2025 este de 1 EUR=
5.0572 RON.

Potrivit HCGMB 426/26.07.2018, valoarea chiriilor pentru spatiile conexe spatiilor comerciale, (camera
depozitare; camera frigorifica; camera frigidere; camera procesare; depozit de zi; zona preparare; vestiar; grup
sanitar + dus) reprezinta 50% din valoarea chiriilor estimate pentru spatiile comerciale, astfel cum au fost
prezentate in anexele prezentului raport de evaluare.




Cu privire la valoarea aleasd precizez urmdtoarele aspecte:

Cheltuielile care sunt incluse in chirie difera de la o piata la alta. Plecand de la acest criteriu, se deosebesc mai
multe tipuri de chirie (chirie bruta; chiria neta; chiria neta tripla etc.). Tinand cont de practica pietel romanesti
chiria estimata este o chirie neta care presupune ca utilitatile, impozitele, asigurare si cheltuielile curente sunt
platite de catre chirias in timp ce proprietarul plateste numai reparatiile capitale.

In functie de durata, contractele de inchiriere pot fi termen scurt (de cinci ani sau mai putin) sau lung (peste 3
ani). Pentru scopul evaluarii s-a presupus estimarea unei chirii de piata pe termen lung.

Pentru estimarea Valorii de Piata nu s-a avut in vedere dispozitiile legale in vigoare referitoare la TVA

Valoarea estimata in prezentul raport de evalaure, reprezinta opinia evaluatorului ce a rezultat in urma analizarii
datelor de piata pe care le-a detinut la data intocmirii raportului de evaluare, acesta nefiind raspunzator in
situatia in care ar aparea si alte date / informatii de care sa nu fi avut cunosintina si care ar putea influenta
semnificativ valoarea estimata, utilizatorul fiind singura persoana care ar putea aproba sau nu, prezentul raport

de evaluare.

Valoarea este o estimare si nu o suma fixa,

Valoarea este subiectiva.

Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori si poate fi insusita sau nu de persoanele caroara li se adreseaza acest
raport.

Datele primare au caracter de piata.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori, respectiv:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Valoarea estimata este valabila in conditiile economice, sociale, politice, fiscale si juridice existente la data
evaluarii.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport la data evaluarii.

Valoarea estimata reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a bunurilor imobile si a fost estimata

tinand cont de toate informatiile regasite de catre evaluator, nefiind exlus ca acestea sa nu fie conforme cu
realitatea.

De asemenea, evalutorul nu isi asuma nicio responsabilitate in cazul in care valorile prezentate in cadrul
prezentului raport de evaluare nu sunt conforme cu starea / caracteristicile bunului subiect, avand in vedere cele
mai sus mentionate.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR
TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
SPECIALIZAREA: EPI | EBM _-
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CATRE,

TIBERIUS CORNELIU CONSTANTIN
Evaluator autorizat Membru ANEVAR - nr.legitimatie 18873

mail: office@ TCCLEGAL.RO

In bara ofertel Dvs nir 52002 din 26 052025 va solicitfim tatocmirea Raporulur de
evalusre avind drept scop stabilirea prefulut minim de inchiricre pentru organizarea hicitatie
publice de la Complexul Agroalimentar Apirdtoni Patrici din Sos Berceni nr 1 83B, sector 4,
Bucuresti

Raportul de evaluare va avea in vedere:

legislatia in vigoare §i standardele ANEVAR;

faptul ¢& agentul economic care va cigtiga licitatia va avea obligatia, prin caietul de

saricni, 53 facd investii in vederea modemnizari spatitlor comerciale astfel incit sa fie

intrunite condijiile necesare pentru obfinerca autorizatiei la incendiu §i orice alte

autorizafii necesare pentru desfaguraréa unui comert In conditii de sigurantd si ¢ la

incetarea contractului aceste investifii vor tAimfine in domeniul public local

Tindnd cont de faptul i birourile, dependintele §i depozitele se tarifeazd, conform
legisiagiei in vigoare, cu jumitate din tariful de bazd va solcittdn ca prejul estimat sa fie

exprimal atidt in evro/mp fard TVA cit g1 prequl wotal pentru fiecare spativ commercial in parte




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
BUCURESTI

..-;.__p.m.} -
HOTARARE
privind unele masuri de imbunétatire a activitatii in piejele
municipiul Bucuresti

Avand in vedere Expunerea de motive a domnilor consiieri Nasiea loan si
Ciontu Gheorghe, referitoare la modul in care s-au indeplinit prevederile
Hotararilor C.G.M.B. nr.125/1997, nr.72A/2000 si nr.728/2000;

in temeiul prevederilor art95 (3) din Legea nr215/2001 privind
administratia publica locala.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST\
HOTARASTE:

Art.1 - Incepand cu data prezentei pielele si complexele agroalimentare
trec in administrarea consiiilor locale ale sectoarelor municipiului Bucurest.

Terenurile referitoare fa piefele si complexete agroakmentsre Wansmise in
administrarea Administratiilor pietelor din sectoare, conform legisiatiei in vigoare,
raméan in administrarea acestora.

Art.2 - Contractele de concesiune si asociere incheiale pana la dafa intrarii
in vigoare a prezentei hotérari vor fi analizate de 0 comisie aprobata de Consiliile
locale ale sectoarelor 1-6.

Art.3- Comisia va analiza $i controla modul cum au fost repartizale i
administrate pielele si complexele agroalimentare din municipiul Bucurest si va
intocmi rapoarte privind respectarea prevederilor legale In vigoare referitoare la
concesiune §i asociere, modul cum s-au desfasurat licitatile $i cum s-au derulat
contractele pe perioada scursa de la incheierea lor §i pana la data conbrokalui.

Art.4- In termen de 45 de zile de la data prezentei, comisia va face
propuneri de hotaréri catre C.G.M.B. pentru inlaturarea eventualelor deficiente,
inclusiv anularea contractelor de concesiune sau asociere incheiate fara
respectarea prevederilor legale in vigoare. precum si pentru stabilirea obligatiilor
si drepturilor minimale ce trebuie sd se regaseasca in contractele de concesiune
si asociere.

Arl.5- Comisia va colabora, in funclie de necesitali, cu Regstrul
Comerfului, Oficiul pentru protectia consumatorului, Oficiul  Concurenfer,
Prefectura Municipiului Bucuresti, Politie sau Procuratura.

\
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Art.6- Caietele de sarcini si contractele tip de concesiune sau asociere
privind exploatarea piefelor si complexelor agroalimentare se vor supune
aprobarii C.G.M.B. de catre comisia nominalizata la art.2, in maxim 45 de zile de
la data prezentei, pe baza propunerilor ce se vor face in termen de 20 de zile de
la aceeasi data.

A7 - incepand cu data prezentei, Hotararle C.G.M.B. nr.125/1997,
nr.72A/2000 si nr.72B/2000, precum i alte hotdrari emise de caire auforitatile
administratiei publice locale din municipiul Bucuresti contrare acesteia, se
abroga.

O

.

Bucuresti, 24.09.2001
Nr. 239

O




HOTARARL
prving reglementaras raportunior contracivale srivind spatile cu aita destinalie deca: acees
de locuinta aftate in adminstrarea Municipndui Bucuresti, precum s pentri abrogaroa Hotardr
CGMEB nr. 322007 si p Hotdrdi COMB. re 2682010

Avand in vedere expuneres de motive a Pomarulyl Genera! 3l Municigialul Sucuresy s
taporiy e specshtate comun & Directied Jurisfic,. Daeclien Patimonis $0 Adosrishiatie
Fonduiul enohibar o, 1663019 07 2018

Vazand raportul Comisiel patnmonu nr. 12725 07 2018 s rapony! Comisiel jundics
de dRciping nr. 485/26.07 2018 dn cadngt Consiliulu General al Municipiuls Buciirest

In \emeiul provederior art 38 afin. (2) 0L ¢ alin (S it a) s anl, 45 alin (21 din Legea
A 2152001 priving adminstrata publica locald -epublicald. cu modificarile si completirie
uwtenopre .

CONSILIUL GENERAL AL MUN CIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE

Ar. 1 (1) Se aprobd derularea raponunior Tntre chirasifutizatar s instilujiie/servickle
publice/operaloni servicilior publice de admitustrare a fondidul Imobiliar afial In adminisirasea
Municipiuks Bucuresti pentra spatide comerciale s1 do prestn servci, pand la finalizares
procedunion de vanzare gerulate 'n lemead Legi rr. 5SO/E002 privind vanzarea spatiior
comarciaie proprietate prvata a statulu si @ celor de prestarn de servick aflate ™n
administrarea congililor judetens sau a consililor locale precum st a celor g
patnmoniul regiicr autoname de interes local, conform prezents hiotlrds

(%} Se oprobd contraclul cadru de inchifters penini spatile cu a3 destinafie. o=
cormiilule anex i 1 @ preveniel HOIAIAN, procesul - verbial de predare - pomine o constile
angxa & fisa de caloyd priving calouldd contravalori chinel ce constitule anera tbh. Ls
intocmirea coniiactelar se va aldlura §i schita soativhe. ce se va constitul In anexs 1o
Declarapa ~ Up se constiule anoxa nr. & 8 prasentel hotardr, b tarfele practioate sunt
delaliate In anexa rr_ 5 a prézente: holaras

Art2 Contractele de inchiniere inchefate cu persoane fizice sau juridice pentru Spatise
tu altd destinape decht aceca de locuintd. se considera prelungte, in masura In care au
expiral § sub condifla respectani obligatiior avuls se reinnolesc pe © pericada de 5 an
incep&nd cu data adoplari prezente: hotardn De aceleasi preveden beneficiazd s utiizatorii’
ol ‘Fisei de calcul” incheiate confornn prevedenior Hotdcde CGMB. ne. 3212007
modificata §i completatd n mdsura In care au displrut cauzele enumerate in cupnnsul
hotdrani s ttulani nu Inregistreaza debile restanic.

An 3 (1) Prin exceptie de la prevederdle prezentei holdran, pentry urmdtoarels categorn
de spatli se vor Inchela Fisa de caioul, ce conslilule anexa ne 2 8 prezentei holdrarn

Bbesiutunt -2 W 200 O E UTe AT TN

B-au Aegine Eisabeta ro. 47, col paytsl 35007




b} sunt situate in imobile ce fac obiectul ¢ contracte de consolidare

c)ummmmwemmmmmwmmmm.ma
destinafiel spatilor respectve (demoldn restaurdn restructurdrt, exproprien pentru cauzd de
utilate pubicd, etc)

(2) Figele de caicul inchete in conformitate cu atineatul 1 sunt valabile pana la
hmh‘mmzdﬁamhm;aqma

Art4 (1) Pana s finalizarea procedunior de evacuare suUsau aducerea la starea intials =
M'am'ﬁmﬂuMeummpadacltmuuhcmwmluuis
W&MMW&!MWW!W”CIWM&MEW%

18", ce constitute anexa nr 3 a prezente: hotarsn

(2) Cusntumul lipse: de fofosinld se va raporta |a nivelul tanfelor practicate de

Arl5 (1) Spatiile cu alta destinalie decal aceea de lomanfd prevazote ia art dups
evacuarea ulilizatonior fard tilu. precum i spaile libere (exceptdnd spalile ardtale s art 3)
wMMMMmMmmmammmmwpe
mmsmﬁmwmsedeumyemseummmd prazented
hotarén

(2) Comisia va fi formala din § membsi. 4 din cadrul structuniior Primanel Munscipiutu:
w‘wwwbawwwwmmhwwmmumwm
Vigoare a prezentel hotirdn si 1 de la anttatea jundica ce administreaza spatul Unal din
viceprimari asigura presedintia comisiel, care are §i calilatea de membru

(8) In vederes atribuirii spativlut, solicitantii trebure s3 indeplineascd cumulativ

A Institutile publice care urmeazs s réinnoiascd contractele de inchinere sunt
excoptate de la constituirea garanes de buna execube
A7 Sumele incasate ca rezultal al aplicarii prezentel hotarén chinasior/utilizatonior
ilor spatilior cu alta destinate decat sceea de locuini si a terenurilor aferente. se fac
- Acestea se caiculeazi conform anexei ne 5.

de zile de s primirea instin
dministreaza spatiul, utihzatonu spaiului cu alta destinatie dec? de locut

¢ prazintd |a sediul acesteia peniru inchererea contractulus de Inchiriere prevazul in anexa
rr 1 Off 8 fisel de caloul prevazuta in anexa nr. 2 a acestel hotdriri, pierde dreptul de
pmdm" ._ﬂ'im_ THre.




-~

taza unor contracte de asociere inchedale cu socwlaliie comarcialo in cocs adeslia sum
actionan, dupa vonhcarea ndephnitk  conddilor enumerale ma suu. de catre  oomisin
anshitinld

At 18 Asociatile, fundapile constitone In temaial legl, bendticiazd de  pravedanle
prezentel hotarkn s pot desfasurn i spalihe inchriate orce alte activitdl econtmice diractas
dacd acestias au caracter ariesonu st Sunt in SIransd egatard au scopul prng dpal al persoane
jundice.  Laloulisl ctwnel se face corespunzator sugeafoled s activitdll  destasueata.  Ue
asemohoes s partideie politics benelicsazd de acesty prevedert, lar comisia consttuitd in baea
Dispozition Primanda Ganeral 16262016, cu modiicdnbe ullenioars, s continud aclivtatea in
ceea Ce privesto enttdhle jundice norenalizate mar sus

A 13 Anexele T B 1a, 1 G Bh s S0 fac parde integrantd dio prezenta ol

At 14 La data imlearh in vigoars o prezents holdrad. Hoardiea C GM B o 422007 «
Hotirdrea C G MB o 268/2010, precum & oove alte dispozifi contrare se atraga

Art 15 Dueclili din eadrul aparatulul de spacialitate af Prmaralon General al Murdoigialo

C_ Buourest, pracum s taate persoangle jundice care administreaza spalife cu alta destinalis

decatl aceaa de locuinta aflate In administrarea Consibols Geasral al Municipiult Bucurest
vor aduce la indeplinire pravedenls prezentel holaran

Aceasla hotarare a fost adoptata in sedinja ardinara a Consilulul General
Muricipiulul Bucuregt din data de 26 .07 2018

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULLH BUCURESTI,
Marian Orando Culea Georgiana Zamfir
L4 5
.
\ [ & ‘
|‘-' \ .. : ;\(: -
< g )

Bucuresti, 26 .07 2018 o
Nr. 426

By Ragins b obR3wip o

47 tod povia! GSOGLY, savtar § Soourest. Ripvdria tel B33 300 85 (1), www.brmb ro PFag 3
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TARIFE INCHIRIERE STABILITE PEN THU EXPLOATA

[ e e e e e e e e i e

i

i

ANEXA nr 5

_;WMJ H&F}M!i’

A R —
)u,m nesrmm DECAT ACEEA DE
LOCUINTA S & mvm

Prafihyi actividi

EURD {7ard TVA/ mp/luna

Unidl bancare. hotelere loto-prong, jocur o=
noroc [dependinie afersnte ewstents 'a aceeds
adresa Sﬂidn tanf ﬁma.-

2ona O Zona i
ECI

unknhmlhm case de amane!

300 | 2000

Iona i
2500 |

1800

e e —— e

iona M .

18.00

€8 |

tunem, notanals bitour  wocatura,  biroun
consultanta (spatsie utilrate peatry deporitare
arhivare documente § dependintsie aferente
mnelaneaﬁm S0% dn tanful de
Bazaj

Consignate, agent comergialz mobiuusd@e'

800 | &

8o

506 |

A s e b

dub, cafensle [oiourlle, deporitele o
dependintele anexe existente & ateeas adresa
50% din tariful de bata)

) Uniedt: de alimentatie putiica - restaurant, bar, |

25.00 23,00

R T

B} Cantind, atoservice, - (Dirourie, departale &
| gependintels angxs existente @ aceeasi advesns
50% dn tarifu de baza)

000 | 150

18,00

30

550

Uinitdyl de comergialitare produse alimentars
nealimentace, farmack,  cofetdnl,  patiser),
mmmmmmuam
produse alimentare nca - sandwich, supe
WM&MMWM
ele 5 depozitele aferente  S0% din
Wﬁwﬂmw&m
aferente care se vor tarifa cond pat 10

1200 | 1000

ﬂwmmvm&mu

| pentru actvatiti  medicale-cabinete medicale

{medicind de famie stomatoiogie recupenare.
cabinete de specialitate, jabosatoare, etc)
WMMBW
alerente, mai putin subsoksl /pivnizs aferente
rare 32 vor tarify conf. pet 10

5} Spati utiizate pentry activitate de productie i
Imslﬂ uﬁﬂi_de citre perscane fizice

"
J

B.00

8l

9,00

i

S

100

e et i s

350

@



TGele nantate de 1 bugeto centrw s doca | |

(halus', casa sclon, grupun sdnitire. depokite

dependinie, pabu penife  arfwa exiitente la;'

| aceeasi adresa S0% din tarifu de baga

| Seow admnistrative ale socetdlior comerta e
| comganiior private, élc alitele decht el ale
Administratiel Publice (et &u lozals
otganiiatl prafesonale. altele decdt cele de

pet. 3 lcu esceptia spatiior foloste pentss

cornen [ L I 5 apich
{ sorespundtsare activitati desfaguate]
| Anmm- sl cutyre | prestate de ne’saan
fizace si junadice private

ranfele

+—§-i}'w§} t?:‘:déoenmze

g bl oevrule,

demuinl
| aterente spatilor cu atd destinatio (activiedyido

(orvercale de productie i de prestdn seowcr, |

'I ete ) previaote la pet 1 - 9] exclusiv subsolunie

T

| tehnige
_—

1

l

tigeal gradings, centre de perfectionare §
| tarmare profesionald) dasfdsurate de persoans
private nefinantate de la pugetul administratie

] centr2id euioca’d

manxxr“'lh,*‘nod b

Aftryiidtige ‘mi'imln: Ee torte i!'i:fel; ipriﬂur
u

| TerequrifCorts

| B} OCURALe £U TOTAAET JCORETILE Lil HeALOROse

|
[
i'
‘ 8l orupate sentto depantarea marfurilar,

| ambalajeior. pubele de gunol, ocupate de

| eonstructil ggoars sl constructll metalice

| {atelisre, magazi eic) in care se desfisond

L acinatate de productie gl de prestdti seovicii.
|} upat e de constructis affate in proprietate
prhvats

d} ocupate pentru sctvititde de la pct 9

wr dlerente spatiiior cu alta dns:mam,‘ curte
mei fzots ndmu) s AN

R DR - =03l ,.- = ?...*

‘gp,__{ 6,50 450
ot NS
Vi v
; |
ﬁ‘ 1 !
y ||
100
150
| | |
| 2000 150 + 1w | o ]
. ’, '
| : }
| |'
T 300 T e | 1 |
g i
’ |
- L = -
13 torty ;
i Seron aprilie octarmbeic Lt
I e Ty
! L artviales 1
de batd
Extraseron ‘nolembrle-martic 50 din
tardu
l A3 T
| peniiu
{ activitatea
1 de bard
'i 1.50 075 | 050 |
i i
1 |
i
T 180 .00 0% | 083 |
00 | 200 308 | o |
i | ige I 300 | 0so 1
— .I




Sedi pentru activitatea de cercetare 5i proiectare 2.00 1,50 1.00 1,00
n care isi desfasoars activitatea insututl aie
14 Mﬂhﬁlﬁd%h&mlﬁdt?mmdﬂeﬁ
! acces (holur, casa scari), grupuri sanitare,
dapozite, arhivi existente la aceeasi adresa 50%
ﬂnttﬂfulﬁm

-1}-

administrative, organizat profesionale T80 | I 075 0,50
{sedi asociathi pensianari, arganizayl pentru |
15 | apararea drepturilor omulul, ale revolutionarilor, |
cooperatiste, meWmu et ) :
de tresarerie

Activitdt! sacia’ culturale, spom wdi ONG, e | 0S0 050 0.50
birouri padamentare, unitdl de invadmint de ‘;
, toate gradele, case de cultued, scoli populare de
' 16 [, centre de creatie poputark, bibliotec,

activitdls de cult, sindhcate, federatii, teatio,
libedrii, editun, tipagrafl efe . finantate de *“3
l bugetul Adminbirate Centrale sau Locale i

i Ateliere de creatie ale Unlunii Actistifar Plasticy, 07 | D350 6,50 0,50
membrilor acestela, actist plastic/, spatil pentru
17 | mutes, exparith, cu excepiia spatilor In core te
tomerdializeazd produse speciflice care se vor
tarifz ca laper. §

R et T E——

Zona uftracentrald (zon2 0} B2 | T Brdvanu, B4 Micolae B3keseu Bd Maghieru, Bd Regina Maria,
Plaja Romand, str. M. Eminescu, Cales Darobangi, Piata Lahovar, Piata Amel, Calea Victoriel, Plata
Palatutul, str. lon Brezolsny, str. Academie, str. lon Camplneana, str Upscani, str. Doamnel, ste. Selari, st
Covacl, Str. Smirdan, str. Gabeewvenl, stf Hrista Botey, str, Colfed. Plata Rosettl, Bd, M. Kagilniceanu, bd
Regina Elisabeta, Plata Opere Bd Unini str Stirbes Vodd, Bd. Carol |, Calea Magllor, Cales Chlaragitar pdnd
la Hala Tralan, Piata Victorie, Bd Lasclr Catargi, Calea 13 Septembrie piad la intersectia cu sos. Fandur.

Zona | (tona centrald) del mitatd de Plata Victore: str. lancu de Kunedoara, Catea Griviei, 8. (or
Mihalache, Sos. Stefan cel Mare, Sos. Mirai Bravy, Calea Dudesti, $o0s. Timpuri Noi, Bd. Tineretulu, Calea
Setban Vodd, B George Cosbuc, Bd. Tudor Viadimirescu, Sos. Panduri plnl la intersectia cu Bd Ghencea,
Spaliul Unirli pBnd (s intersectia cu Cales Vickeestl,

Zons N (snsambluri de loculate §i artere importante]. Titan - Balta Albd, Berceni, Drurnul Taberel,
Militari, Rahovel Mbgeanubsl. SHaj, Ferentari, Vitlor, Cringay Gindest, Pajurel-Bucurestih Nol, Aviatiei-
Blectronicil ¢ arterele Cofenting piad la Son Fundeni, Seculul, Pantelimon, lanculul, Bd Basarabiel,

Zona i - Platforme industriale: Platforme industriale, Progresul, IMGE, 23 August, Pipera,
Strdusestl,

Zone de agrement: Piduraa Bhneasa, tora lacurilor rhurilor Colentina, 1ana lacudui
nM;:PMW Pidurea Andronache,

Zone periferice: Camtierele Pantelimon, Colentina, Dobroiestl, Fundeni. Gars Clely,
mmammmam Grivita CFR, Chitita, Dimdroaia,

m supia{ WW Py




0 redutere de ION 3 tarfula Or bard pentry sO0fnle fare S e ke (U nedeire
tontrald/eiectictate/apdi cania igate larobid

b} O reducere de 30% 3 rari ulie de bard sentro apalille cu altd destinale decht coa de loclentd bituate
in ronule cuprinse intre steitie naminalirate o Duportia Frman s Generaoar. 1667215 07 2008
¢} Dreduceos de 3% s tafulol de bark penteu spalide oo attd destinatse decdt ceg de locsnld stuate
in imobliele ce fac obiecu Legil 1072001 cu modificd = 3 competdne ulercare
d} O redagers de 50% a tanfulys de bard pentna heaeficard Logi o 381700 coapeiat velp o
invalizr, velerania de clipoe. yomagh erteor martit & riined . i Smiga Tevolutiey dot dec By
asociatiie cu scap cantabnl [sabpocturl de noapte, drde de 0atrS tae de oDl Cantine 1S0ME
#1¢.) precur 3 persoane ¢ pasesdare @ unu! centifizal de handitie
¢ Benehciaza de reduceres anfulur de Bard s ale Sategon somenalizats (0 sote normative  vigoare
f)  Daca spatil précum i titulary! contractuhil de inchinere & incadreard W doul U Mg e
COtECTN 58 va aplica o singura redacer® respecliv raducetEs cea Mg mare
Ted yaloriie tarifelor de mal sus surs cacuate B unl curs de & £60S e argnica! die Bancs Natoaali
a Ramaruer
- .
'
3
i
% Y
'y 'l n g
o




La stabilitea tariledor ma sus pretentate & au avut in vedere urmitoareie

Evolutia cursulin de schimb valutir care la data de 10 aprilie 2008 este oo 46505
lei/euro comparativ cu cel dn 2007 i sdoptares H.C.G M8 Ar 32/20.02.2007 care era
de 3.5305 leteuro, curs wat In conmderare § (s data adoptdrl H.C.GM B ar 268 din
29 10.2010 prin care s-a moctat 3i 52 completat M CGMB. e 172007

Evolutla economich precum 5 criza ecanamich din anul 2009 a influentat negatiy
incasdrea de clire Adminatratia Fondula tmobiilar & chirlilor stabilite prin tarifele
adoptate pan hotdrdcie mentionate 5 astfel acumularea de debite de cltre agenti
econofmic a condus 3 be Cresterea numbouly proceselor de pe okl instantelor de
judecatd Ma mult durata proceselor a condus la imponibilitatea recuperdeil creantelor
de chtre AT | cauzat de intrarea in faliment & agentilor ecomomic 51 implicit in
ncapatitate de plath

Sualia economicd & condun fa schderes pretulul da inchinere & spatilor din
patrimona praval  otfel au fost earun cAnd agentd éconpmic au renunlal la
utilizarea spatiioe mvaricipalitdl 3/ au inchiriat de pe plata privatd la tanle care sunt 5
I jutnibzate fagd de cole pract'cate de Primira Municipivlol Bucuresti — verl cazul
spaiiion utitizate de binc sau cele care erau folosite de cire CEC BANK

Spatlile olerite spre inchirer e de mediol prival, spatil care sunt in stace de funcionare,
au dotan (grup sankas, apd curentd, anargie electricd, inchlzire, ete |, far spatiile care
sunt inchiriate de municipaltate sunt in mared lor majositate nefunctionale, respectiv
trebulesc reparate, igienizate. modernizate, racardate la otilityi, etc

Din informatiife care s¢ reglses: in mediul online, valoarea chiriei salicitate de mediul
privat este sub valoares tanifelor stabilite prin hotdrdrle CG MB. mai sus amintite.

Exemplificare.

rana Dorobanyi este ofertat ia Inchiriere la pretyl de 18Euro/mp. flund

tona Plpera - Bussiness Center spatlu cu suprafatd ntre B0 - 100 mp. este ofertat
intre 13,35 5 22 Cura/mp Slunk

tona Bd. Ferdinand -~ &1 mp ofertat la 21,31 Ewra/mp

10na Pachp Protopopescu 62 mp. - 8.5 Eura/mp flund

rona Cringagt - 150 mp. - 7 Eura/mp flund
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” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
5’: Biroul de Cadastru §i Publicitate (mobiliara Sectorul 4 o W

o,
CARTE FUNCIARA NR. 230314 g g
ALY COPIE
Carte Funcifara Nr. 230314 Bucuresti Secto
o,
N7
A. Partea I. Descrierea Imq@'
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 4, Loc. Bucuresti . Sos BERCENI, Nr. 183B
Nr. Nr. d
C:t cadastral Nr. Suprafata® (mp) 0. tii / Referinte
Teren Impre/muit; ¥
Al SRR 2L Teren cu limita ma prin gard de metal intra punctele 2-3. 29-34 si
limitd con jonal clele 34.1-2, 3-29,
Constructii
Nr cadastral i
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Nr. niveluri 1; 5. construita 12 sol 1990 mp: S. construita

desfasurata:2075 mp: Centru comercial (P+1E) construit

g'e struclUra,_metalica. anul construirii 2012, regim de
dltime " pastér..

Jud. Bucuresti. UAT Bucu
L 2303181 4, Loc. Bucurestl Secto
BERCENI, :

Al2 230314.c2 |Jud Bucuresti, UATIE bnstrulta la sol:55 mp; 5. construita
ul*H Spativ comercial construit pe
regim de Inditime parter

ita la sol:19 mp; 5. construita

t8l9 mp; Post transformare,

Al3 | 230314c3 |lud Bucurest, U2 e Ne. njyeld
" 4toc.B 45 e
.‘% . 65_ ra

Inscrier privitoare la dre reale Referinte
58548/ 24/08/2018 :
Act Administrativ nr. 85 8/08/2018 emis de OCPI; Act Administrativ nr. 186, din 08/05/2008 emis
de C.G.M.B.; Act Admi -- 142, din 15/06/2017 emis de Consiliul Local Sector 4; Act Administrativ nr.

239, din 24/09/2001 & dé €.GM.B.; Act Administrativ nr. 72, din 30/10/2008 emis de Consiliul Local
Sector 4; Act Normativ s L8, din 17/11/1998 emis de PARLAMENTUL ROMANIEL: Act Administrativ nr. 50,
din 23/03/2018 e LIUL LOCAL SECTOR: Act Administrativ nr. 133049, din 27/07/2018 emis de
DGITL SECTOR 4; 3
= "de 'PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,A11,A12 Al3

Al, Al 1l A12 A13

; ECTORULUI 3 - PRIN DIRECTIA PIETE S| GESTIONARE ACTIVITATI
ALE SECTOR 4

_C. Partea Ill. SARCINI .

B2

4. privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini
fdate cu camacrer persanal, protein’ de prevedenite Reguismentulis (UE) ne 6792016 §§ Legit 19072018 Pagina 1 din 3
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La B, S Carte Funciard Nr. 230314 Comuna/Oras/Municipiu; Bucuresti Sectorul 4

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral |Suprafaia (mp)* Observatii / Rel’erﬁ-to\‘“v ;
23 ; Terer cu imits materalzata orin gard de metal p‘@ue 73 26-34 5 mta
ueh s conventicnala Intre punctele 34-1-2, 3.29

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70

DETAL!I LINIARE IMOBIL

f

\

Date referitoare | n

o ?::?33;? :,'7. Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 209 N B
| constructii |
Date referi onstructii
Destinatie Situatie 3
Crt constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Nr. niveiun.1; S. construita la sol:1990 mp; S.
constructii construlta desfasurata:2075 mp; Centru
AL administrative si 1.990 Cu acte |comercial (P+1E) construit pe structurd
social culturale metalic, anul construirii 2012, regim de
linaitime parter.
Nr. niveluri;l; S. construita la sol:55 mp; 5.
" construita desfasurata:55 mp; Spatiu
Al 2 230314-C2 constructii anexa 55 Cu acte comercial construit pe structurd metalicd,
im__de indltime parter
constructii Nr. niveluril; construita la sol 19 mp, S.
Al3 230314-C3 industriale s 19 Cu acte|construita  desfasurata:19  mp: Post
edilitare transformare

CoCLMEN Care Conpine e OJ CIrHCLor PETIONaL LIory.

WPenTA W (VE rr. 6733018 § Logh 190/2018
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Carte Funciard Nr. 230314 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 4

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. o
Punct ’l;.ug Lungime m Punct ::::3 %\' Lungime ug:n(“ns
1 2 1.065 2 3 AF 39.715
3] 4 2617 4 @' _ 0.875
= iR R 0876 8L e 39.888
7 8 23.415 8] O ekF 19.446
9 10 0,232 10 6.443
11 12 0.215 12] &> 16.583
3] 14 _ 4784 14 : S800
;o 16| 2548 190 =7 5418
17 18 0.29 19 2.737
19 20 1.604 21 2.772
21 22 1.391 23 5418
23 24 2.067 25 11.338
25 26 3412 27 6.423
27 28 467] ot 11935
29 30 ; o 31 19.424
31 32 32 33 8.549
33 34 34 1 22.839
*= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pian Lﬁﬁﬁ i sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distania dintre puncte este formata din segmente unt mal mid decat valoarea 1 milimetru.
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