MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuregti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+1E CU LOT COMUN,
Ppe un teren in suprafati de 671,00 mp,
privind imobilul situat pe Drumul Crefestilor nr. 122K, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizénd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/64/22.05.2025,
Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef tnregistrat cu nr. P.17.1.1/65/22.05.2025 si Raportul informdrii
s consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/63/22.05.2025;

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 18 din 22.05.2025;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, wrbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice i de arhitecturd,
administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuregti, aprobat prin
Hotlrérea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungita prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale i Locuintei nr. 839/2009 pnivind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile §i completdrile
ulterioare;

Viazénd prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile §i completéarile vlterioare;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare;

In temeiul prevedesilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1} si alin (3), lit. “e” art. 166, alin. (2), it. 4, art. 196 alin.

(1), tit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,, CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE P+1E
CU LOT COMUN, privind imobilul situat pe Drumul Cretestilor nr. 1
®

Municipiului Bucuregti. A
Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este propricjffte partigutasii,in suprR(ata
de 671,00 mp, avind numarul cadastral 244467, '




Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobatd anterior, devine nuli de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotéirri entitifilor mengionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuregti.

Aceast hotiirire a fost adeptati in sedinta ordinar3 a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
24.06.2025

Contrasemneazi

Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 95/24.06.2025
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*APARATUL DE SPEC[ALI'I‘ATI‘E‘* CIRTIFIED MANAGEMENT SYATEM
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 9001 - IS0 %001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 130 46001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de _ cu domiciliul/sediul social in
Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, Sector 4, cod postal, Bd./$os./Str./Drm./Ale./Intr.
Tineretului, . [T - clomiciliulscdiul social in

Municipiul/Oragul/Comuna/Sat/ Bucuresti, Sector 4, cod postal, Bd./$os./Str./Drm./Ale /Intr. Viorele,
-, e-mail: -; inregistrati la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub

nr. /17.02. , completata cu nr. 45838/08.05.2025;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare §i cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism
(R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cdrui valabilitate
a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. /2. din .22.26....2025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) elaborati in scopul:
»Construire doud locuinte P+1E cu lot comun”
pentru imobilul din Drumul Cretestilor nr. 122K, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar P.U.D.:

- Proiectant/Elaborator documentatie:

- Specialist cu drept de semnéturd RUR: urb_

- Nr. proiect: 0254/2024;

- Amplasare imobil: Drumul Cretestilor nr. 122K, Sector 4, Municipiul Bucuresti;

- Suprafati teren: 671,00 mp;
- Numir cadastral imobil: 244467,

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.), aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreazi
in:

UTR: in zona L, subzona L1c — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn
noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice,
in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
¢ H max. = inal{imea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri);
¢ POT max.=45%;
e CUT maxim pentru indltimi P+1E = 0,9mp.ADC/mp.teren
Retragerea minima fata de aliniament: se va respecta retragerea stabilita prin certificatul de urbanism
cu nr. 771/22867 din 24.09.2024

s IHUC
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e Retrageri minime fati de limitele laterale: cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putfin jumatate din Tnidl{imea la cornisd, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

¢ Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
egald cu jumatate din inél{imea la corniga, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanfa minima dintre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egald cu indl{imea la cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumaitate, dar nu la mai putin de 4.0 metri, daca fronturile opuse
nu au camere locuibile.

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusa: locuinte unifamiliale;
- Regim maxim de naltime propus: P+1E;
- H max propus la cornisa = 6,50 m;
- P.O.T. maxim propus = 45%;
- CUT maxim pentru indl{imi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. Teren;
- Edificabilul maxim propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare, are urmatoarele
retrageri fata de limitele de proprietate ale parcelei:
¢ Retragere fata de limita de Nord a proprietatii: aliniatd cu constructia existentd la numarul cadastral
220888;
Retragerea fata de limita de Est a proprietatii: minim 5,00 m;
Retragerea fata de limita de Vest a proprietatii: minim 5,00 m;
Retragerea fata de limita de Sud a proprietatii: minim 3,00 m;
Distata dintre cele doua constructii: minim 10,00 m.

- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 - privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul in incintd se va
realiza din Drumul de acces identificat cu numerele cadastrale 201268 si 206176, conform planului
anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform Certificatului
de urbanism nr. 771/22867 din 24.09.2024.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 24.02.2025, se avizeazd favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in
reglementérile aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g} din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentagia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire {D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 771/22867 din ﬁ4.09.2024, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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Plan Urbanistic de Detaliu

U.05. Reglementari urbanistice
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SUPRAFATA TEREN 671.00 100.00 671.00 100.00 P.0.T. 45.00% 45.00% ’
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