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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
... Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL PROIECT

......................

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAX. DE INALTIME
2S+P+4E+5,6E RETRASE, INCLUSIV INSTALATII INTERIOARE AFERENTE,
REALIZARE DRUMURI SI PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE INCINTA,
REALIZARE ACCESURI, pe un teren in suprafati de 2.280,00 mp, privind imobilul situat pe
Calea Serban Vodi Nr. 220, Lot 2, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/76/12.06.
2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 77 / 12.06.2025 si Raportul
informarii si consultdrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 75/ 12.06.2025;

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 20 din 12.06.2025;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald. conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cérui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vizéand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile si completarile ulterioare; ‘

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§”, art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modtﬁcan
si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAX. DE INALTIME 2S+P+4E+5,6E RETRASE,
INCLUSIV INSTALATII INTERIOARE AFERENTE, REALIZARE DRUMURI §I
PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE INCINTA, REALIZARE ACCESURI”, privind
imobilul situat pe Calea Serban Vodi nr. 220, Lot 2, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.



Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulara, in
suprafata de 2.280,00 mp, avand numdrul cadastral 245333.
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdréri entitdtilor menfionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAX. DE iNALI‘IME
2S+P+4E+5,6ERETRASE, INCLUSIV INSTALATII INTERIOARE AFERENTE,
REALIZARE DRUMURI SI PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE INCINTA,
REALIZARE ACCESURI, pe un teren in suprafati de 2.280,00 mp, privind imobilul situat pe
Calea Serban Vodi Nr. 220, Lot 2, Sectorul 4 al Municipiului Bucuregti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificarile
si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 44/89523 din
13.01.2025 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 20 din /7 062025, ce functioneazi in cadrul Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAX.
DE INALTIME 2S+P+4E+56ERETRASE, INCLUSIV INSTALATII INTERIOARE
AFERENTE, REALIZARE DRUMURI SI PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE
INCINTA, REALIZARE ACCESURI” pe un teren in suprafati de 2.280,00 mp, privind imobilul
situat pe Calea Serban Vodi Nr. 220, Lot 2, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre de re alituratul proiect de hotirare.

Arhitect-Sef,
Yahia DARDARI -
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CERTIFIED MANAGEMENT SYSTER

*APARATUL DE SPECIALITATE 180 9001 - 150 14001
Bulevardul George Cosgbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 150 45001
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4 z
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL
ARHITECT-SEF

Nr. PI7.11 ZZ 117 -06 2025
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAX. DE iNALTIME
2S+P+4E+5,6ERETRASE, INCLUSIV INSTALATII INTERIOARE AFERENTE, REALIZARE
DRUMURI SI PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE INCINTA, REALIZARE ACCESURI, pe un
teren in suprafati de 2.280,00 mp, privind imobilul situat pe
( Calea Serban Vodi Nr. 220, Lot 2, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr.20 din {206 2025,

A fost elaborat Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ J& 1 £.66 2025, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltérii Regionale si Turismului, privind aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General
(P.U.G.), aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cérui
valabilitate a fost prelungita prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:

¢ UTR: in zona M, subzona M3 ~ subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i
indltimi maxime de P+4 niveluri;

e H max. = indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri 1n functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- daca ndltimea cladirii depéaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta
( minimi egald cu plusul de indltime al cladirii fad de distanta intre aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0
metri i cu conditia sd nu rimina vizibile calcanele cladirilor invecinate;
POT max. = maxim 60%;
CUT maxim = 2,5 mp. ADC/mp. Teren.

¢ Retrageri minime fati de limitele laterale: minim jumatate din Tndltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00

metri;

¢ Retrageri minime fati de limitele posterioare: jumitate din inalfimea la cornisa, mésuratd in punctul cel mai
inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusé: locuinte colective;
- Regim maxim de tniltime propus: 2S5+P+6E;
- H max propus la cornisd/atic = 22,50 m;
- P.O.T. propus = 60%;
- CUT maxim = 2,5 mp. ADC/mp. Teren.
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
¢ Retragere fatd de limita de SUD a parcelei:
- pentru regimul de indlfime 2S+P+2E/2S+P+3E - min. 6,50 m;
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- pentru regimul de indltime 2S+P+4E/2S+P+5E - min. 9,80 m;
- pentru regimul de indltime 2S+P+6E - min. 12,50 m;
e Retragere fata de limita de NORD a parcelei:
- pentru regimul de indltime 2S+P+2E/2S+P+3E - min. 5,50 m;
- pentru regimul de indltime 2S+P+4E/2S+P+5E - min. 8,50 m;
- pentru regimul de indl{ime 2S+P+6E - min. 11,50 m;
¢ Retragere fatd de limita de EST a parcelei:
- pentru regimul de inél{ime 2S+P+2E - min. 6,50 m;
- pentru regimul de Tn@ltime 2S+P+3E/2S+P+4E - min. 9,00 m;
- pentru regimul de indltime 2S+P+5E/2S+P+6E - min. 11,00 m;
¢ Retragere fatd de limita de VEST a parcelei:
- pentru regimul de Tndltime 2S+P+2E - min. 6,00 m;
- pentru regimul de indltime 2S+P+3E/2S+P+4E - min. 8,50 m;
- pentru regimul de indl{ime 2S+P+5E/2S+P+6E - min. 11,00 m.
¢ Noti: se permite iesirea in consold a balcoanelor cu maxim 1.2 m fata de edificabilul maximal propus.
* Notd: subsolul va respecta Codul civil, urmand s fie detaliat la faza de autorizare.

- Circulatii si accesuri: Circulatia, parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in conformitate cu
prevederile Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 66/06.06.2006 — norme privind
asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriului
Municipiului Bucuregti. Accesul in incintd, cu o latime de 7,0m, pietonal si carosabil, se va realiza din Calea Serban
Voda, conform planului anexat si vizat spre neschimbare, prin drept de trecere legal obtinut prin proprietatea cu nr.
cadastral 245334,

- Echipare tehnico-edilitara: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform Certificatului de Urbanism nr.
44/89523 din 13.01.2025, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile
si completdrile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite autorizatia de construire, in
temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701 din 30 Decembrie

2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism.
Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul de hotarére
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE, CU REGIM MAX. DE INALTIME 2S+P+4E+5,6ERETRASE, INCLUSIV INSTALATI1
INTERIOARE AFERENTE, REALIZARE DRUMURI SI PLATFORME INTERIOARE, AMENAJARE
INCINTA, REALIZARE ACCESURI pe un teren in suprafati de 2.280,00 mp, privind imobilul situat pe
Calea Serban Voda Nr. 220, Lot 2, Secforul 4 al Municipiului Bucuresti.

] Arhitect-Sef
Yahia DARDARI

Avizat juridic
!STODOR‘ESC/U;.
Miaer -~ '

intocmito.
Lavinia MoJIeR™
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