MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE $1 SPATII
COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE iNALTIME S+D+P+2E+3E-4E RETRAS,
pe un teren in suprafati de 416,00 mp (din acte) si 407,00 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. LEON VODA nr. 26, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/51/13.03.2023,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 Inregistrat cu nr. P.17.1.1/50/13.03.2023 si Raportul
informarii $i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/49/13.03 .2023;

Vazand Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu Nr. 04 din 15.11.2022, ce functioneazi in
cadrul Primiriei Sectorului 4;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, comservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
24172011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 i nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Locuinfei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Vizéind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile s1 completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) i alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), Lit. 57, art. 196
alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. ar. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNE MIXTA DE LOCUINTE COLECTIVE §I SPATII COMERCIALE LA PARTER
CU REGIM DE INALTIME S+D+P+2E+3E-4E RETRAS”, privi d-imobilul situat pe strada
LEON VODA nr. 26, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti. % W ’JL«L@.

Art. 2, Terenul care face obiectul documentatiei de urbanj# este
suprafafd de 416,00 mp (din acte) si 407,00 mp (misurata), avﬁ:ﬁsum

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul dex 1S

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii §&
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(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.
Art. S. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirdri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei

Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastdi hotirire a fost adoptatii in gsedinfa ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data

de 29.03.2023

Nr. 86/29.03.2023
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Contrasemneazi

Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of CISQ Federation
PRIMAR
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*APARATUL DE SPECIALITATE*

B-dul George Cosbuc nr. 6 - 16, sector 4, Bucuresti lCERT'F'ED"“N“GEMIENTSVS'E"
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 A T T

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 60402/4174
din 07.10.2022 si completata cu nr. 61835/4269 din 14.10.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare si cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(H.C.G.M.B.) nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018, se emite:

Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism Nr. 04 din 15.11.2022
P.U.D. - Strada Leon Voda nr. 26, Sector 4.

Tema:
Construire imobil cu functiune mixti de locuinte colective si spatii comerciale la parter cu regim
de iniltime S+D+P+2E+E3R+E4R.

Initiator/Beneficiar:
Proiectant/Elaborator:
Specialist cu drept R.U.R.:
Suprafati teren studiatii: Steren = 416,00 mp (din acte) si 407,00 mp (din masuratori);
Nr. cadastral: 200711;

Amplasare: strada Leon Voda nr. 26, Sector 4;

Prevederi P.U.G.: Conform cu prevederile R.L.U. (Regulamentului Local de Urbanism) aferent P.U.G.
(Planului Urbanistic General) al Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. (Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti) nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv prin
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018, imobilul este
situat in zona C, subzona CA2 — Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, avind urmatorii
indicatori urbanistici: pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitafi comerciale,
sali de spectacole etc.; C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren; indl{imea maxima admisibila este
egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in funcfie de
volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Prevederi P.U.D.:

- P.O.T. =60%;

- C.UT. =235;

- Rh = S+D+P+2E+E3R+E4R;

- Hmax = 19;00"m (la atic);

- functiune propusi: locuinte colective si spatii comerciale la parter;

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3
pag. 1 din 2



- retrageri fatd de limitele parcelei privind din strada L.eon Vodi, conform plansei de
reglementairi vizata spre neschimbare, respectiv:
e Fata de aliniment:

- Volumul cladirii cu regim de inéltime S+D+P+2E se va amplasa partial pe aliniament, fiind
retras cu minim 3,00 m fatd de limita stinga de proprietate si cu minim 4,00 m fata de limita
dreapta de proprietate, pand in dreptul calcanului constructiei existente la nr. 24 din str. Leon
Voda si partial aliniatd constructiei existente la nr. 24 din str. Leon Voda, de la limita
calcanului urménd sa se alipeasca acestuia;

- Etajele 3 si 4 vor fi retrase succesiv fatd de aliniament, dupa cum urmeaza: etajul 3 cu minim
3,50m, respectiv cu minim 7,00m etajul 4;

e Fata de limitele laterale:

- Fata de limita laterala stanga - intreaga constructie va fi retrasi cu minim 3,00m;

- Fata de limita laterala dreapta - volumul cladirii cu regim de inaltime S+D+P+2E amplasat
pe aliniament se va retrage cu mimin 4,00m fatd de limita lateralda de proprictate, urméand ca
de la nivelul calcanului sa se alipeascd acestuia; volumul cladirii cu regim de iniltime
S+D+P+2E+E3R se va retrage cu minim 4,00 m fata de limita dreapta de proprietate, iar din
dreptul calcanului de la nr. 24 din str. Leon Voda se va retrage cu minim 3,00m, iar volumul
cladirii cu regim de inéltime S+D+P+2E+E3R+E4R se va retrage cu minim 3,00 m fatd de

- limita de proprietate;

o Fata de limita posteriara:
- intreaga constructie va fi retrasa cu minim 5,00m;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 15.11.2022 s-a avizat Planul de
Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei urbanistice de tip P.U.D., raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia urbanistica ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care detaliazd prevederile documentatiilor avizate anterior si
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu
(P.U.D.).

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.), se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D.-ului si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toata perioada de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 440/27058 din 17.05.2021, emis de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti — Aparatul de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

into xemplare,
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L] EROML MMADAL'RAT 7 B BILANT TERITORIAL ( EXISTENT / PROPUS ) PLAN URBANISTIC DE DETALIU «CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA DE LOCUINTE 3

EXISTENT PROPUS COLECTIVE S| SPATIICOMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S+D+P+2E+3E-4E RETRAS»
EXISTENT si MENTINUT

_ S (mp) P (%) S (mp) P (%, Bucuresti, Sectorul 4, str. Leon Vioda, nr. 26, NC 200711
§| 0-7 Ocupat de constructii 215mp 52,83% 244mp 59,95%
3
ol

Alelpionale | _T14mp [ 2801 | _samp | 1277% |3 REGLEMENTARI URBANISTICE | /

26} 19 Spatii plantate din care: 78mp 19,16% 82mp 20,15% | Scara grafica:
ﬁw Spatii plantate pe placa 72mp 17,69% | o 5 10 25 50 N O R D
2.00 7.00 2.00 (Hstrat vegetol = = 40cm)

e Spotllantate pe sol | TEE |19 T6% | 0T | e | e e

407mp | __100% | 407mp | 100% |[; CALIZARE: Bucuresti, Sectorul 4, str. Leon Voda, nr. 26.
P.O.T. 52,83% 60%

cUT S0 50 IDENTIFICARE: Numar cadastral 200711, Numar Carte Funciara 200711.
Reg'H‘. = S'+P S+D+P+2E-LSE-4Eretrase PROPRIETAR:
e 7.1m 19m Ia atic SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 407mp (suprafata masurata)
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LIMITE CADASTRALE
o~fr  NT R SRR | - — — — — LIMITA TERENULUI CE A GENERAT P.U.D. - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT
1 S LIMITA UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

E B ZONIFICARE FUNCTIONALA

T y [  7ONA CENTRALA
= Hmax +13m D [ ] ZONALOCUINTELOR COLECTIVE MICI SI INDIVIDUALE DEZVOLTATES
N Hmax +16m - CIRCULATII

) 7579

> e "M "EE1  CIRCULATII CAROSABILE
[ 1 CIRCULATII PIETONALE
B ACCESE PROPUSE IN AMPLASAMENT
sesn)  ACCES AUTO

sass)  ACCES PIETONAL

Ig Il UNITATITERITORIALE DE REFERINTA

CA2 SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE, CU CLADIRI DE INA E MEDIE,
i i bty MARE SI CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU
% 6015 CP1 SUBZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
= TRADITIONAL CONTINAND O PARTE DIN ZONA PROTEJATA RESTUL FIIND INCLUS,
P+160) | - o IN ZONELE CP2, CP3, CP4, M SI L.
58 2 Lla LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU MAX
AFARA PERIMETRELOR DE PROTE! S
B AMENAJARI AFERENTE TERENULUI REGLEME Y,
CONSTRUCTII
[ 7] PLATFORME CAROSABILE
[ 1 PLATFORME PIETONALE
_] SPATII PLANTATE
I INDICATORI URBANISTICI
Numar cadastral
U.T.R. CA2Z - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEX R
MARE SI CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU
PO Temaxim 60% cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8metri) pentru
activitati comerciale, sali de spectacole etc.
C.U.T.maxim 2,5 mp. ADC / mp. teren
Inaltimea cladirii propuse S+D+P+2E+3E-4E retrase (19 metri la atic)
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tem de prolectie: STEREO 1970
CONTURGL PROPAIETAINR, CAD. 200711
'Nr. [ Coordonate pet. de contur Lungim latur
P [ X(m] Yim Dfii+1)
325207.786] 588204.165)
325207.206[ 538202.034]
325206.081[ 588195 453}
325204.626[ 588187 54}
325199.775) 588189.098|
325182.863[ 583193 89)|
325183.266[ 583198.571
325183 624 588202.725|
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= i 7 Proiect nr.:

pecificatie lume Scara: L P.U.D. «Construire imobil cu - Faza:
: functiune mixta de locuinte colective si spat
Lia S SEF PROIECT| Urb| 1:500 comerciale la parter cu regim de inaltime P.UD.
325184.270] 588206 092 i SIS b B o S+D+P42E+IEAE retrasy
10 325185 510[_Seaz1e 209 o 553& 3| & ROIECTAT | Urb, Bucurost Sectou , st Loon Vods, . 26, NC 200711
11| 325189.105] 588213.37] a3 Poss: N % "': 3 Data:
12 | 325191.03a] 588208 839] 17.39] %

ESENAT Urb.| »
[Stc200711)-207mp Prezentul studiu a fost intocmit in buza lucrarilor topografice infocmite de 10.2021
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