MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92,30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru:
CONSTRUIREA UNUI IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU SPATII COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE INALTIME S+P+HE,
pe suprafata totald de teren de 483,00 mp,
situat in strada POTERASI nr. 23-25, Sectorul 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef nregistrat cu nr. P.17.1.1/227/1 6.12.2022,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/226/16.12.2022 si Raportu]
informdrii §i consultérii publicului fnregistrat cu nr. P.17.1.1/225/ 16.12.2022;

Viazind Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism cu nr. 01/06 din 10.08.2022, ce functioneazi in cadrul
Primériei Sectorului 4;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, evaluare arhitecturals, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturi, administrarea
domeniului public §i privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotéirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr, 232/2012, nr.
224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, cu
modific#rile §i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare; '

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare:; '

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 1
modificarile si completirile ulterioare, 7

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “¢”, art. 166, alin. ), ¥
(1), Lit. “a” §i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrat]
completirile ulterioare; ‘

HOTARASTE:

LOCUINTE COLECTIVE CU SPATH COMERCIALE LA PARTER CU REGIM DE iN[\L’I‘IME
S+P+4E, pe un teren situat in str. POTERASI nr. 23-25, Sectorul 4, Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particular, in suprafata
de 483,00 mp, avind numdrul cadastral 233967.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu d4 dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nulé de drept.




Art, 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor

aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotdrri entitdjilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirire a fost adoptatii in sedinta ordinarid a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
21.12.2022 ‘

EAH SEDINTA,
Mytig BARBALAU

Confrasemneazi
Conform Codului administrativ
Seeretarul General al Sectorului 4
Tudor DOBRESCU

Nr. 355/21.12.2022




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Hlmeal G0 Naernlin
PRIMAR *

S

RIA SIMTEX &
*APARATUL DE SPECIALITATE#

B-dul George Cosbuc nr. 6 - 16, sector 4, Bucuresti CE‘gnggMA;‘égE:E;;VSTEM
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 o

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la Priméria Sectorului 4 sub nr. 5809 din data de 01.02.2022 si completata cu cererile
inregistrate sub numerele 36395 din data de 22.06.2022 si 53688 din data de 09.09.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotardrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si
nr. 877/12.12.2018, se emite:

Avizul Comisiei Tehnice de Urbanism Nr. 01/06 din 10.08.2022
P.U.D. - Strada Poterasi nr. 23-25, Sectorul 4.

Tema:

Desfiintare constructii existente C1, C2, C3 si construirea unui imobil de locuinte colective
cu spatii comerciale la parter cu regim de inaltime S+P+5E, imprejmuire teren si
bransamente utilitati.

Initiator/Beneficiar:
Proiectant/Elaborat
Specialist cu drept
Suprafata teren studiata: Steren = 483,00 mp;
Nr. cadastral: 233967,

Amplasare: strada Poterasi nr. 23-25, Sectorul 4;

Prevederi P.U.G.: Conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotédrdrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost
prelungita succesiv prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si
nr. 877/12.12.2018, imobilul este situat in zona C, subzona CA2 — Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de indlfime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu, avind urmatorii indicatori urbanistici: pentru cladirile sub 6 niveluri
P.O.T. maxim = 60 %, cu posibilitatea acoperirii restului curtii Tn proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, séli de spectacole etc.; pentru clédirile
sub 6 niveluri C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC/mp. teren; iniltimea maxima admisibila este
egald cu distanfa dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie
de volumetria caracteristicd strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Prevederi P.U.D.:
-P.O.T.=60%; C.U.T. =2,5;
- Rh = S+P+4E; Hmax = 17,00 m;
- functiune propusa: locuinte colective si spatii comerciale la parter;
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- circulatii si accesuri: parcela are un acces principal direct din strada Poterasi si un
acces secundar din bulevardul Dimitrie Cantemir si bulevardul Marasesti, prin aleea
carosabild si parcarea auto situate pe laturile din nord si vest, apartinand domeniului
public al Sectorului 4.

- Edificabilul maximal va fi generat de urmiitoarele retrageri, privind din strada
Poterasi, conform plansei de reglementiri vizata spre neschimbare, respectiv:

e Fatd de aliniamentul parcelei = alinierea constructiei va fi generata de dreapta
definita prin doua puncte, respectiv:

- pe limita laterala dreapta — de punctul amplasat la min. 6,6m fatd de limita de proprietate;

- pe aliniament — de punctul amplasat la min. 2,Im fatd de limita laterald stinga de
proprietate;

e Fata de limita laterald stinga = se va amplasa partial pe limita laterala stinga,
urmand ca restul constructiei si fie retrasi cu min. 8,00 m (fatd de limita posterioard) si
respectiv cu min. 2,10 m (fatd de limita laterala stdnga, a cérei retragere va fi generatd de
dreapta definitd prin doud puncte, respectiv:

- de punctul amplasat pe aliniament, la min. 2,1 m fata de limita de proprietate;

- de punctul amplasat pe limita de proprietate, la o distantd de 9,8m fatd de aliniament;

e Fata de limita laterala dreapta = se va alipi la calcanul existent;

e Fati de limita posterioaria = se va amplasa partial pe limita de proprietate, pe o
distantia de max. 11,00 m (fatd de limita laterald dreapta), urméand ca restul constructiei sa fie
retrasi cu min. 2,60 m fata de aceasta.

Circulatiile rutiere si pietonale vor respecta conditionarile previzute in avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 201695/17230 din 21.12.2021.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 10.08.2022 s-a avizat Planul
de Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform
planului de reglementéri vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice
anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei urbanistice de tip P.U.D., raspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia urbanisticd ce a stat la
baza emiterii prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care detaliazd prevederile documentatiilor avizate
anterior si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism de tip Plan
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.).

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.), se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D.-ului si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd perioada de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 605/23415 din 29.05.2020, emis de Sectorul 4 al municipiului
Bucuresti — Aparatul de Specialitate al Primarului Sectorului 4.
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