MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSOLIDARE, EXTINDERE, RECOMPARTIMENTARE SI SUPRAETAJARE,
REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE iNALTIME P+1E,
pe un teren in suprafata de 480 mp (din acte), 484 mp (din misuritori),
privind imobilul situat pe str. NICOLAE TIMUS nr. 23, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului- 4 Inregistrat cu nr
P.17.1.1/251/08.12.2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr
P.17.1.1/252/08.12.2023 si Raportu! informdrii si consultirii publicului inregistrat cu nr.
P.17.1.1/250/08.12.2023;

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr.38 din 12.07.2023;

Avénd 1n vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i prival;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotararea Consitiului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti or. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 gi nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativa pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “¢”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin. (1), lit. “a” ¢i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSOLIDARE EXTINDERE
RECOMPARTIMENTARE §I SUPRAETAJARE, REZULTAND UN ;IWR
FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME -I‘Q-E 5 prlvl‘ﬁd
imobilul situat pe str. NICOLAE TIMUS nr. 23, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, 7 -

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietgte p
suprafatd de 480 mp (din acte), 484 mp (din misuritori), avind numérul cadastral !}37 192

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu d& dreptul de construire. 1\‘7" % cn : ,_-;Fé’r\ £
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Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentafia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administragie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Instituiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotiirire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 18.12.2023
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI armber of G100 faduretie
PRIVAR RIA SIMTEX

*APARATUL DE SPECIALITATE®*

CERTIFIED MANAGEMENT BYETEM

Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti IS0 9001 - ISO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 PABOg)
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de

, inregistratd la nr. 48159 din 04.07.2023, cu completarile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotérirea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin Hotérirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti prin H.C.G.M.B. Nr.
877/12.12.2018,

se emite urmatorul:
AVIZ
Ne28... din M2 2 2023

Privind documentatia de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru: consolidare,
extindere, recompartimentare si supraetajare, rezultind un imobil cu functiunea de locuinti unifamiliala
cu regim de iniltime P+1E privind imobilul din strada NICOLAE TIMUS nr. 23, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:

Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.:

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.:

Nr. proiect: U06/2023;

Amplasare imobil: str. NICOLAE TIMUS nr. 23;

Suprafatd teren: 480 mp (din acte), 484 mp (din misuriitori);

Numdr cadastral imobil: 237192;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G./P.U.Z. aprobal anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General
(P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti prin H.C.G.M.B. Nr. 877/12.12.2018,
imobilul se incadreaza in:

- U.T.R.: in zona L — zona de locuit, subzona L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

- Regim de construire: construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp
prin refaceri succesive, acestea prezinti o diversitate de situatii din punctul de vedere al calititii si
viabilititii;

- Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie;

- inﬁltimea maxima la cornisi a clidirilor va fi 7 metri pentru P+1;

- P.O.T. maxim = 45%;

- C.U.T. maxim pentru iniltimi P+1 = (0,9 mp. ADC/mp. teren;

¢ Retragerea minimi fafi de aliniament = in zonele constituite dispunerea clidirilor fati de aliniament

va respecta caracterul strizii existente, cu urmitoarele conditii:
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- in raport cu caracterul strizilor existente clidirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu
condifia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale = clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de
pe parcela alituratii si se vor retrage fati de cealalta limita la o distanti de cel putin jumatate din inil{imea
la cornisi in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de limita proprietitii avind fatade cu
ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

e Retrageri minime fatd de limitele posterioare = clidirile se vor retrage fafi de limita posterioari la o
distanta de cel putin jumiitate din iniilfimea cladirii misurati la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusé: locuiti unifamiliali;

- Regim de indltime propus: P+1E;

- H max. propus la cornisd pentru extindere = 7 m;

-P.O.T. maxim =45%;

- C.U.T. maxim pentru P+1E = 0,9 mp A.D.C./mp teren; ;

- Edificabilul maxim propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare, are urmatoarele retrageri
fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Retragerea fatd de aliniament = existent si mentinut;

Retragerea fata de limita laterald-stanga (privind din strada Nicolae Timus) = pe limita de proprietate;

Retragerea fatd de limita laterald-dreapta (privind din strada Nicolae Timus) = retragere constructie
existentd si mentinutd min. 2,0 m, retragere extindere propusa min. 3,0m;

Retragerea fatd de limita posterioard (privind din strada Nicolae Timus) = min. 20 m;

- Circulatii si accesuri: Circulatia, parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza In conformitate cu
prevederile Hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 66/06.06.2006 —
norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajiri
autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti si ale Dispozitiei Primarului General al Municipiului
Bucuresti nr. 1522 din 28.09.2023 privind reglementarea taxei pentru nerealizarea numirului minim de
locuri de parcare conform prevederilor H.C.G.M.B, nr. 66/06.04.2006. Accesul in incinta se va realiza din
strada Nicolae Timus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform Certificatului de
Urbanism nr. 1310/4656 din 10.06.2023, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism (C.T.U.) nr. 09/12.07.2023 s-a avizat favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) privind: “consolidare, extindere, recompartimentare si supraetajare,
rezultind un imobil cu functiunea de locuintii unifamiliald cu regim de inaltime P+1E”, pentru imobilul din
strada NICOLAE TIMUS nr. 23, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti, cu urmitoarele conditii: constructia se va
incadra in reglementiirile aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.).

Prezentul aviz este un aviz tehnic ce poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. si este valabil
numai impreuni cu plansa de reglementiiri urbanistice anexati si vizatia spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Documentatia Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupi
aprobarea documentatiei de urbanism de tip P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia, precum si a prevederilor Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 4 (H.C.L.S.4) al Municipiului
Bucuresti Nr. 98 din 31.03.2022 privind aprobarea masurilor ca urmare a Directivei Europene 2008/50/CE
privind ,,Calitatea aerului inconjuritor si un aer mai curat pentru Europa”, ce pot fi implementate prin
procedura de autorizare a constructiilor la nivelul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale si pe intreaga durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1310/4656 din 10.06.2023, emis de Sectorul 4 al Municipiulvi Bucuresti.
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| o/"/° EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in-
LSl Str. Nicolae Timus, nr.23, sector 4, Bucuresti.
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LEGENA

REGLEMENTARI

= — Limita zoneij studiate

— — Limita teren ce a
generat PUD

——— Limita parcele

[T Constructii existente invecinate

R Parcelar

I Circulatii carosabile
B Circulatii pietonale
——— ALINIAMENT

ALINIERE
— EDIFICABIL PROPUS
LOCUINTE P-P+1

[ ANEXE

[BreanT TERTORIAL ZONAL1a [3 %
SUPRAFA TEREN 78400 TBA00 100%
SUPRAFA SPATIU VERDE 285.16 29320 60,58%
POT 45 45 %
cut 09
H_MAX. 7m
seneFiciAR: [

ELABORARE DOCUMENTATIE P.U.D. $| OBTINEREA AUTORIZATIE!
DE CONSTRUIRE

STR. TIMUS NICOLAE, NR. 23, SECTOR 4, BUCURESTI

PUD

TITLUL PLANSEE

TITLUL PLANSEL:

ANALIZA SITUATIE! PROPUSE: EDIFICABIL PROPU|

OBSERVATI




