MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cogbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA Sp+P+1E+M,
pe un teren in suprafati de 223 mp,
privind imobilul situat pe intr. DIGULUI nr. 16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazénd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu
P.17.1.1/164/18.08.2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu
P.17.1.1/165/18.08.2023 si Raportul informarii si consultirii publicului inregistrat cu
P.17.1.1/163/18.08.2023;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 19 din 18.08.2023;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public 5i privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr, 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 i nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completérile ulterioare;

Vazand prevedenle Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificrile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completanle ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
medificrile §i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j , art. 196

alin. (1), lit. “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcanle
si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA Sp+P+1E+M?”, privind imobilul situat pe intrarea- DIGULUI nr. 16, Sectorul 4,
Municipiul Bucuresti. R A A

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei este;p\ﬁpnetate partlculara in

suprafatd de 223 mp, avand numérul cadastral 225095, ;2 _
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da deptul (gle{ 2 jei rdtre L
Art. 4. Perioada de valabilitate a prezentei docum : %%de\ém aﬁ;sm;eslq' e 2 ani.
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Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Admin,istratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea prezentei hotirari entititilor mentionate la alin. (1) precum si
Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotarire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
30.08.2023
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Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
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*APARATUL DE SPECIALITATE* 180 9001 - IS0 14001
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti ‘Eartoot
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate dc

inregistrata la Priméria

Sectorului 4 sub nr. 9281 din 10.02.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R,L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotirarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungitd prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresgti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 4. din A8, &, 2023

pentra Planul urbanistic de detaliu privind: Construire locuint3 unifamiliald Sp+P+1E+M,
general de imobilul din intr, Digului nr. 16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator docu
Specialist cu drept de semn

Amplasare, delimilare, suprafati zona studiaté in P.U.D.: str. Digului nr. 16, Sector 4;
Suprafati teren studiat prin P.U.D.: 223 mp;
Numir cadastral imobil: 225095;

Prevederi RL U, aferent P.U.G. aprobat anierior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic

General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazi in:

- U.T.R.: zona L, subzona L1a;

- Regim de construire: continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

- Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie; dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezinti o diversitate de

situatii din punctul de vedere al calitatii 5i viabilitatii;

- H max = indl{imea maximi a clidirilor va fi P+2 (10 metri}; se admite un nivel mansardat inscris in

volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti;

- P.O.T. maxim = 45%;

- C.U.T. maxim pentru indltimi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depigsire

a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C.

- Retrageri:

e Retragerca minima fati de aliniament = clidirile se dispun in functie de caracterul strizii; - in cazul
regimului de construire continuu {ingiruit) clddirile se dispun fa¢i de aliniament: - pe aliniament sau cu
respectarea retragerii caracteristice striizii respective, cu conditia si nu se lase calcane vizibile;

e Retrageri minime fa{d de limitele laterale = - cladirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe 0 addncime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatade spre ambele strizi; - in cazul segmentiirii insiruirii, spre interspatiu se vor
ifitoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietii{ii la o distanta de cel putin jumitate din indl{imea
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la cornisi in punctul cel mai inalt fa{3 de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere §i in cazul in care ingiruirea este invecinati cu o funcfiune publici sau cu o unitate de referinga,
avand regim de construire discontinuu;

* Retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi egal# cu
jumiitate din indltimea la cornigi, misurati in punctul cel mai inalt fa¢i de teren, dar nu mai putin de 5.0
metri;

- in cazul loturilor putin adinci se acceptii construirea clidirilor pe latura posterioari a parcelei numai
in cazul in care pe aceastdi limitd existd deja calcanul unei clidiri principale de locuit, iar adosarea
respectd indil{imea si Lifimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabili in cazul unor anexe si garaje;

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propus#: locuinti unifamiliald;
Regim de inéltime propus: Sp+P+1E+M;
P.O.T. reglementat = 34%;

- C.U.T. reglementat = 1,17 mp A.D.C/mp teren;

- Edificabilul maximal propus, conform planului anexat i vizat spre neschimbare:

¢ fatd de limita Sud a proprietdtii - retragerea minim3 fatii de aliniamentul la Intr. Digului - aliniat3 partial
cu constructia existenti la nr. 14 de pe intr. Digului si partial amplasat pe aliniament,

¢+ fati de limita Est a proprietiitii — alipit calcanului existent la nr. 14 de pe intr. Digului, urmand ca in
continuarea acestuia si fie retras la min. 3m fati de limita de proprietate.

¢ fati de limita Vest a proprietitii — alipit calcanului existent la nr. 12 de pe str. Boldului si, pe o lungime
de 5,5m, amplasati pe limita de proprietate la nr. 54 de pe str. Iarba Caimpului.

¢ fatd de limita Nord a proprietitii — alipit calcanului existent la nr. 58 de pe str. larba Campului si
prelungit pind pe limita sting3 a proprietiitii privind din Intr. Digului.

o fatd de limita Nord a proprietitii (privind din Intr. Digului) — alipit calcanului existent la nr. 12 de pe str.
Boldului.

- Circulatii si accesuri: Parcarea §i gararca autovehiculelor se va realiza conform Anexei la HC.GM.B. nr.
66/06.06.2006 - norme privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajiiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incintd se¢ va realiza din str. Iarba
Ciampului si intr. Digului, conform planului anexat si vizat spre neschimbare,

- Echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitii prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 08.03.2023, se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele condifii: constructia se va incadra in reglementirile aprobate prin
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urb anistice anexald §i vizala spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modific#rile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd peniru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr, 1125/40890 din 10.05.2022, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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"Elaborare PUD - Desfiintare constructie existenta parter, construire
locuinta unifamiliala Sp+P+1E+M, refacere imprejmuire teren si
bransamente utllita”

Bucurest, sector 4, Intr. Digului, ne. 16, Nr.Cad. 225095
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Legenda
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