MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSOLIDARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT
REZULTAND O LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME P+2E,
pe un teren in suprafati de 150 mp (din acte) si 147 mp (misurati),
privind imobilul situat pe intr. BERCENI nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazénd Referatul de aprobare al Primarutui Sectorului 4 inregistrat cu nr.
P.17.1.1/161/18.08.2023, Raportul de specialitate al Ashitectului-Sef finregistrat cu nr.
P.17.1.1/162/18.08.2023 si Raportul informdrii si consultdrii publicului fnregistrat cu nr.
P.17.1.1/160/18.08.2023;

Viézénd Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 18 din 18.08.2023;

Avénd In vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, cownservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. $77/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvolta.ru Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 pr1v1nd Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completarlle ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§” , art. 196

alin. (1), Iit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 pr1v1nd Codul administrativ, cu modiﬁcérile
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CO GLIBA\RE EXTINDERE SI
SUPRAETAJARE IMOBIL EXISTENT REZULTAND O mﬁm& IVIDUALA CU
REGIM DE INALTIME P+2E”, privind imobilul situat pe i {ra‘ifea CEN ar. 1, Sectorul 4,
Municipiul Bucuresti. '
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Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in
suprafatd de 150 mp (din acte) si 147 mp (misurati), avind numérul cadastral 212245,
Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu d& dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1} Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura cormunicarea prezentel hotdréri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum i Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuregti.

Aceastil hotirire a fost adoptata in gedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
30.08.2023
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Contrasemneazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Diana Anca ARTENE

Nr. 211/30.08.2023




RONMANIA Momber of G180 Pederation
MUNICIPIUL BUCURIESE

Prinvaria Sectorului 4 Rl#ﬂ SIMTEX @

*APARATUL DE SPECIALITATE* CHATIFIED MANAGEMENT SYSTEM
Bulevardul George Cosbue nr. 6-16, Seeterul 4. Municipiul Bucurest :ggm; 18014007
Teleton @ +40-21-33592.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERRALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la Primaria Sectorului 4 sub nr. 31812 din 09.05.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.} aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotarirea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost prelungitd prin Hotardrea
Consiliului  General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018 s cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ’Zona de Sud a
Sectorului 4 al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(H.C.G.M.B.) Nr. 443/26.07.2018, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 48, din £8. Q.. 2023

privind Planul urbanistic de detaliu privind pentru: consolidare, extindere si supraetajare imobil existent
rezultind o locuintd individuald cu regim de iniltime P+2E, generat de imobilul din intr. Berceni nr. 1,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator docu
Specialist cu drept de semn
Amplasare, delimitare, supr
Suprafata teren studiat prin P.U.D.: 150 mp (din acte) si 147 mp (masurati);
Numar cadastral imobil: 212245;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z. - "Zona de Sud a Sectorului 4" al Municipiul Bucuresti aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal

{P.U.Z.) ,,Zona de Sud a Sectorului 4”, imobilul se incadreazi in:

- U.T.R.: zona L, subzona L1a;

- Regim de construire: continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

- Functiuni predominante: locuinge individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie, dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentind o diversitate de

situatii din punctul de vedere al calititii si al viabilit:itii;

- H max = Tniltimea maxima a clidirilor va fi P42+M nivelur (H max = 11,00 metri);

- P.O.T. maxim = 45 %;

- C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;

- Retrageni:

» Retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente clidirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoriti valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;
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. ] clachiele construste an regtm cuplat so vor amplasa pe lieta de
proprictate atunci cind se cupleaza cu o chadire posibil de realizat pe parcela aliiturati sau se alipesc de
calcanul unci clidiri aliturate protejate sau in stare buni:

o Retragen mmnme Fagd de limatele postenoare = o cazul loturilor putin adanci se acceptia cuplarea cladirilor
pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul vnei cladiri
principale de locuit, iar adosarea respecta inil{imea si litimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila
in cazul unor anexe §i garaje.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusi: locuinti individuali;

- Regim de inaltime propus: P+2E;

- H max propus = 11 m;

- P.O.T. propus = 45%;

- C.U.T. propus pentru P+2E = 1,3;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

» Retragerea minima fata de aliniament = partial aliniat cu constructia de la nr. 3 din Intr. Berceni si partial
amplasat pe aliniament, respectiv pani la nivelul doi constructia se va amplasa pe aliniament, urménd
ca nivelul doi al constructiei sii fie retras cu 1,5m fati de aliniament;

* Retragerea fati de limita laterala-stinga (privind din intr. Berceni) = 4,5 m din planul fatadei;

» Retragerea fati de limita laterald-dreapta (privind din intr. Berceni) = partial alipita calcanului existent la
nr. 3 din intr. Berceni, pentru un regim de iniltime de maxim P+1E, urmand ca etajul al doilea sa fie
retras la 2m fati de limita calcanului existent si partial retrasa cu 4,5 m fati de limita de proprietate;

» Retragerea minima fatd de limita posterioard = se va amplasa pe limita de proprietate alipindu-se calcanului
existent la nr. 191din sos. Berceni.

- Circulatii i accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la HC.G.M.B. nr,
66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incintdl se va realiza din intr. Berceni,
conform planului anexat si vizat spre neschimbare,

- Echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 14.06.2023, se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in reglementirile aprobate prin
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterti sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1857/67052 din 28.11.2022, emj icipinlyi Bucuresti.

Cons
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I U D INTRAREA BERCENI NR. 1, NC 212245, SECTOR 4, MUNICIPIUL BUCURESTI

04. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONA

SCARA 1/500

Limite de proprietate ‘
Limita zonei studiate |

Limita terenurilor care au generﬁt I;:U.Z.

Limita UTR-urilor conform PUZ Zona de Sud Sector 4
CAI DE COMUNICATIE $1 TRANSPORT

Circulatii carosabile publice

Circulatii pietonale publice o ]
Marcaje rutiere

' Spatiu verde -

Piste biciclete

ZONIFICARE FUNCTIONALK

iz Locuire individuald si ooiectivé’ /::o:struc;ii o
REGLEMENTKRI DETALIATE PRIN PREZENTUL P.U.D.

i Edificabil propus

Aliniere propusa

Acces carosabil / pietonal

de teren pentru

REGLEMENTARI ORIENTATIVE
If | Imobil propus cu limit3 orientativd

balcon
REGLEMENTARI DETALIATE PRIN PREZENTUL P.U.D. - scara 1/20|
¢ e e e
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TNCADRAREA IN MUN. BUCURESTI BILANT TERITORIAL EXISTENT - PROPUS
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