MUNICIPIUL BUCURESTI s

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd George Cosbuc nr. 6- 16, sector 4, Bucurestx
Tel. +40-21-335 92,30/ F ax, +40—21-337 47.90

HOTARARE
privind aprobarea P]amllm Urbamstlc de Detalin, pentru
CONSTRUIRE IMOBIL ,,CASA S OAREA” - HOTEL D+P+3ER,
pe terenul proprietate particnlard in supraf 13- de 1266,49 mp (1377 mp conform masuratorllor),
situat in CALEA SERBAN VOD Sid 31-31A Sector 4; Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4,

e al i’nmaruim Sectorulm 4 mregtstrat cunr. P17.1, 1/ 122 ! 06 07.2022 si Raportu[ .
publicuiui inregistrat cum PI? 1 17121 1.06. 07, 2022 .

[N _ erare Planul Urbamstu: General al Mumclpmlm Bucuresn aprobat pnn Ho argres
. Consilii néral al Mu.mciplulm Bueuresti nr.- 269!2000 a cinii valabilitate'a fost prelungxta succesw 5
©prin Hotatarea Consiliilui General al Mummpmlul Bucure$t1m‘ 324/2010 nr 241/2011 nr. 232/2012 i ia
' "-224f2015 i, 877/12 12.2018; T
=s baza revedenfor Ordmuhu Ministrului Dezvoltarii Reglona.ie si Locwn;el nr. 839/2009. pnvmd -
"aprobarea Norme todologlce de aphcare a Legu ne; 50/1991, ci modiﬁcﬁrilé & completanle ulferiodre; - -
H rile Ordi Iu1 Mlmstrulm Dezvoltam Regxonale $i Tunsmuim nr. 2701/2010 [

: 11e Legn ni. 24/2000 pnvmd Normele de tehmca leglslatwa penml R
icatd, cu modlﬁcanle $i completanle ultenoare, R ‘
i e Legu fir, -50/1991- pnvmd auto, area executam lucranlo f‘de
pubhcata cu mo ficarile ; ;1 compietanle ultérioard; I e
vederilor Legii_nr, 350/2001 pnvmd amenajarea tentonulm 51 urbamsmul o
etarﬂe ultenoare ; '
I |.p vederilor art. 139 alin. (1) si ahn (3) Ixt “e”, art. 166 alm (2), ht e art 196 alm
‘ L %a® $1 art- 197 din o.u. G fir, 57/05 07 2019 prmnd Codul admmlstratw du mochﬁcanle §1 : :
=.comp}etﬁrﬂe ultenoare : P : R

HD_ TA ,1‘;3_5,':1*};‘*:] :

fiul cate face ohlectulr docnmenta’;:ez de uthaitism este Pr pnetate p
1p (1377 rap conform rasuratorilor) dvind nuimarul cadastral 2
Art. 3. Prezenta documentatle reprezintd regu[ament de urbatisin § simida dr tq& e, cg{g _
Artid. (1) Perigada de valabilitate &’ ‘prezentei ciocumentatu de urbamsm este de §gn i

(2) Documentatia de Urbanism de tip PU.D. aprobatd anterior, devine nula’ def I£E;




Art.5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului vor

aduce la indeplinire prevederile prezentei hotirari, conform competentelor legale.
(2) Directia’Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotdrari entititilor mentionate la alin. (1) precum gi Institufiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.

Aceast’ hotiirire a fost adoptati in yedinga ordinara a Consiliului Local al sectorului 4 din data de

14.07.2022

Nr. 181/14.07.2022
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PR'MAR ! of CIBQF

‘ ‘I'\
*APARATUL DE SPECIALITATE* RI’H SIMTEX @
B-dul George Cosbuc 6-16, i

Sector 4, Bucuresti 'CERTIFIED MANAGEMENT 8YSTEM
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 R - k001

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la Primdria
Sectorului 4 cu nr. 48605 din data de 23.07.2020, completatd cu adresele inregistrate cu numerele:
76899 din data de 16.11.2020 si 60425 din data de 21.09.2021,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE URBANISM NR. 01/11 din 13.10.2021
P.U.D. - CALEA SERBAN VODA NR. 31-314, Sector 4

Temi: CONSTRUIRE IMOBIL ,,CASA SARBATOAREA” - HOTEL D+P+3ER.
Initiatori/Beneficiari:
Proiectant/Elaborator:
Specialist cu drept semnituorid R.U.R:
Suprafati teren studiatii: Siren = 1266,49 mp (1377 mp conform masuritorilor).

Amplasare, delimitare zona studiu: CALEA SERBAN VODA nr. 31-31A, Sector 4

Prevederi P.U.G./P.U.Z. aprobate anterior:

Conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 269/2000, a cérui valabilitate a fost prelungita succesiv prin H.C.G.M.B
nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018, imobilul este situat in
U.T.R. CA2- subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente
peste 45 m, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Indicatori urbanistici reglementati si functiuni:

- PO.T. maxim = 60% pentru cladiri sub 6 niveluri, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75% cu clddiri cu maximum 2 niveluri (8 m) pentru activitdfi comerciale, sili de
spectacole,

- C.U.T. max. =2,5 mp. ADC/mp. teren pentru cladiri sub 6 niveluri;

- Indlfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar
unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
(pentru latimea strazii intre aliniamente(metri) / profile standard actuale 11,01 m — 13,00 m: tnil{imea
maxima admisi este de 13 m/ numdr niveluri conventionale (3.0 metri) este P+3;
Numdar niveluri suplimentare admise: (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel [{A) retrase in interiorul unui arc
de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la 45 o la acesta (B) in planul fatadei la cladirile de colf pe o
lungime de maxim 15 metri, apoi retrase (A)];

- functiune predominanta: hotel;

PO-7.5-17-F-08/editia 3
pag. 1



Prevederi propuse prin P.U.D. :
- PO.T. maxim = 60%,;
- C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC/mp. teren;
- H maxim = D+P+3ER, conform plansa de reglementari vizata spre neschimbare;
- retrageri fata de limitele parcelei privind din Calea Serban Voda, conform plangi de reglementéri
vizata spre neschimbare, respectiv:
o fafi de aliniamentul parcelei la Calea Serban Vodi: pe aliniament;
o fati de limita laterald stinga: 3,00 m retragere portiunea D+P, 6,00 m (3,00 m + 3,00 m)
portiunea D+P+3ER;
o fati de limita laterald dreapta: 6,10 m portiunea D+P, 11,10 m (6,10 m + 5,00 m) porfiunea
D+P+3ER; 5,80 m retragere in zona posterioard privind din Calea Serban Voda;
o fata de limita posterioari (care este si aliniamentul parcelei la aleea carosabila): 3,80 m.
- circulatii i accesuri: parcela are acces direct din Calea Serban Vodai si din aleea carosabila.
- functiune: hotel.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 13.10.2021 s-a avizat Planul de
Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform planului de
reglementari vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei urbanistice P.U.D, raspund pentru exactitatea datelor
si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia urbanistica ce a stat la baza emiterii prezentului
aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care modificd si completeaza prevederile documentatiilor
avizate anterior §i poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC), se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.D.-ului si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 527/84170/05.05.2020, emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti
Aparatul de Specialitate al Primarului Sectorului 4.

ARHITECT $EF,

fntocmit,

Cons., Arh.
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> 8 DB CALEA SERBAN VODANR. 31-31A, SECTOR 4;BUCURESTI

UTR CA2 cf. PUG Municipiul Bucuresti REGLEMENTARI URBANISTICE

Biserica
Si. Spiridon Nou

]

B-l-m-A-19750

LEGENDA:

Limita PUD

Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltii
medie, mare si cu accente peste 45 m, cu regim d i
continuu sau discontinuu

POT max. = 60 % pentru cladiri sub 6 niveluri, cu posibilitatea
‘acoperirii restului curtii in proportie de 75 % cu cladiri cu maximum
2niveluri (8 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole
CUT max. = 2,5 mp. ADC / mp. teren pentru cladiri sub 6 niveluri

CALEA SERBAN vopa

Limite de proprietate

Limita documentatii de urbanism in lucru

Steren =1377 mp

POT max. = 60 % ( AC max = 826,20 mp) o
rR/PRINCIPATELE b1

CUT max. = 2,5 (ADC max = 3442,50 mp)

Cancelaria Sfantului Sifod
Bloc parohial

RH propus = D+P+3ER

H propus =15,85m Cultura si culte

Circulatie auto

Circulatie pietonala
Nufarul Spatii verzi

Garaj

:
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Documentatie de urbanism in lucru

ALEE CAROSABILA

DsP (5.,45 mhe 5 = Monumente istorice
4 =|

I R . e

S — Circulatie auto de incinta

120 T ree 1
i ALK HOTEL3 *
D+R+3EF
(15,85m)

Acces auto / pietonal

g>lefiiIneReaann0n

Profil existent A-A’ - Calea Serban Voda Edificabil imobil - Casa Sarbatoarea - Hotel

D+P.(5,45 m). 3|

D+P+2E 2

Coordonate pet.de contur
X [m] Y [m]

325402.989 | 567943.125
325402.972 | 587945.213
325402 853 | 587967.169
325400.383 | 587967.190
325400.210 | 587966.140
325397.724 | 587968.092
325397.954 | 587976.505
325397.599 | 587976.559
325397.655 | 587987.672 TITLU PROIECT:
325391.458 | 587987.775 . ¢
225371 204;| 87URE.112 3 d PUD CALEA SERBAN VODA NR. 31-31A
325371.228 | 587984.399 .
325370.936 | 587969.180 = SECTOR 4, BUCURESTI
325370.824 | 587958.831
325371.102 | 587958.807
326370.530 | 587950.635
325370.967 | 687940.158
325370.986 | 587940.077
325383.540 | 587940.467
325386.170 | 587942.538
325391.195 | 587942.624 = o
325391.328 | 587041.990 : Inaltimile constructiei
325402.701 | 587942.516 & ] ’ e sunt raportate la
; | | . IR nivelul de acces

5(2)=1376.99mp P=158.949m 50 I

; - = din Calea Serban Voda 7=l

Aioe
plotonsia |
)

BD. DIMITRIE CANTEMIR

TITLU PLANSA:
REGLEMENTARI URBANISTICE

CALEA SERBAN VODA




