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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Coshuc nr. 6-16. sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P+1E+2E
RETRAS, pe un teren in suprafata de 196 mp,
privind imobilul situat pe str. Chiperesti nr. 20, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P17.1.1/99/25.06
2024, Raportul de speciahitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr P.17.1,1/100/25.06.2024 si Raportul
informarii $i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/98/25.06.2024:

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. {1 din 20.03.2024;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Conusia pentru amenajarea teritorinlui, wrbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturali. conservarea monuntentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public i privar;

Ludnd in considerare Planul Utbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat  prin
Hotardrea Consiliviui General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 2442011, ar. 232/2012, nr. 224/2015 sinr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinutui Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Tunsmului nr, 2701/2010, cu
modificérile i completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile i completarile ulierioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenyjarea teritortului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) sialin (3), it “e™. art. 166, alin. (2). I, )", art. 196
alin. (D it a™ si art, 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrany, cu modificarile
si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. I. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliv. pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME P+1E+2E RETRAS”, privind imobilul situat pe
str. Chiperesti nr. 20, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art, 2. Terenul care face obiectul documentagier de urbanism este proprietate particulara. in
suprafald de 196 mp. avand numirul cadastral 235352,

Art. 3. Prezenta documentagie de urbanism nu da dreptul de constryg

Art. 4. t1) Perivada de valabilitate a prezemer documentati de

(2} Documentatia de Urbamism de tip PUD. aprobata




Art. 5. (1) Pnnmarul Sectorulut 4 si Directia Generald de Urbanism 51 Amenajarea Teritoriulut vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotardn. conform competengelor legale.
(2) Directia Adminstrafie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotarari enutatilor mentionate la alin, (1) precum 31 Institupiet
Prefectulur Municipiufut Bucurest

Aceasta hotarire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 10.07.2024

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

Nr. 150/10.07.2024
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Primiria Sectorului 4

CERANFIDMANAGEMENT BYETIN

*APARATUL DE SPECIALITATE* 180 8001 - 1SO 14001
Bulevardul George Cogbuc nr, 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti S ahan
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUIL
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de = cu
domicjliul { i, Sectorul 4, , e-
mail:minmgistmm la Primiria Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti sub nr. 1257 din

09.01.2024, completatd cu nr. 1768 din 11.01.2024 5i 5218 din 25.01.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General al Municipiul Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin Hotirarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. AL...din.20. 832024

privind Planul urbanistic de detaliu privind pentru: Construire locuinti unifamiliald cu regim de iniltime
P+1E+2E retras,
generat de imobilul din str. CHIPERESTI nr. 20, Sectorul 4, Mun. Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.;
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.
Specialist cu drept de semnéturd R U.R.:
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: str. Chiperesti nr. 20, Sectorul 4, Mun. Bucuresti;
Suprafata teren studiat prin P.U.D.: 196 mp;

Numir cadastral imobtl: 235352,

Prevederi R.L.U. aferent P.1).G. aprobat anterior;

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General

(P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imebilul se incadreazi in:

- U.T.R.: zona L, subzona L1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate

in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (ingiruit} sau discontinuu {cuplat, izolat);
- subzona Lla - UTILIZARI ADMISE - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): -
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; - scuaruri publice;

- H max = in#l{imea maxim3 a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in

volumul acoperigului, in suprafati de maxim 60% din aria construit;

- P.O.T. maxim = maxim 45 %;

- C.U.T. maxim = pentru in#l{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;

- Retrageri:

» Retragerea minima fatd de aliniament = clidirile se dispun in functie de caracterul strizii;

o Retrageri minime fafd de limitele laterale = clidirile construite in regim ingiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adincime de maxim 15,0 metri;

» Retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fatii de limita posterioard a parcelei va fi
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egald cu jumitate din indltimea la cornisd, misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusa: locuintd unifamiliala;

- Regim de inaltime propus: P+1E+2E retras;

- H max propus = 10,60 m;

- P.O.T. propus = 45%;

-C.U.T. propus = 1,3;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat §i vizat spre neschimbare:

e Retragerea fatd de aliniament: partial in aliniere cu constructia existenta la nr. 26 de pe str. Chiperesti, iar
partial la nivelul parterului se retrage cu minim 5,00 m fati de aliniament; - de la nivelul etajului se iese
in consoli aliniindu-se cu constructia de la nr. 26

e Relragerea fata de limita laterald-stanga (privind din str. Chiperesti) = pe limita de proprietate, partial alipita
calcanului existent la nr. 22 de pe strada Chiperesti si partial retrasi la minim 4 metri fati de limita de
proprietate;

¢ Retragerea fata de limita laterala-dreapta (privind din str. Chiperesti) = pe limita de proprietate pe o lungime
de maxim 15,00 m;

« Retragerea fatd de limita posterioari = retragere minima — 5,0m;

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor s¢ va realiza in incintd conform Anexei la HC.GM.B.
nr. 66/06.06.2006 - norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incintd se va realiza din Strada
Chiperesti, conform planului anexat st vizat spre neschimbare.

Echipare tehnico-edilitard: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utiliti{i prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 01/10.01.2024, s¢ avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementirile aprobate
prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd i vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicilatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 35072001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat# durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 974/68021 din 04.10.2023, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Locuinti unifamilial - P+1E+2E retras

- imprejmuire si amenajare incinta
Str. Chlpere:;tl nr.20
Sector 4, Bucuresti

REGLEMENTARI URBANISTICE
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Documentatii cadastrale avizate
Constructi innegistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

1,50 m,

[
6.00m

150m

Arterd de circulafie de deservire locala de caleqora a V' a
Profi exisentsi mentinut

| Nr. Coordonate pct, contur | Lungimi|
fent parcela 235352 laturi
| X [m] Y {m) D(i+1) |
71 [s2140118a | seseses01 | 20407 |
T2 [amaz1211 | seseszesz | 2235
W it~ A ot | i

3 [321421514 | 588654807 | 8057
| 4 s21422644 | 58662874 | 1162

5 | s21a21412 | sesee2873 | 18628

3

j' 321403 085

‘ 588665 858

9452
J §(1)=19%6mp P=59941m

LEGENDR

LIMITE

=== Limita zonei studiate - P.U.D.
F—— Limita terenului ce a generat P.U.D. - IE 235352
=1 Limita parcelelor intabulate
== Limita parcelelor neintabulate
CIRCULATII

[ Carosabil

[ Trotuare

PROPUNERE

[ [ Constructii mentinute - locuinte
VU Edificabil propus - P+1E+2E retras

Edificabil posibil - P+2E - pe lotul de la nr.18

Parcare cf. HCGMB 66/2006

Aliniere principald impusé de cladirea de la

nr. 26

SECTORUL 4 AL
MUNCIPIULUI BUCUREST!
PLAN ANEXA
LAAVIZUL C.T.U.

e Al anl003 028

Acces carosabil

Titlul proiectului : Proiect nr.
Plan urbanistic de detaliu 10/2023
Locnings nnifamiliali - P+1E+2E rotras
- imprejmuire gi amenajare incintd
Str. Chiperesti nr.20
sector 4, Bucuresti
Titlul plansei : Scara
Reglementérl 1500
urbanistice
Data: Plansa nr.

noiembrie 2023




