MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, sector 4 Tel. +(4)021.335,92.30 Fax. +(4)021.337.33.10

HOTARARE
pentru revocarea Hotirarii Consiliului Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea
planului urbanistic de detaliv pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe
terenul proprietate particulari in suprafati de 14.107,00 mp situat in strada Bucovit nr. 3, sector 4
Bucuresti

Consiliul Local al Secforului 4;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr.P.6.2/53/07.02.2022 intocmit de citre Directia
Juridics, referatul Arhitectului Sef nr. P.17.1/22/04.02.2022 si Referatul de aprobare al Primarului
Sectorului 4;

Luénd in considerare Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat $i avizul Comisiei nr. 6 - Comisia juridicd, de
discipling, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor cetdjenegti, resurse umane, administrarea
patrimoniului, protectia consumatorului;

Tinand cont de Opinia motivati a Secretarului General al Sectorului 4 si Hotdrdrea Consiliufui
Local Sector 4 nr. 12/31.01.2022 privind aprobarea planului urbanistic de detaliu pentru construire
MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe terenul proprietate particulard in suprafatd de 14.107,00
mp situat in strada Bucovit nr. 3, sector 4 Bucuresti;

In conformitate cu:

Prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor
normative, cu modificdrile si completdrile ulterioare coroborat cu prevederile art. 199 din Codul
administrativ;

Prevederile art. 48 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile
ulterioare;

fn temeiul art. 139 alin. (3) lit. e), art. 166 alin.(2) lit. j), art. 196 alin. (1) lit. a) si art, 197 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1  Se revocid HotirArea Consiliutui Local Sector 4 nr. 12/31.01,2022 privind aprobarea
planului urbanistic de detaliu pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI ANEXA pe terenul
proprietate particulara in suprafati de 14.107,00 mp situat Tn strada Bucovit nr. 3, sector 4 Bucuresti.

Art. 2 Arhitectul Sef are obligatia si reanalizeze documentatia depusi si sa pro O\L@ﬂﬂig)fplect
de hotardre cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare. g




Art.3 (1) Primarul Sectorului 4, Secretarul General al Sectorului 4 si Arhitectu] Sef, vor aduce la

indeplinire prevederile prezentei, conform competentelor legale.

(2} Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura communicarea prezentei hotiriri entititilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei

Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotiirare a fost adoptati in gedinta ordinars a Consiliului Local al sectorulm 4 din data de

14.02.2022

Nr. 14/14.02.2022
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Contrasemneazi
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Daniela TUDOSE
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MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, pentru
CONSTRUIRE MAGAZIN RETAIL, PARTER ST ANEXE
pe terenul proprietate particulari in suprafati de 14.107,00 mp,
situat in STRADA BUCOVAT nr. 3, Sector 4, Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizand Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 16 / 14.01.2022,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 15 / 14.01.2022 si Raportul
informdrii $i consultéirii publicului fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 14/ 14.01.2022;

Vazand Avizul Comisiei tehnice de urbanism cu nr. 03/06 din 17.08.2021, ce functioneazi in cadrul
Primaériei Sectorului 4;

Avénd in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrérilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, administrarea
domeniului public §i privat,

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a crui valabilitate a fost prelungitd succesiv
prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr.
224/2015 st nr. 877/12.12.2018;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificéirile i completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica leglslatlva pentru
claborarea actelor normative, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificérile §i completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e™, art. 166, alin. (2), lit. “5” , art. 196 alin.
(1), Lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 pnvmd Codul administrativ, cu modlﬁcanle si

- completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art, 1. Sc aprobid Planul Urbanistic de Detaliu, pentru CONSTRUIRE MAGAZIN RETAIL
PARTER SI ANEXE pe un teren situat in STRADA BUCOVAT nr. 3, Sector 4, Bucuresti. =

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprleta
suprafa‘;a de 14.107,00 mp avind numérul cadastral 235422. '
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Art.5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor

aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competenielor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va

asigura comunicarea prezentei hotrari entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institugiei Prefectului

Municipiului Bucuresti.

Aceastd hotarire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de

31.01.2022

NR. 12/31.01.2022

PRESEDINTE DE SEDINTA,

_ Cosnﬁp -Constdhtin BARBALAU

Contrasemneaza
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectorului (
Daniela TUDOSE
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C1SQ Faderation

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE?

~

RIfR SIMTEX &

B-dul George Cosbue nr. 6-16,

sector 4, Bucoresti IS0 9001 - 150 14001
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 150G 43007
Nr. 4/03.02.2022
"OPINIE MOTIVATA

cu privire la Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 4 NR. 12/31.01.2022 privind

aprobarea planului urbanistic de detaliu, pentru construire MAGAZIN RETAIL, PARTER SI

ANEXE pe terenul proprietate particulard in suprafatd de 14.107,00 mp, situat in STRADA
BUCOV/IT nr. 3, SECTOR 4, Bucuresti

Subsemnata Daniela TUDOSE, Secretar General al Sectorului 4 (exercitare temporari
conform Dispozitiei nr. 389/13.01.2022, in temeiul art.140 alin. (3} din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, refuz contrasemnarea
Hotararii nr. 12/31.01.2022 a Consiliului Local al Sectorului 4 privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu pentru construire magazin retail, parter si anexe pe terenul proprietate

particulard in suprafatd de 14.107,00 mp situat in strada Bucovét nr.3, sector 4, Bucuresti,
pentru urmitoarele motive: ‘

Documentatia de urbanism de tip PUD, a carei aprobare face obiectul Hot#rdrii nr.
12/31.01.2022, contravine prevederilor art.48 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu medificérile si completirile nlterioare:

In primul rind, Tn art.48 alin.(1) din Legea nr.350/2001 se prevede:
(1) Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parceld in relatie

cu parcelele Invecinate. Planul urbanistic de detalin nu poate modifica planurile de nivel
superior.”

Desi titlul Hotararii, dar si avizol de wrbanism nr.03/06/17.08.2021, afirmd c& proiectul
PUD reglementeazd urbanistic intreaga parceld in suprafatd de 14.107 mp, Planul de
reglementari anexa la Hotérdre reglementeazi in mod expres doar o suprafatd de 9.502 mp,
denumiti ,,Faza 1.” In schimb, pentru restul terenului, in suprafati de 4.604 mp, denumiti ,Faza
27, pe plan se specificd in mod expres ci se defineste doar o ,,posibilitate de mobilare, zoni
rezervat pentru o dezvoltare ulterioari [...] va fi reglementat3 printr-o documentatie PUD.”
~ Din documentatia depusd, reiese cd cele doud suprafete de teren nu au fost
dezmembrate pand In prezent, intreaga suprafatd de 14.107 mp reprezentind o singurd parcela
cadastrald. Prin urmare, se incalcd dispozitia legald care impune ca o documentatie PUD si
reglementeze o parceld, ceea ce Tnseamnd cu nu poate reglementa doar o parte a unei parcele,
la fel cum nu poate reglementa doud parcele simultan.

Mai mult, planul de reglementari nu contine nicio propunere de mobilare pentru
suprafata de 4.604 mp din faza 2, aceasta portiune a parcelei fiind hasurata si prezentind o parte

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Merber of GISQ Federation

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*

RI\A SIMTEX &

B-dul George Cosbuc nr. 6-16, CERTIFIED M ANAGEMENT E¥STEM
sector 4, Buciresti IS0 9001 -1S0O 1001
Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 150 45001

din planul de reglementiri aferent documentatiei PUZ str. Bucovit nr.3, aprobat prin HCGMB
ne.569/2019, peste care a fost suprapus proiectul magazinului de retail doar pe portiunea de
9.502 mp.

Planul de reglementiri aferent documentatiei PUD nu respectd nici prevederile art.48
alin. (2) din Legea nr.350/2001:
+(2) Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbani care detaliaza cel putin;
aymodul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitectural a
acesteia, Tn baza unui studiu de specialitate;
b)retragerile fatd de limitele laterale i posterioate ale parcelei;
c)procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
d)accesele auto si pietonale;
e)conformarea arhitectural-volumetrici;
f)conformarea spatiilor publice.”

Fiind reglementati doar suprafata de 9.502 mp, aferentd magazinului, pentru suprafata
de 4.604 mp nu au fost reglementate aspectele previzute in art.48 alin. (2) lit. a), d) gi e).

SECRETARUL GENERAL AL SECTORULUI 4
Daniela TUDOSE




s, SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

”6\‘ \" Lif - Member of CISQ Federation
e PRIMAR
RI\A SIMTEX &
i
*APARATUL DE SPECIALITATE* CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM
B-dul Metalurgiei nr. 12-18, Grand Arena, etaj 1, 1SO 9001~ 1SO 14001

BS OHSAS 18001
Sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90

Ca urmare a cererii adresate de

inregistratd la nr. 28376 din data de 20.04.2021, completata cu adresa inregistrata la nr. 51810 din
data de 12.08.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE URBANISM NR. 03/06 din 17.08.2021
P.U.D. - STR. BUCOVAT NR. 3, Sector 4

Temi: CONSTRUIRE MAGAZIN RETAIL, PARTER ST ANEXE
Initiator/Beneficiar:
Proiectant/Elaborator:
Specialist cu drept semnituria RUR: master urbanist
Suprafati teren studiati: Steren = 14107 mp
Amplasare, delimitare zona studiu: STR. BUCOVAT nr. 3, Sector 4
Prevederi P.U.G./P.U.Z aprobate anterior:
Conform cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (H.C.G.M.B) nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita succesiv prin H.C.G.M.B
nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 si conform cu
prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) —
Strada Bucovat nr.3 aprobat prin Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB)
nr. 569 /24.10.2019, imobilul este situat in CB1- subzona serviciilor publice dispersate in afara
zonei protejate.
Indicatori urbanistici reglementati si functiuni:

- POT maxim = 45%, CUT max = 2,88 mp. ADC/mp. Teren;

- Hmax. = 30m; Hmax. = 2S+P+4E+5ER+6ER+7ER;

- functiune: ansamblu locuinte colective, comert si servicii;
Prevederi propuse prin P.U.D. :

- POT maxim = 45% ; CUT maxim = 2,88 mp ADC/ mp. Teren

- H maxim= 2S+P+7E (respectiv conform P.U.Z. Strada Bucovdt nr.3: Hmax. = 30m; Hmax. =
28S+P+4E+5ER+6ER+7ER);

H constructie magazin retail si anexe = Parter
- retragerile vor fi conform plansei de reglementari vizata spre neschimbare, respectiv:

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3



e retras cu 5,00m fafd de aliniamentul parcelei la strada Bucovat (retragere consideratd la
limita parcajelor; cladirea magazin retail, parter retrdgdndu-se cu 18,60 m fatd de
aliniamentul parcelei la str.Bucovdt);

e retras fatd de aliniamentul la Drumul Jilavei cu 11,50m — cota rezultatd din amplasamentul
avizat PU.Z si din paralalismul fatadelor cu str. Bucovit; clddirea magazin retail, parter
retragandu-se cu 12,40m.

e retras fatd de limita de nord cu 7,00 m;

e retras fafd de limita de sud cu min7,00m, respectiv 8,00m.

Cldadirile care vor avea fatade paralele si suprapuse vor avea intre ele o distantd cel putin egala
cu jumdtate din indltimea celei mai inalte. Distanta va putea fi redusd la 1/3 din indlfimea celei mai
inalte cladiri in cazul cladirilor care nu au fatadele suprapuse.

- circulatii si accese: imobilul are acces direct din strada Bucovat si din Drumul Jilavei.
- functiune: locuinte colective, comert si servicii.

fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 17.08.2021 s-a avizat Planul de
Urbanism de Detaliu, configuratia edificabilului si indicatorii urbanistici fiind conform planului de
reglementéri vizat spre neschimbare.

Prezentul Aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei urbanistice P.U.D, raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia urbanistici ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic, care modifica si completeaza prevederile documentatiilor
avizate anterior si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC), se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D.-ului si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestui aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale, pe toatd perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 992/63736 din 16.10.2020, emis de Aparatul de Specialitate al
Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

Cons., Arh.

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
PO-7.5-17-F-08/editia 3




207386

Conducia_apa_industriala

DN600 GTE PROGRESU -GTE SUD
.| Coordonate ptdo contur | Lungimi
o latur

X[m] Y [m) D(ii+1)

Y 712

5 |seotrras

c |sa0e85e

5 | szos001

e |szos2508

£ |320579:

G

IE 235422

%

CONDUCTA APA INDUSTRALA
CTE PROGRESULCTE SUD

s A ol meses G

E:231049
a
Coange e e
Wt
£.23542
ey
g
lon Dl
ey

“Carstrire magazretall o - Parter
PU.D. ‘aneresi acordri il
St Bucordt .3, Sictor 4, Bucuregt.
Ne: 238022

benitc deetas | 6. Reglomentart whanistice

2765\ ieseon: = e
cofom UG s T3 Uiiadepopretsl trenregementat.
4 S Buovt ., Secor , et : 235422
wr90mg
— 7 e
1 T Parcear(conform ANGR1)

‘mute ivelut 2 Lini tmen hemetat
22(ADC mp teren) penr caldcu 34 k. 5._.__""‘""

G AU i o R (e vareglementarinro documentate D)
ZONRCARE FUNCTIONALL:

Reslenentr confo PUZ- St Buco .3, Sectr 4 el
XYy

— PO MAXM = 45%,

> CU.T. MAXIM =283 mp ADC / mp. teren

REGIM DE INALTINE MAXIM = 2S4P+7E

Teren o cae se va rslza nvesti-FAZA 1- S=9502,35

ST o P ey Tets 00

£  Teren recervst petryo dervotare leioars TAZA 2 S<4604 55 mp
Vb documentatie PUD.

o G SE WAL i ROSS - PTE

205080 <

121 LOCURI DE PARCARE LA SOL (I INGINTA)
a 'NR LOCURI NECESARE CONFORM HGCMB66/2006
k3 « 80 LOCURI DE PARCARE.

angs2

ERRreyy
MU 0L 5

3%

[ BUCOVAT
— (PROPUS)
'NOTA: Profle propuse st roprozeniale
Ty conform aviz S PU . 29ND9.08 2018

care se 2 axul s
existente nu se va aliniacu axul stazi
propuse.




