MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planuluj Urbanistic de Detaliu pentru:

DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA,
EXTERIOARA SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE
SI REGIM DE INALTIME S+P-+2E+M,
pe un teren in suprafati de 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (miAsurati),
privind imobilul situat pe str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nx. 2,

Sectorul 4, Municipiul Bucuresti '

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazind Raportul de specialitate al Arhitectulvi-Sef Inregistrat cu nr. P.17.1.1/76/18.04.2023,
Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/75/18.04.2023 si Raportul
informdrii gi consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/74/1 8.04.2023;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr, 02 din 01.02.2023, ce functioneazi n cadrul Primariei
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amengjareqa teritoriului, urbanism,.
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, comservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public i privat;

Luénd In considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat prin
Hotdrarea Consiliului General al Municipivlui Bucuresii nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr, 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificrile si
completérile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si completrile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
medificérile si completérile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3}, Tit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§” , art. 196

alin. (1), lit. “a” i art. 197 din Q.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completérile uiterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de De’cal:iua pentru: ,,DESF!INTA(@E&},P&?%&%&LA, .«
CONSOLIDARE, RECONFIGEIRARE INTF;RIOARA, EXTERIOARA SI §HP T: RE “-";
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTTUN; '
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str. CUZA VODA nr. 104 cu str. ALEXANDRU BALASANU nr. 2, Sectorul 4, Municipiul
Bucuresti.
Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, in’
suprafatd de 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (misurati), avind numérul cadastral 216123.
Axt. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani .
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobaté anterior, devine nuld de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la Indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotéréri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotirire a fost adoptati in sedin{a ordinard a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 27.04.2023 o T

Contrasemneaza
Conform Codului administrativ

Secretarul General al Sectorului 4
Tua

Nr. 106/27.04.2023



R O M A N I A Murnber of CiSQ Federstion
MUNICIPIUL BUCURESTI ¢ 25
Primairia Sectorului 4 RI)H SIMTEX W/

CERTIFIED MANAGEMENT SYSTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* 1S0 9001 - IS0 140071
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 9048007
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERRALA DE URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate

inregistrata la nr. 77347 din 23.12.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotirarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin Hotarérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. Q2 din 04,92 2023

pentru Planul urbanistic de detaliu privind: Desfiintare partial, consolidare, reconfigurare interioara,
exterioari si supraetajare constructie existenti, rezultind un imobil cu functiunea de locuinte colective si
regim de iniltime S+P+2E+M,

generat de imobilul din strada CUZA VODA nr. 104 cu strada ALEXANDRU BALASANU nr. 2,

Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.:
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.:
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: strada Cuza Vodi nr. 104 cu strada Alexandru
Baliasanu nr. 2, Sector 4;

Suprafati teren studiat prin P.U.D.: 450,00 mp (din acte) si 461,00 mp (din masuratori);

Numar cadastral imobil: 216123;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G./P.U.Z. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaz in:
- U.T.R.: zona L, subzona L1a;
- Regim de construire: construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin
refaceri succesive, acestea prezinti o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii;
- Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie;
- H max = iniltimea maximi a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti;
-P.O.T. maxim =45%;
- C.U.T. maxim pentru iniltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depisire
a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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- Retrageri:

e Retragerea minimi fatd de aliniament = in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se
dispun fatii de aliniament: pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strizii respective, cu
conditia sa nu se lase calcane vizibile;

e Retrageri minime fafd de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela alituratii si se vor retrage fati de cealaltii limiti la o distanti de cel putin jumiitate din inalfimea
la cornisi in punctul cel mai inalt fatii de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

e Retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fati de limita posterioari a parcelei va fi egala cu
jumiitate din iniltimea la cornisi, masurati in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0
metri.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusa: locuinte colective;

- Regim de inéltime propus: S+P+2E+M;

- H max propus= 10,00 m;

- P.O.T. reglementat = 45%;

- C.U.T. reglementat = 1,3;

- Retrageri:

e Retragerea minimi fafd de aliniament la strada Cuza Voda = se va mentine amplasarea existenta pe
aliniament;

e Retragerea minimi fatd de aliniament la strada Alexandru Bilisanu = se va mentine amplasarea existenta
pe aliniament;

e Retragerea minima fata de limita laterald — dreapta (privind din strada Cuza Vodi) = se va mentine amplasarea
existenta pe limita de proprietate;

e Retragerea minima fata de limita laterald — stanga (privind din strada Alexandru Bilisanu) = se va retrage cu
4,50 m;

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.

66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul pietonal in incintd se va realiza din strada

Cuza Vodai si accesul carosabil in incintd se va realiza din strada Alexandru Bilidsanu, conform planului anexat

si vizat spre neschimbare;

- Echipare tehnico-edilitara: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta

conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 01.02.2023, se avizeazi favorabil/cu
conditii/nefavorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in
reglementirile aprobate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 1719/42585 din 14.10.2022, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.




PUD - DESFIINTARE PARTIALA, CONSOLIDARE, RECONFIGURARE INTERIOARA, EXTERIOARA SI
SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE S| REGIM DE INALTIME Sp+P+2E+M, REFACERE IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE EXECUTARE
LUCRARI” - Str. Cuza Voda, Nr. 104 colt cu Str. Alexandru Balasanu, Nr. 2, Sector 4, Bucuresti,

cu Alex. Balasanu nr.2, sector 4, E L EXISTENT _|[PREVEDERIPUG-L1  PROPUS
7 -

suprafata teren 461,00mp 461,00mp
27 A b suprafata construita 334,00mp 207,45mp
| & " |suprafata desfasurata 334,00mp 718,82mp

POT 72,50% 45% 45%

P+2-1,3+(in cazul | P+2-1,3+(in cazul
mansardelor, se | mansardelor, se
admite o depdsire |admite o depsire a
CUT 073 a CUT proportional | CUT proportional cu
cu suplimentarea | suplimentarea ADC

ADC cu maxim 0.6 | cu maxim 0.6din

din AC) AC)
PARTER Pr2+M S+P42EHM )
6m 10 10 LEGENDA
il 0 20%- 92mp
nr unitati locative 74 UMITE____
nr. locuri de parcare 7 E"SLIMITA TEREN CARE A GENERAT PUD

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[CTJ ZONE LOCUINTE INDIVIDUALE
[0 7ONE LOCUINTE COLECTIVE
I 70NE INVATAMANT
I ZONE CULTE

NOTA

Dimensiunile si suprafata par i X [ CAl CIRCULATIE CAROSABILA
confo mitate cu datele planut yafic CAl CIRCULATIE PIETONALA
executat in sistem stereograf LAN

ing. COTFASA CIPRIAN GABRIEL § aprobt de Ofgiuly o L C.T.U. REGLEMENTARI

Judetzan de Cadastru,Geodezie si (ar

ZZALIMITA MAXIMA EDIFICABIL S+P
22 LIMITA MAXIMA EDIFICABIL S+P+2E+M
[ SPATII VERZI AMENAJATE

PROPFILE EXISTENTE SC: 1:200
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