MUNICIPIUL BUCUREs I
CONSILIUL LOCAL AL SEC’ RULUI 4

Bd. George Cosbu‘ nr. 6- 16, sector 4, ufesti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337 07 90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+3ER,
pe un teren in suprafafi de de 226 mp (din acte) i 227 mp (din masuritori)
privind imobilul situat pe str. Sulina nr. 7, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/210/
18.11.2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/211/18.11.2024 si
Raportul informdrii §i consultdrii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/209/18.11.2024;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 34 din 15.11.2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea terttoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a c#rui valabilitate a fost prelungita
succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011,
nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

in temeiul prevedenlor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ultenoare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru ,»CONSTRUIRE LOCUINTA
INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+3ER,”, privind imobilul situat pe str. Sulina
nr. 7, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti.

Art, 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulars, in
suprafat3 de 226 mp (din acte) i 227 mp (din mésuritori), avind numirul cadastral 2047

Art. 3. Prezenta documentape de urbanism nu da dreptul de construlre




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Direcfia Generald de Urbanisin §i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotardri, conform ch;ggtentclor legale.
(2) Directia Administratie Publicd prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdfilor menfionate la alin. (1) precum si Institufiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirare a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
27.11.2024

Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Diana Anca ARTENE
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*APARATUL DE SPECIALITATE*

CERTWIED M ANAQEMENT BYETEM

Bulevardul George Cogbuce nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 150 20Q1 - iSO 14001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 180 46001
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF
DIRECTIA URBANISM

SERVYICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de _ cu domiciliul/sediul social tn Judetul -,
Municipiul/Orasul/Comuna Bucuresti, Sectorul 5, cod postal -, Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. [N
telflax; -, e-mail; -

Inregistratd la Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti sub nr. 92970/14.12.2023, completatd cu nr.
3401/18.01.2024 si nr. 17119 din 29.02.2024;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismut, cu
modificiirile §i completérile ulterioare si cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent
Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotdrirea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCGMB Nr.
877/12.12,2018, se emile urmitorul;

AVIZ

Nr. 24. din {520 2024

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul: Construire
locuinti individuali cu regim de indl{ime S+P+2E+3Er
pentru imobilul din strada SULINA, nr. 7, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD:
- Proiectant/Elaborator documentatie:
- Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
- Nr. proiect: 2/2023;
Amplasare imobil: str. Sulina nr. 7, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,
- Suprafatd teren; 226 mp (din acte) si 227 mp (din masuritori);
Numdr cadastral imobil: 204713;

Prevederi RLU aferent PUG aprobal anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG)
al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
269/2000, a céirui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:

- UTR: in zona M, subzona M3 — subzona mixta cu cladiri aviand regim de construire continuu sau discontinuu
si inal{imi maxime de P+4 niveluri;
- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Functiuni admise: locuinte cu partiu obisnuit;

H max. = indl{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu langenta sa la 45 grade;

- daci indltimea clddirii depiseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o distanta
minima egald cu plusul de Tnal{ime al cladirii faja de distan{a intre aliniameniele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0
melri §i cu condifta si nu rimina vizibile calcanele cladirilor invecinate;

- P.O.T. maxim 60%.

- CUT maxim = 2,5 mp. ADC/mp. Teren,

- conform R.L.U. aferent P.U.G., pentru front minim 8 metri — regimul de construire este insiruit.

Retragerea minima faga de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladin
care nu sunt servicii sau echipamente publice s¢ amplaseazi pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00
metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fajade
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laterale; Tn cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcanc este obligatorie alipirea la acestea;
- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: in cazul in care parcela se invecineaza pe limitele laterale
cu o ¢ladire avind calcan pe limita de proprietate, noua cladire se va alipi de calcanul existent;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin jumétate din indl{imea cladirii masuratd
la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Prevederi PUD propuse:
- Funct{iune propusa: locuintd unifamiliala;
- Regim de Tnaltime propus: S+P+2E+3Er;
- H max propus = 13,00 m;
- P.O.T. propus = 60%;
- C.U.T. propus = 2,5 mp/ADC;
- Edificabil maximal propus, conform planuiui ancxat si vizat spre neschimbare:
s retragerca fad de aliniament = Tn aliniere cu constructia existentd la nr. 7 din str. Mitropolit Grigore (imobilul

identificat cu or. cadastral 220729);

o retragerea fafd de limita laterald stdnga - pe limita de proprietate alipta calcanclor existente la nr. 7, respectiv
nr. SA din str. Mitropolit Grigore;

¢ retragerea fafa de limitla laterald dreapta - pe limita de proprictate;

e retragerca fafd de limita posteriord — au s¢ depaseste limita calcanului existent la nr. SA din str. Mitropolit

Grigore.

- Circulatii si accesuri; Circulatia, parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza Tn conformitate cu prevederile
Hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea
numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriului Municipiului
Bucuresti si ale Dispozitiei Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 1522 din 28.09.2023 privind
reglementarca taxei pentru nerealizarea numérului minim de locuri de parcare conform prevederilor H.C.G.M.E. nr.
66/06.04.2006. Accesul in incintd se va realiza din strada Sulina, contorm planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tchnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele 1chnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitdti prezentate la dosar, obtinute conform Certificatului de Urbanism nr.
661443997 din 06.07.2023, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

fn urma sedinjei Comisiei Tehnice de Urbanism (C.T.U.) din data de 10.01.2024 s-a avizat favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.}, cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra Tn reglementérile aprobate prin
Planul Urbanistic de¢ Detalin (P.U.D.).

Prezentul aviz este un aviz tehnic ce poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. si este valabil numai
impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexata gi vizald spre neschimbare.

Elaboratorul si beneticiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Documentatia tchnica pentru autorizarea executarii lucririlor de construire (D.T.A.C.} se poale intocmi numai
dupa aprobarca P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 661/43997 din 06.07.2023, emis dc Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

|| Arhitect-sef,
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DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA cU
REGIM DE INALTIME S+P+2E+3Eretras
STR.SULINA NR.7

SECTORUL
MUNCIPIULUI BUCURE:

LEGENDA

LIMITE PLAN ANEXA
E== UMTAZONASTUPWA LAAVIZUL Ty, |
E==3 LIMITA TEREN STYID[fR. .‘!,_,a..lz./[za.éf‘ ;

E==1 LIMITA PARCELE

ARHITECT SEF
REGIMUL DE INALTIME L

1 CONSTRUCTII EXISTENTE P

L ] CONSTRUCTII EXISTENTE P+1+M

K CONSTRUCTII EXISTENTE P+4+5R

FUNCTIUNE EXISTENTE

[T LOCUINTE INDIVIDUALE

CIRCULATI EXISTENTE

[ CIRCULATII CAROSABILE DE IMPORTANTA LOCALA

12:31:03 +02'00

[ pocument:
=

cadastrale avizate

iregistrate in sisterul integrat de cadastiv si canle funciara

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr 1A, sector 1, Bucuresti.
Datg

0

I CIRCULATII PIETONALE
PROPUNERE REGLEMENTARI

=== ALINIEREA CONSTRUCTIILOR
EBIS] EDIFICABIL MAXIMAL
[TIIITI EDIFICABIL cu caracter orientativ maximal

I:EI ACCES CAROSABIL

EE ACCES PIETONAL

INDICATOR! PROPUSI VARIANTA MOBILARE URBANISTICA
Sc=120 mp

Scd=454 mp

POT = max 60%
CUT=max 25

Rhmax = S+P+2E+3ER

TITLUL PROIECTULUI:
PUD - DESFIINTARE CONSTRUCTIE EXISTENTA,
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA CU REGIM DE
INAL‘[IME S+P+2E+3Eretras $| ORGANIZARE EXECUTARE
LUCRARI, STR.SULINA NR.7, SECTOR 4 BUCURESTI

TITLUL PLANSE!: PROIECT.
GLEMENTAR| URBANISTICE | L2

1:500
FL;\&SA

DEC. 2023




