MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
"CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIA DE LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL
PENTRU PROFESIUNI LIBERALE CU REGIM DE INALTIME P+2E+E3R”
pe un teren in suprafata de 372,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Nucetului nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 231/ 05.12.
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 232 / 05.12.2024 si
Raportul informdrii si consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/230 / 05.12.2024;

Vazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 44 din 04. 12 .2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturala, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat  prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cdrui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018,;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vézand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “}”, art. 196
alin. (1), lit. "a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modxﬁcanle
si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: "CONSTRUIRE IMOBIL CU
DESTINATIA DE LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENTRU PROFESIUNI LIBERALE
CU REGIM DE INALTIME P+2E+E3R”, privind imobilul situat pe str. Nucetului nr. 15, Sectorul
4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate pamculara m
suprafata de 372,00 mp, avand numarul cadastral 244911.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire. s

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de ; ani. T

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine t{ula de; G;&
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Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari, conform competentelor legale.

(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotardri entitatilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasta hotirare a fost adoptata in sedinta ordinara a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 12.12.2024
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Primiria Sectorului 4

CERTIFIED MANAGEMENT BYRTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* IS0 9001 - 1SO 16001
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 12046003
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererli adresate de _ reperezentant a domnului _si a doamnei —

cu domiciliul/sediul social in Municipiul/Orasul/Comuna Bucuresti, Sectorul 4, cod postal -,
Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. bl.-, sc. -, et. -, ap. -, tel./fax: -, e-mail: -; inregistrata la Sectorul 4 al
Municipiului Bucuresti sub nr. 7. , cu completdrile ulterioare
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile
si completérile ulterioare §i cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotérirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
(HCGMB) Nr. 26972000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr..94.. din 24022024
Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaboratd in scopul: Construire

imobil cu destinatia de locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale cu regim de inil{fime P+2E+E3R
pentru imobilul din strada NUCETULUI, nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.:
Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: str. Nucetului nr. 15, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti;
Suprafaga teren studiat prin P.U.D.: 372,00 mp;

Numir cadastral imobil: 244911;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.)
al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaza in:
- U.T.R.: in zona CB - zone situate in afara perimetrului central care grupeaza functiuni complexe de importan{a
supramunicipald si municipald, subzona CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG
Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor,
Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-{a Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vécéresti.
Regim de construire: continuu sau discontinuu;
Functiuni admise: locuinte cu partin special pentru profesiuni liberale
H max. = nu se limiteazi inaltimea cladirilor;
POT max. = 70%;
CUT max.= 4,5 mp. ADC/mp. Teren;

Retrageri:
- Retragerea minima fatd de aliniament: constructiile vor fi dispuse fatd de aliniament in functie de caracterul strazii;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazi numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avind pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu 1/3 din

indlfime, dar nu mai putin de 5,0 metri; '_i/
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- Retragerea minima fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcele la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea clidirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusa: locuinie cu partiu special pentru profesiuni liberale;
- Regim de naltime propus: P+2E+E3reiras;
- H max propus = 13,00 m;
- P.O.T. propus = 60%;
- C.U.T. propus =3 mp/ADC;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

s retragerea fafi de aliniament — partial aliniatd cu constuctia existenta la numarul 13 din str. Nucetului si partial

aliniatd cu constuctia existentd la numarul [7 din str. Nucetului;

e retragerea fatd de limita laterala stinga (privind din str. Nucetuwlui) — alipita la calcanul existent la nr. 13 din
str. Nucetului;

» retragerea fajd de limita laterala dreapta (privind din str. Nucetului) - partial se va retrage cu minim 5,20m la
nivelul parterului, respectiv cu min. 4,00m la nivelul etajelor superioare fatd de limita de proprietate si partial alipitd
la calcanul existent la nr.17 din str. Nucetului. Constructia propusa la nr. 15 va depési inspre sud, cu o consola de
maxim 1,2m realizatd la nivelul etajelor 1 si 2, planul fatadei constructiei existente la nr. 17;

e retragerea fatd de limita posterioard — minim 5,0m la nivelul parterului, respectiv 6,2m la nivelul etaielor
superioare.

Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06,2006 — norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incintd se va realiza din str. Nucetului, conform planului
anexat si vizat spre neschimbare,

Echipare tehnico-edilitara; toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 26.08.2024, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele condifii: constructia se va incadra in reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic
de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreunid cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmat a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanisn. nr.
560/46284 din 08.07.2024, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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| PLAN DE REGLEMENTARI
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'LEGENDA

LIMITA ZONA ANALIZATA

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UD

LIMITE PROPRIETATI IN ZONA ANALIZATA

LIMITE PROPRIETAT! IN AFARA ZONE! ANALIZATE
F-consota £ 1512

naltimea la comisa
maxim 10.00m
F BN

LIMITA CONSTRUCTIE CARE A GENERAT PU.D

LIMITE pt CONSTRUCTIILE VITTOARE din
VECINATATE REGLEMENTATE de P.U.D.

LIMITE CONSTRUCTII NOI LA CARE SE

RAPORTEAZA P.U.D.ul
LIMITE CONSTRUCTII NOI |
LIMITE CONSTRUCTII VECHI
e LIMITE CAROSABIL/TROTUAR
CIRCULATH Wy |
(57 ] owmossan Aliniamentul
C ] weow / constructiel Parter w g
; de la numarul 13 ! 11, .
EXISTENT
PROPRIETATI LOCUINTE INDIVIDUALE . '/- T T R |
LOCUINTE INDIVIDUALE e — e s : A il
PROPUS

i Beneficiar:

EDIFICABIL PROPUS Adresa: Str. Nucetului, nr, 15, sector 4, oo did
Bucuresti
N Faza:
LOCUINTA COLECTIVE P+2E partial EBRP U.D.4D.T.AC.
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