MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - SERVICII, BIROURI, COMERT SI
LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E, pe un teren in
suprafatd de 4.197 mp (din acte) si 4.211 (din masuritori), prlvmd imobilul situat pe Calea
Serban Voda nr. 233-235, 237, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Véazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/228/ 05.12.
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/229/ 05.12.2024 si Raportul
informarii si consultarii publicului Inregistrat cu nr. P.17.1.1/227 7 05.12. 2024;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 45 din 04.12. 2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luénd in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 si Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) -
Calea Serban Voda nr. 233-235, 237, Sector 4. Bucuresti, aprobat prin Hotédrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 508/17.09.2019;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vazand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu
modificarile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) st alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196

alin. (1), lit. *a” st art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modxfxcanle
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
MULTIFUNCTIONAL - SERVICII, BIROURI, COMERT $I LOCUINTE COLECTIVE, CU
REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E”, privind imobilul situat pe Calea Serban Voda nr.
233-235, 237, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti. .

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este prOprletate c}ﬁl({lﬂ%}”z’a “in
suprafatd de 4.197 mp (din acte) si 4.211 (din masurdtort), avind numarul cadastral’ 219 N

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire. /f T 6“%,




Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentafii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administragie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentei hotdrari entitdtilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiuiui Bucuresti.

Aceasti hotirire a fost adoptata in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data
de 12.12.2024
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Contrasemneaza
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE

Nr. 278/12.12.2024



ROM A NIA Hamber of C19Q Federation
MUNICIPIUL BUCURESTI RI;H SIMTEX

Primairia Sectorului 4

CERTIFIED RANAMEMENT BYSTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* 150 9001 - 150 14001
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti B0 45001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUL
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de ||| GTGNGTGNGzGQGEEEEEEEEEE - s:diu! in Mun.
Bucurest!, | o-roai
I iocoistrata la Primaria Sectorului 4 a Municipiului Bucuregti sub nr. 50304
din 03.07.2024, completata cu nr. 66684 din 19.08.2024 si cu nr. 61182 din 21.08.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General al Municipiul Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd prin Hotdrdrea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr.
877/12.12.2018 si in conformitate cu prevederile Regulementului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sector 4. Bucuresti, aprobat
prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 508/17.09.2019, sc emite
urmitorul:

AVIZ
Nr. 45... din@4.... (... 2024

privind Planul urbanistic de detaliu privind pentru: Construire ansamblu multifunctional — servicii,
birouri, comert si locuinte colective, cu regim maxim de iniltime 2S+P+12E
generat de imobilul din Calea Serban Voda nr. 233-235, 237, Sectorul 4, Mun. Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.: :
Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: urb.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat in P.U.D.: Calea Serban Vod3 nr. 233-235, 237, Sectorul
4, Mun. Bucuresti;

Suprafat3 teren studiat prin P.U.D.: 4.197 mp {din acte) si 4.211 (din masuratori);

Numir cadastral imobil: 210236;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal

(P.U.Z.) — Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, imobilul se incadreazi in:

- U.T.R.: zona M, subzona M3 - subzona servicii, birouri, comert si locuire;
- subzona M3 - UTILIZARI ADMISE - birouri; locuinte colective; spatii pentru servicii §i comert,
showroom-uri, hotel; spatii verzi planiate, amenajate; spatil verzi comunitare aferente incintelor
unitdfilor de locuit — care includ lecuri de joacd pentru copii, alei $i parcaje; circulatii carosabile,
pictonale si alei de acces; spatii pictonale dalate, alei sau de tip piatetd; parcaje la sol, subsol si
multietajate; punct colectare deseuri menajere; cabini pazi; elemente aferente echipérii tehnico-edilitare:
bazin de retentie, post de transformare etc.

- H max = regimul maxim de inil{ime admis este de 45+P+9E pentru constructii de birouri respectiv

45+P+12E pentru constuctii rezidentiale, inal{imea maxima fiind de 40,00 m;

- P.O.T. maxim admls = 50%;
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- C.U.T. maxim admis = 3,0 mp ADC/ mp teren,

- Retrageri:
e Retragerea fad de aliniament:
- retragerea minima fafa de aliniamentul existent = 18,50 m.
- retragerea minima fafd de aliniamentul propus = 3,00 m (conform plansei de reglementéri si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - Calea $erban Voda
nr. 233-235, 237, vizate spre neschimbare).
e Retrageri faa de limitele laterale:
- la nord: min. 5,00 m fata de limita de proprietate;
- la sud: min. 10,00 m fafa de limita de proprietate citre Calea Serban Voda, respectiv 3,00 m fata
de limita de proprietate catre limita posterioara.
¢ Retrageri fata de limitele posterioare:
- la est: min. 5,00 m fata de limita de proprietate.

Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusa: imobil locuinte colective, comert si servicii conexe;
Regim de Tniltime maxim propus - zona edificabila este impartita in 3 zone dupa cum urmeazi:

* Corp A - subimpartit in 3 volume cu urmétorul regim de inaltime: spre limita de Nord regimul

maxim de indltime este 25+P+11E, retras succesiv spre limita de Sud, {conform plansei de reglementari)
e Corp B - subimpartit in 2 volume cu urmitorul regim de indl{ime: spre limita de Nord regimul

maxim de indltime este 2S+P+3E, retras succesiv spre limita de Sud, (conform plansei de reglementéri)
e Corp C - subimpartit in 2 volume cu urmatorul regim de inaltime: spre limita de Nord regimul

maxim de fnaltime este 25+P+12E, retras succesiv spre limita de Sud, {(conform plansei de reglementéri)
La nivelul parterului si a etajului 1, Corpurile A si B vor avea destinatia de comert si servicii.

- H max propus =40,00 m;

- P.O.T. propus = 50%;

- C.U.T. propus = 3.0 mp ADC/ mp teren;

Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
Retrageri:
o retragerea fata de aliniament:
retragerea minima fata de alintamentul existent - 18,50 m.

- retragerea tminimi fafid de aliniamentul propus - 3,00 m (conform plansei de reglementéri si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - Calea Serban Voda
nr. 233-235, 237, vizate spre neschimbare).

o retragerea fatd de limita laterala dreapta = min. 11.70 m fata de limita de proprietate cétre Calea Serban

Voda, respectiv 5.00 m fata de limita de proprietate cétre limita posterioara;

¢ retragerea fatd de limita lateral stinga = cladirea va fi amplasata la o distanta de min. 6.70 m fata de

limita laterala de proprietate;

e retragerea faja de limita posterioara = cladirea va fi amplasata la o distantd de min. 5.00 m.

- Circulatii si accesuri: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza Tn incintd conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incinta se va
realiza din Calea Serban Voda, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitdfi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de
urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 23.07.2024, se avizeaza favorabil Planui

Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in reglementarile

aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexati si vizata
spre neschimbare.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu medificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai th scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intecmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdril lucrdrilor de construire (D.T.A.C.} se poate
Intocmi numai dupid aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectédrii intocmai a prevederilor acestuia
precum §i a prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local al Sectorului 4 (H.C.L.S.4) al Municipiului Bucuresti
Nr. 98 din 31.03.2022 privind aprobarea misurilor ca urmare a Directivei Europene 2008/50/CE privind
»Calitatea aerului inconjurdtor §i un aer mai curat pentru Europa”, ce pot fi implementate prin procedura
de autorizare a constructiilor la nivelul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1006/70765 din 06.10.2023, emis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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