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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL EOCAL AL SECTORULUIL 4

Bd. Gieorge Uoshuc nr 6-16, sector 4, Buctresti
el +40-20- 333,92 30/ Fa, +40:-21-337.07,910

HOLARARE
privind aprabarea Planulai Urbanistic de Detalin pentir.
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privind imobilal situat pe st Macesului o 48, Sectorul 4 al Municipinlui Bucaresti
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AP SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI =~ 'm=cuereens:

i'l:-' vie,
FRIMAR RIJA SIMTEX O
*APARATUL DE SPECIALITATE* CIRTHUEOMANAGEMENT AYRTEM
Bulevardul George Cogbuc or. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuregti 1509001 - 150 1400
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90 180 45001

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Ca urmare a cererii adresate de _domiciliul/sediul social in

Municipiul/Orasul/Comuna/Sat/ Bucuresti, Sector 1, cod postal, Bd./Sos./Str./Drm./Ale./Intr. Grigore
h, tel./fax: -, e-mail: -; Tnregistratd la Sectorul 4 al Municipiului
Bucuresti sub nr. 88194/13.11.2024 completati cu nr. 1997/10.01.2025;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile 5i completérile ultericare $i cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiul Bucuresti aprobat prin Hotarirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. D%. din .12 0% 2025
Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaborati in scopul:

?Construire locuintd unifamiliald cu regim de iniilfime S+P+1E+M”
pentru imobilul din strada MACESULUI nr. 48, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

- Initiator/Beneficiar PUD:
- Proiectant/Elaborator documentatie:
- Specialist cu drept de semn#turd RUR: arh.
- Nr. proiect: 30/2024,

- Amplasare imobil: str. Micegului nr. 48, Sector 4, Municipiul Bucuregti;
- Suprafati teren: 215,00 mp;

- Numdr cadastral imobil: 210504;

Prevederi RLU aferent PUG/PUZ aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.), aprobat prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
26%/2000, a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018, imobilul se incadreazi
in:

e UTR: in zona L, subzona Lle — locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fari retele
edilitare;

® H max. = indl{imea maximi a cladirilor va fi P+1 (7 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperigului, in suprafatd de maxim 60% din aria construiti;

o POT max. =60%;

® CUT maxim pentru indl{imi P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren; in cazul mansardelor, se admite o
depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

Retragerea minima fati de aliniament: cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristica strizii respective;
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e Retrageri minime fatii de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de
pe parcela aldturatd si se vor retrage fatd de cealaltd limitd la o distan{d de cel pufin jumatate din
inaltimea la comisa in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

¢ Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi
egald cu jumitate din Tnaltimea la cornigd, misuratd in punctul cel mai inalt fafa de teren, dar nu mai
pufin de 5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:

- Functiune propusi: locuinti unifamiliala;

- Regim maxim de indltime propus: S+P+1E+M;

- H max propus la cornisd = 6,00 m;

-P.O.T. propus =45%;

- CUT maxim pentru Tnaltimi P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren; in cazul mansardelor, se admite o

depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat §i vizat spre neschimbare:

e Retragere fatd de strada Macesului: aliniatd cu constructia autorizatd prin AC nr. 338/6649 din
23.07.2024 din strada Micesului nr. 52;

e Retragere fafa de strada Aurel Persu: aliniatd cu constructia autorizata prin AC nr. 338/6649 din
23.07.2024 din strada Macesului nr. 52;

e Retragerea fafd de limita laterala-stanga (privind din str. Macesului): alipita constructiei autorizatd prin
AC nr. 338/6649 din 23.07.2024 din str. Macesului nr. 52;

s Retragerea fata de limita laterald-dreapta (privind din str. Macesului): se retrage 3,00 m;

- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incintd, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr, 66/06.04.2006 - privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. Accesul n incinta se va
realiza atdt din Strada Macesului, cit si din Strada Aurel Persu, conform planului anexat si vizat spre
neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului
de urbanism.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de [1.12.2024, se avizeaza favorabil
Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele condifii: constructia se va incadra in
reglementarile aprobate prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.D.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 790/26422 din 26.09.2024, cmis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Arhitect-sef,

illl() 11,
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str.Macesului,nr.48, sector 4, Bucuresti

1E 232939

& /E 206675

IE 241398

PROFIL A-A
PROFIL CAROSABIL EXISTENT MENTINUT 4

A
Sectorut § 2 Munic

By

PUD - LOCUINTA UNIFAMILIALA
S+P+1+M
str. Macesului nr. 48, Sector 4, Bucuresti
CF NR. 210504 - Bucuresti Sector 4

06. REGLEMENTARI URBANISTICE

N

R. CAD 210504

C.U.T. = 1,20 (S+P+1+M)

a7 ora sempari: 26-05-

P.O.T. conform P.U.G. = 60 % A
C.U.T. conform P.U.G. = 1,2 + 0,6 din ADC (P+1+M) ——-—-—LEGE#IE:’A

1. LIM
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI PROPUS T —— LMITAPROPRIETATE CAREA
POT.=45% 1=:—'- GENERAT PUD

[Eas=aaces] | A ZONEI STUDIATE
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUIPROPUS [~ LIMITA PARCELE

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
———

2. [Bilant / Indicatorl urbanistici - imila parcalel studiate LOCUINTE INDIVIDUALE
CTORUL 4 AL Existent | Propus CURTI CONSTRUCTII
TULUI BUCUREST! totald teren 215 mp 100%
s 5 conatruits 0 ssmp |46% | 3. CIRCULATII
totald desfaguratd |0 258 mp Y UL ARRITEC Tk
LAAVIZUL C.U. 25 spatii verzi 7omp | 33% [: g:;f\ﬂam gggi’;i B Ronnia
[ 12 &w‘ 25 : éa N,’b?;m" 2 locuri 4;;:-: :
ARH SEE - T, 1,20 4. REGLEMENTARI
= [Regim de iniitime S+P+1E+M|H max. 6 m
£ Conform HGCMB 66/06.04.2006 arl. 5.2 1a 0 [ EDIFICABILPROPUS |/nucsimiansmmt
§ locuinta unifamiliala cu suprafata mai mare de LOCUINTA CALCAN AUTORIZATA
100 mp sunt necesare 2 de locuri de parcare.
frmcmaean ] ALINIERE STRADALA
> ACCES AUTO
> ACCES PIETONAL
W77 PROIECTIE
BALCON/CONSOLA

(@ RETRAGERE

[ Constructu inregistrate in sistemul ntegrat de cadas




