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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Coshue nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30) / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+21+M,
pe un teren in suprafata de 1.574,00 mp,
privind imoebilul situat pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuvesti

CONSILIUL LOCAL AL SECTGRULUI 4;

Vazind Referatul de aprobare al Primarului Sectorulut 4 inregisteat co e P 17,117 18/ 18.02.
20235, Raporwal de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu ny. PAL7.1.1/ 19/ 18.02.2025 si Raportul
informirii si consultarii publicului inregistrat cu nr, P17.0.1/ 17 /7 18.02.2025:;

(‘ Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu nr. 03 din 07.02.2025;

Avind in vedere Avizul Comisiei nin 6 -~ Comisia pentru ameiafarea tevitorinhii. urbanism,
realizarea fucrarilor publice, evaluare arlitecurala, conservarea  monumentelor istorice §i de
arliitectura, administrarea demeniwlul public §i privai;

Luand in considerare Planui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobal  prin
Hotardrea Consilivlut General al Municipinlui Bucurestt nr. 269/2000, o carui valabititate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrirea Constliulin General al Municipivlui Bucuresti nr. 324/2010.
ar 24172011, nr 232/2012, nr 2242015 sinr. 877/12.12.2018:

in baza prevederilor Ordinulut Ministrului Dezvoltarn Regionale si- Locuintei nr. $39/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legu nr. 30/1991, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

Vazind prevederile Ordinulun Minstrulut Dezvoltan Regionale 31 Turismului ar 27G1/2010, cu
modilicarile $1 completdrite alterioare:

in conformitate cu prevedenle Legn nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
chaborarea actelor normative, republicatd, cu modific@rile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbansmul. cu
modificarile i completarile ulterioarc:

In temeiul prevederifor art, 39, alin, 01} sioalin (30l e, art, 166, alin, (23, bt 77 L art. 196

{ alme oy e wat g art, 197 din QUG o 37/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificanle
e si.completaride ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Sc¢ aprobd Planul Urbanistic  de Detalin, pentra: JCONSTRUIRE CAMIN
STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M, privind imobilul situat pe
str, Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenud care lace obicctul documentafier de urbanism esi |*rropr|ulznc’Qum'.g_%{l. in
supralata de 137400 mp, & and numarul cadastral 221898, ]

Art, 3. Prezenta documentaie de urbanism me di dreprul de construire, :

Art. 4. (1) Perioada de valabihitate a prezenter documentain de urbamsim eglevde 2
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Conform Codului Administratis
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N 3427022025



ROMANIA Mermber of G154 Federstion
MUNICIPIUL BUCURESTI RI;H SIMTEX

Primiria Sectorului 4

CLATIFIED MANAQEMENT BYBTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* 150 9001 - 150 14001
Bulevardul George Cosbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 4ao0t
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in Mun. Bucuresti, Sectorul
3, str.
reprezentant al » Inregistrata
la Primdria Sectorului 4 a Municipiului Bucuresti sub nr. 87484 din 11.11.2024, completata cu adresa nr. 91014

din 22.11.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului
Urbanistic General al Municipiul Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin Hotérarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. &5 din L2 Q2. 2025

Privind documentatia de urbanism faza Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) elaborati in scopul: Construire
ciimin studentesc, cu regim maxim de inil{ime S+P+2E+M, amenajare incint3”
pentru de imobilul din str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Mun. Bucuresti.

Iniiator/Beneficiar P.U.D.:*
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.D.

Specialist cu drept de semnédturd R.U.R.: urbanist

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Mun. Bucuresti;

Suprafati teren studiat prin P.U.D.: 1.574,00 mp;
Numir cadastral imobil: 221898;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.} aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al
Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaz3 in:
U.T.R.: zona L, subzona L 1a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insgiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
- subzona L1a - UTILIZARI ADMISE - echipamente publice specifice zonei rezideniale;
- H max = indl{imea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construitd;
-P.O.T. maxim = maxim 45%,;
- C.U.T. maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
propertional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;
- Retrageri:
e Retragerea minimé faj de aliniament - in cazul regimului de construire discontiniuu (cuplat, izolat) cladirile se
dispun fatd de aliniament:
retras fa{d de aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de categoria III si 5.0 metri pe striizi de categoria I1 §i [
retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate
conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strizile au profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de
1,5 metri;
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¢ Retrageri minime fatd de limitele laterale - cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumitate din Tniltimea la cornisa, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

o Retrageri minime faa de limitele posterioare - retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu
jumatate din inalfimea la cornigd, masuratd in punctul cel mai fnalt fag3 de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

-Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusi: cimin studenfesc;
- Regim maxim de inaltime propus: S+P+2E+M;
- H max propus la corniga = 10,00 m; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafaté de
maxim 60% din aria construita;
- P.O.T. propus = 45%;
- C.UT. propus = 1,3 mp. ADC/mp. teren - pentru inalfimi P+2; in cazul mansardelor, se admile o deplsire a
CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;
Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
Retrageri:

e La Vest —fatd de stradi - retragere de 16,65 m {coltul cel mai avansat al constructiei) si o retragere minima

de 4,55 m faia de limita de proprietate vecind (conform plansei de regelementari avizata),

e La Nord pentru regimul de Tnalfime S+P+2E+M constructia se retrage la o distantd de min. 4,62 m faté de
limita de proprietate, respectiv pentru regimul de Tnéltime S+P+1E constructia se retrage la o distantd de min. 3,66
m fatd de limita de proprictate {conform plansei de regelementéri avizata),

e LaSud - pentru regimul de Tnil{ime S+P+2E+M constructia se retrage la o distanta de min, 4,60 m fata de
limita de proprietate, respectiv pentru regimul de inaltime S+P+1E constructia se retrage la o distan{a de min. 3,59
m fatd de limita de proprietate (conform plansei de regelementéri avizatd),

e LaEst - constructia sc retrage fata de limita de proprictate, partial la o distanta de min. 3,6 m i partial la o
distantd de min. 13,46 m (conform plansei de regelementari avizata).

e constructiile cu destinatia de foigor si pergola se vor amplasa pe limita de proprietate, cu condifia sd nu fie
vizibile din strada $i si nu depascasca indltimea gardului catre parcelele invecinate (2,50 m.)

- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incimd, conform Anexei la HC.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 — privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti si a prospectelor necesare unci corecte
functiondri a arterelor de circulatie. Accesul in incintd s¢ va realiza din Strada Elena Cuza, conform planului ancxat
i vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitar: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate fa dosar, obtinute contorm certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 13.11.2024, se avizeaza favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele condifii: constructia se va incadra in reglementérile aprobate prin
Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numal impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexatd $i vizald spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i complelarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Tntocmi
numai dupi aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
or. 677/58626 din 23.08.2024, emis de Scetorul 4 al Municipiului Bucuresti.
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P. U. D. - CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM DE INALTIME S+ P+2E+M, AMENAJARE S Y,
IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE LA UTILITATI S| ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI
STR. ELENA CUZA, NR.1, NR CAD. 221898 v

MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 4

LEGENDA:
LIMITE

LIMITA PUD (NR CAD 221898)
LIMITA ZONA ANALIZA PUD

——] umrTe capastraLE
=
f————] consTRUCTI CONFORM CADASTRU

FUNCTIUNI
L1A — SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI |~
CU MAXIM P+2 conf PUG

: CONSTRUCTII existente- invecinate

amplasamentului

W GAMIN STUDENTESC PROPUS S+P+2E+M

1 lANEXE PROPUSE -PARTER

BN SO ]
~ A
E\APLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aéemimobi lui sit ‘ N
2 Z5r  ATeTEL - EDIFICABIL MAXIM s
CIRCULATII r

[ creuLaT carosABILE
[ creuLaT pETONALE

B FORUL gL P : ,ﬁ o e
LUI BURURES . & e )
. \ : ¢ ; ] [ & Jacces carosasiL
LA B - " o 7
7 [ Jcoesperons

STABILITA PRIN P.U.G. (PLAN GENERAL) AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI:

SUBZONA L1A — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU

MAXIM P+2 NIVELURI, SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE:

- POT MAXIM= 45%

- CUT MAXIM PENTRU INALTIMI P+2 = 1,3

- RHMAX = P+2E, CU POSIBILITATE DE MANSARDARE CU INSCRIEREA
IN IN VOLUMUL ACOPERISULUI c

- H.MAX=10,00M
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Suprafata terenului studiat in documentatal PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) = 1574 mp
BILANT LA NIVELUL PARCELE] CONFORM DESTINATIE TERENURILOR
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VENTAR DE COORDONATE - IE 221898, S=1574MP Sistem proiectie:Stereograficl970

=

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi P15325049.345 | 588314.697 | 7.441 PROFIL STRADAL —
o laturi P16 | 325052.440 [ 588321.464 |  20.222 existent mentinut
X[m] Y [m] D(i,i+1) P17 | 325060.746 | 588339.902 1.990 = Strada ELENA CUZA =
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P1325026.748 | 588312.339 [  21.876 P10 | 325050,005 | see342.008| 15977 El 3 = B TITLU PROIECT:
P2 | 325019.760 | 588291.609 |  5.750 ¢ ' i 5| 2 2[5 URBANISH:
P3| 325025.161 | 588289.635 | 3006 [| || F20| 320066775 588357.375 | 6.2% =l 3 3 e P. U. D. - CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM DE .
: g 4 P21 | 325069.433 [ 588363.082 |  4.156 | = = |E
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; . 3 3|8 2 i P.UD.
P6 [ 325029.239 | 588294.955 6.532 P24 | 325062.216 | 588367.816 9.829 K Str. ELENA CUZA, NR.1, Nr Cad. 221898 Municipiul Bucuresti, Sector 4
P7[325035.368 | 588292.605 |  14.522
P25 | 325057.611 [ 588359.132 | 5.647 9
P8 | 325033.978 | 588278.240 |  5.659 P26 | 325052.480 | 588361.491 | 16.995 o = — — TITLU PLANSA: PLANSA NR.
P9 (325039.028 | 588280.793 | 5796 | || ppy | 3p5045.420 [ 588346.032 | 2972
2 1 X .4
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