MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90 ‘
SNSILIUL LOCAL AL SECTORULUL S PROIECT

|
E SECRETARIAT CONSILIULLOCAL
e S5
= HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M,

pe un teren in suprafagi de 1.574,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

o

c

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 nregistrat cu nr. P.17.1.1/ 18/ 18.02.
2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef Tnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 19/ 18.02.2025 si Raportul
informdrii §i consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 17 / 18.02.2025;

Véazind Avizul Arhitectului-Sef cu nr. 05 din  (7.02.2025;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice i de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luind In considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cidrui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulteriocare;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, atin. (2), lit. “i, art. 196
alin. (1), lit. *a” si art. 197 din Q. U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu, pentra: ,,CONSTRUIRE CAMIN
STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M?”, privind imobilul situat pe
str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulari, in
suprafatd de 1.574,00 mp, avind namarul cadastral 221898.

Art. 3, Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.

Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.

(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.




Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 i Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérdri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotiréri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Andrei — George TROCAN

Avizeazi,
Conform Coduiui Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana-Anca ARTENE
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIL

ARHITECT-SEF -
DIRECTIA URBANISM - GOSISILIUL LOCAL AL SECTORULU:
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUIL SECRETARIAT CONSILIUL LOTAL

Nr. PI17.1.1/ /8 1 14 OZ 2025
81 INTAARE N‘z?/@dd’? .............. |
REFERAT DE APROBARE | EGRE -
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Pentru
CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M,
AMENAJARE INCINTA, pe un teren in suprafata de 1.574 00 mp
privind imobilul situat pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” si
- art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificirile
$i completirile ultenoare,

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), Lit. “b”, “c” §i “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare;

Tinénd cont de Planul Urbanistic General (P.U.G.), aprobat prin Hotirarea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost prelungiti prin Hotardrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de
Urbanism nr. 677/58626 din 23.08.2024 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuregti /Primar/Aparatul
de Specialitate.

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. &5 din &3 022025, ce functioneazi in cadrul Primariei
Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentrn: CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE iNALTIME
S+P+2E+M, AMENAJARE INCINTA, pe un teren in suprafati de 1.574,00 mp pnvmd imobilul
situat pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019 cu
modificarile si completirile ulterioare.

fn scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aliituratul proiect de hotirire.

Arhiteci-Sef,

Yahia DARDARI 1.

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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SECTORUL 4 AL MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMAR 7 RI§A SIMTEX 65
*APARATUL DE SPECIALITATE* 1S0 9001 - 160 14001

Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti - 15045007
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax : +40-21-337.07.90

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. Pi7.1.1//4 11402 2025

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUIA
SECRETARIAT CONSILIUL LOCAL

INTRARE a29 /ﬁﬂ}ﬂ.%ﬂ{
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RAPORT DE SPECIALITATE !
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M,
AMENAJARE INCINTA, pe un teren in suprafagi de 1.574,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr.©5 din &2 2025; ‘

A fost elaborat Raportul informérii i consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ /9 ! /g .Q.22025, conform
Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismutui, privind aprobarea metodologiei

de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G, aprobat anterior:
Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.)
al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreaza in:
- U.T.R.: zona L, subzona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
n afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (fnsiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
- subzona Lla - UTILIZARI ADMISE - echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- H max =inil{imea maxim& a clédirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris Tn volumul
acoperigului, n suprafatd de maxim 60% din aria construit;
-P.QO.T. maxim = maxim 45%:
- C.U.T. maxim pentru indlfimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren; in cazul mansardelor, se admite o depisire a
CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC, ' ' o '
- Retrageri: ,
* Retragerca minimi fati de aliniament - in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cldadirile
se dispun fatd de aliniament;
- retras fatd de aliniament cu minim 4,0 metri pe strizi de categoria ITT §i 5.0 metri pe striizi de categoria M si I;
- retras fafd de alinfament cu minim 3,0 metri n cazul lotizérilor existente cu parcele care indeplinesc in
majoritate condiiile de construibilitate si echipare edilitard, iar strazile au profile minime de 6,0 metri carosabil
cu trotuare de 1,5 metri;
¢ Retrageri minime fafi de limitele laterale - clidirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumitate din Tnfil{imea la cornisd, dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;
* Retrageri minime fatd de limitele posterioare - retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egalii cu
jumiitate din Tnélfimea la cornigd, mésuratd n punctul cel mai fnalt fa{a de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri,

-Prevederi P.U.D. propuse;

- Functiune propusé: cimin studenfesc;

- Regim maxim de inéltime propus: S+P+2E+M,;

- H max propus la cornig = 10,00 m; se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafai
de maxim 60% din aria construiti;

- P.O.T. propus = 45%;
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- C.U.T. propus = 1,3 mp. ADC/mp. teren - pentru indl{imi P+2; In cazul mansardelor, se admite o depisire a
CUT proporfional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
- Retrageri;

e La Vest — fatii de stradd — retragere de 16,65 m (colful cel mai avansat al constructiei) si o retragere

minimi de 4,55 m fata de limita de proprietate vecind (conform plansei de regelementiri avizata);

¢ [a Nord peatru regimul de Tnélfime S+P+2E+M construciia se retrage la o distanta de min. 4,62 m fati
de limita de proprietate, respectiv pentru regimul de inalfime S+P+1E constructia se retrage la o distanti de min.
3,66 m fatd de limita de proprietate (conform plansei de regelementari avizati);

e La Sud - pentru regimul de Indlfime S+P+2E+M constructia se retrage la o distanti de min. 4,60 m fati
de limita de proprietate, respectiv pentru regimul de Tnaftime S+P+1E constructia se retrage la o distanti de min.
3,59 m fati de limita de proprietate (conform plansei de regelementiri avizati);

¢ La Est - constructia se retrage fati de limita de proprietate, partial 1a o distanti de min. 3,6 m §i partial
la o distanti de min. 13,46 m {conform plansei de regelementiiri avizatd).

e constructiile cu destinafia de foisor si pergold se vor amplasa pe limita de proprictate, cu conditia s3 nu
fie vizibile din strada si s nu depiseasci Inil{imea gardului citre parcelele invecinate (2,50 m.)
- Circulatii si accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinti, conform Anexei la HC.GM.B.
nr. 66/06.04.2006 — privind aprobarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii $i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functioniiri a arterelor de circulatic, Accesul in incinli se va realiza din Strada Elena Cuza, conform
planului anexat si vizat spre neschimbare.
- Echipare tehnico-edilitari: toate cladirile roi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitéiti prezentate 1a dosar, obtfinute conform certificatului de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificiirile i completérile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite autorizatia
de construire, tn lemeiut §i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate potrivit
legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului §i de urbanism.

Aviénd in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul de
hotarare privind aprobarea Planutui Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE CAMIN STUDENTESC,
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E+M, AMENAJARE INCINTA, pe un teren in suprafati
de 1.574,00 mp, privind imobikul s{tmt pe str. Elena Cuza nr. 1, Sectorid 4, Municipivl Bucuresti.

Arhitect-Sef. =

Yahia DARDARI

*

Avizat juridic

ISTODORESCU

Intocmit,
Lavinia MOSLé’f—[ ’
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