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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINT A UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M,
pe un teren in suprafati de 215 mp,
privind imobilul situat pe str. Micesului nr. 48, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti

CONSILIUL LOCALAL SECTORULUI 4;
Vizénd Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr P.17.1.1/ 14 /
12.02.2025, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 15 / 12.02.2025 si
Raportul informdrii i consultarii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 13 / 12.02. 2025:

Vazind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 06 din 12.02.2025;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiulni Bucuresti, aprobat prin
Hotéarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nt. 269/2000, a cirui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018;

n baza prevederilor Ordinului Ministrufui Dezvoltrii Regionale §i Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. ", art. 196
alin. (1), lLit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completdrile ultericare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M”, privind imobilul situat pe str.
Miicesului nr. 48, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulars, in
suprafati de 215,00 mp, avind numirul cadastral 210504.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul de construire.




Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generali de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce fa Indeplinire prevederile prezentei hotéréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative

va asigura comunicarea prezentei hotardri entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei - George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana-Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME S+P+1E+M,
pe un teren in suprafati de 215,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Miicesului nr. 48, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Avand in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. %7 si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codulei Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificirile
si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

Tindnd cont de Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate a
fost prelungitd prin HCGMB Nr. 877/12.12.2018 si de Certificatul de Urbanism nr. 790/26422 din
26.09.2024 emis de Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 06 din/2 0% 2025, ce functioneaza in cadrul Sectorului
4 al Municipiului Bucuresti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic
de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME
S+P+1E+M”, pe un teren in suprafati de 215,00 mp, privind imobilul situat pe str. Micesului nr.
48, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. ar. 57/2019, cu
modificérile si completirile ulterioare.

fn scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirare.

Arhitect-Sef,

Yahia DARDAR]
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE iNALTIME S+P+1E+M,
_ pe un teren in suprafati de 215,00 mp,
privind imobilul situat pe str. Micesului nr. 48, Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. £6 din /2.©02  202s;

A fost elaborat Raportul informiirii si consultirii publicului ce nr. P.17.1.1/ /3. 1 {L..02 2025,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului, privind aprobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
General (P.U.G.), aprobat prin Hotarirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) Nr.
269/2000, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin HOGMB Nr. 877/ 12.12.2018, imobilul se tncadreazi
in:

e UTR:in zona L, subzona L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau firi retele edilitare;

¢ H max. = iniltimea maxima a clidirilor va fi P+l (7 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris in volumul
acoperisului, in suprafat de maxim 60% din aria construiti;

¢ POT max. =60%;

* CUT maxim pentru iniltimi P+1E = 1,2 mp. ADC/mp. Teren; tn cazul mansardelor, se admite o
depagire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;

Retragerea minimi fati de aliniament: clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este
caracteristici strazii respective;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale: clidirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe
parcela aldturatd si se vor retrage fatd de cealaltd limits Ia o distant de cel putin jumitate din niltimea la
corniga in punctul cel mai fnalt fai de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

¢ Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fafa de limita posterioari a parcelei va fi egald

cu jumitate din fnalfimea la cornisi, misurati in punctul cel mai Tnalt fati de teren, dar nu mai putin de
5.0 metri.

Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusi: locuinti unifamilials;
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- Regim maxim de inéltime propus: S+P+1E+M;
- H max propus la cornisé = 6,00 m;
-P.O.T. propus = 45%;
- CUT maxim pentru fndltimi P+1IE = 1,2 mp. ADC/mp. Teren; in cazul mansardelor, se admite o
depiésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:
» Retragere fatd de strada Micesului: aliniati cu constructia autorizati prin AC nr. 338/6649 din 23.07.2024
din strada Micesului nr. 52;

¢ Retragere fati de strada Aurel Persu: aliniatd cu constructia autorizati prin AC nr. 338/6649 din
23.07.2024 din strada Mécesului nr. 52;

* Retragerea fad de limita laterald-stinga (privind din str. Macegului): alipita constructiei autorizati prin
AC nr. 338/6649 din 23.07.2024 din str. Macesului nr. 52;

» Retragerea fati de limita laterald-dreapta (privind din str. Macesului): se retrage 3,00 m;

- Circulatii §i accese: Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinti, conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 ~ privind aprobarea normelor privind asigurarea numirului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii gi amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti 5i a
prospectelor necesare unei corecte functioniri a arterelor de circulatie. Accesul in incinta se va realiza
atdt din Strada Micesului, cit si din Strada Aurel Persu, conform planului anexat si vizat spre
neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitari: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de vrbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul §i cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si
aprobate potrivit legii.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701 din 30
Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritorinlui si de urbanism.

Avand in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul de

hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE LOCUINTA

UNIFAMILIALA CU REGIM MAXIM DE 1NALTIIVIE S+P+1E+M?”, pe un teren in suprafati de

215 mp, privind imobilul situat pe str. Méicesului nr. 48, Sectorul 4 al Municipiul Bucuregti.
¥

At Qof

———

Yahia DARDAKI/

Avizat juridic ..
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intocmitor,
Lavinia Mosgtf~
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