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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:

CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL — SERVICII, BIROURI, COMERT SI
LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAXIM DE iINALTIME 2S+P+12E, pe un teren in
suprafafi de 4.197 mp (din acte) si 4.211 (din misuritori), privind imobilul situat pe Calea
Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vézand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 inregistrat cu nr. P.17.1.1/228/ 05.12.
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef fnregistrat cu nr. P.17.1.1/229/ 05.12.2024 si Raportul
informérii §i consultéirii publicului foregistrat cu nr. P.17.1.1/227 7 05.12. 2024;

Vézand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 45 din 04.12. 2024,

Avang in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitecturd, administrarea domeniului public i privat;

Luind in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotdrirea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a cirui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
ar. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018 si Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) —
Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sector 4. Bucuresti, aprobat prin Hotirfrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr, 508/17.09.2019;

fn baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

Vézénd prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr, 2701/2010, cu
modificérile si completarile ulterioare;

. In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi wrbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “j” , art. 196
alin. (1), lit. “a” i art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
gi completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Arxt. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detalin, pentru: ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
- MULTIFUNCTIONAL - SERVICIIL, BIROURI, COMERT $I LOCUINTE COLECTIVE, CU
REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E”, privind imobilul situat pe Calea Serban Vodi nr.
233-235, 237, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti. .

Axt. 2. Terenul care face obiectul documentatici de urbanism este proprietate particulari, in
suprafafi de 4.197 mp (din acte) si 4.211 (din misuritori), avand numarul cadastral 210236.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu di dreptul de construire.




Art. 4. (1) Pericada de valabilitate a prezentei documentafii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobata anterior, devine nula de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri, conform competentelor legale.
(2) Directia Administratie Publici prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotdrdri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institujiel
Prefectului Municipiului Bucuregti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei — George TROCAN

Avizeazi,
Conform Codului Administrativ
' Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL — SERVICIL, BIROURY, COMERT $I
LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E,
pe un teren in suprafa;a de 4.197 mp (din acte) si 4.211 mp (din masuratorl) privind imobilul
situat pe Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sectorul 4, Municipinl Bucuresti.

Avénd in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. I sl
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

in conformitate. cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” §i “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completanle ulterioare;

Tinand cont de Planul Urbanistic General al Mun1c1p1u] Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin
Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a cirui valabilitate
a fost prelungitd prin Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr.
877/12.12.2018 i in conformitate cu prevederile Regulementului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbamstlc Zonal (P.U.Z.) - Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sector 4. Bucuresti,
aprobat prin Hotérfrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr.
508/17.09.2019, respectiv de Certificatul de Urbanism nr. 1006/70765 din 06.10.2023 emis de
Sectorul 4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr4& dino4. {7 2024, ce funcfioneazi in cadrul Primiriei
Sectorului 4;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, Planul Urbanistic de
Detaliu pentru: CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - SERVICII BIROURI,
COMERT SI LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM MAXIM DE INALTIME 2S+P+12E, pe

un teren in suprafati de 4.197 mp (din acte) si 4.211 mp (din maAsuritori) privind imobilul situat
pe Calea Serban Vodi nr, 233-235, 237, Sectornl 4, Municipiul Bucuresti,

in confonmtate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificirile si completérile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotirire.

Arhitect-Sef, .

Yahia DARDARI"
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL — SERVICII, BIROURI, COMERT SI
LOCUINTE COLECYIVE, CU REGIM MAXIM DE TNALIIME 28+P+12E,
pe un teren in suprafati de 4.197 mp (din acte) si 4.211 mp (din misuritori),
privind imobilul situat pe Calea Serban Voda nr. 233-235, 237, Sectorul 4, Municipiul
Bucuregti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 4 din 24:01.2024;

A fost elaborat Raportul informarii i consultirii publicului cu nr. P.17.1.1/ 22‘9' / C‘E{L 2024,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale $i Turismului, privind
aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea §i revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) - Calea Serban Vodi nr. 233-235, 237, Sector 4. Bucuresti, aprobat prin HotrArea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr. 508/17.09.2019, imobilul se
incadreazi in:

- U.T.R.: in zona M -- Zona de locuit, subzona M3;

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Fonctiuni predominante: servicii, birouri, comert si locuire

-P.O.T. maxim admis = maxim 50%;

- C.U.T. maxim admis = 3,0 mp. ADC/mp. teren;

- Retrageri:

* Retragerea faji de aliniament:

- retragerea minimé fata de aliniamentul existent = 18,50 m.

- retragerea minima fafi de aliniamentul propus = 3,00 m (conform plansei de reglementéri si a

Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.} ~ Calea Serban

Vodd nr. 233-235, 237, vizate spre neschimbare).

» Retrageri fafi de limitele laterale:
- lanord: min. 5,00 m fatd de limita de proprietate;
- 1a sud: min. 10,00 m fati de limita de proprietate citre Calea Serban Voda, respectiv 3,00 m
fafa de limita de proprietate cétre limita posterioara.
¢ Retrageri fatd de limitele posterioare:
- la est: min. 5,00 m fafd de limita de proprietate.
Prevederi P.U.D. propuse:
- Functiune propusa: imobil locuinte colective, comert si servicii conexe;
- Regim de indltime maxim propus - zona edificabili este fmpartitd tn 3 zone dupd cum urmeazi:
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* Corp A - subimpirtit in 3 volume cu urmatorul regim de iniltime: spre limita de Nord regimul
maxim de iniltime este 2S+P+11E, retras succesiv spre limita de Sud, (conform plangei de
reglementiri)

* Corp B - subfmpértit in 2 volume cu urmétorul regim de tnaltime: spre limita de Nord regimul
maxim de indltime este 28+P+3E, retras succesiv spre limita de Sud, (conform plansei de reglementri)

¢ Corp C - subimpdrtit in 2 volume cu urmitorul regim de iniltime: spre limita de Nord regimul
maxim de indlfime este 2S+P+12E, retras succesiv spre limita de Sud, (conform plansei de

reglementari) .

La nivelul parterului §i a etajului 1, Corpurile A i B vor avea destinatia de comerf §i servicii.

- H max propus = 40,00 m;

-P.O.T. propus = 50%;

- C.U.T. propus = 3.0 mp ADC/ mp teren;

Edificabil maximal propus, conform planului anexat gi vizat spre neschimbare:

- Retrageri:

+ retragerca fafi de aliniament:

- retragerea minimi fati de aliniamentul existent - 18,50 m.

- retragerea minimad fafd de aliniamentul propus - 3,00 m (conform plansei de reglementiri si a
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) — Calea Serban
Voda nr. 233-235, 237, vizate spre neschimbare).

* retragerea fatéi de limita laterald dreapta = min. 11.70 m fati de limita de proprietate citre Calea

Serban Vodd, respectiv 5.00 m fatd de limita de proprietate citre limita posterioari;

* retragerea fatd de limita laterald stinga = clidirea va fi amplasati Ia o distantd de min. 6.70 m fata

de limita laterald de proprietate;

*» retragerea fatd de limita posterioard = cladirea va fi amplasati la o distantd de min. 5.00 m.

- Circulafii $i accesuri: Parcarea §i gararea autovehiculelor se va realiza in incinti conform Anexei la
H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in
incintd se va realiza din Calea Serban Voda, conform planului anexat si vizat spre neschimbare.

- Echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatufui
de urbanism.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucririlor de constructii, republicati,
cu modificérile $i completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publica s-a efectuat In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701
din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu
privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Avand in vedere. cele precizate mai sus, supunem aprobirii Consiliului Local al Sectorului 4
proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - SERVICII, BIROURI, COMERT $I LOCUINTE
COLECTIVE, CU REGIM MAXIM DE INALTIME 25+P+12E pe un teren in suprafati de
4.197 mp (din acte) si 4.211 mp (din masuratorl), privind imobilul situat pe str. Calea Serban
Vodi nr. 233-235, 237 Sectorul 4, Municipiul Bucuregti.

Arhitect-Sef. .
Yahia DARDAka

Avizat juridic
ISTODORESCT
MIHAL .

Intocmitor, |
LaviniaM¢

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
P0O-7.5-17-F-08/editia 3
Pagina 2 din 2




