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CONGSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 4
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wreane . A6//07 4202 -
W" ......:--V:-.V--- HOTARARE

privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobindirii calititii de
administrator de condominii

Consiliul Local al Sectorului 4:

Avind in vedere Releratul de aprobare al Primarului Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti $i
Raportul de specialitate nr. 1787/21.11.2024 al Directiei Relatii cu Publicul - Serviciul Asociatii de
Proprietari;

Vizand avizul Comisiei nr. 2 - Comisia juridicd, de discipling, apdrarea ordinii publice,
respectarea  drepturilor cetdfenesti, resurse umane, administrarea patrimoniului, protectia
consumatorului;

Tinand cont de dispozitiile art. 2 lit. e), art. 10 alin. (5), art. 64 alin. (9), (10) si (11) din Legea nr.
196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari i
administrarea condominiilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avind in vedere dispozitiile Ordinului Ministrului Muncii nr. 635/1348/2019 din 7 martie 2019
privind modificarea si completarea Clasificirii ocupatiilor din Roménia - nivel de ocupatie (sase
caractere), aprobatd prin Ordinul ministrului muncii, familiei si protectiei sociale si al presedintelui
Institutului National de Statisticd nr. 1.832/856/2011;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinadnd seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnici legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), art.166 alin. (4), art.196 alin. (1) lit. a) si art. 197 din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Cedul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobéndirii calitétii de
administrator de condominii, conform Anexel care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 si emitd atestatele persoanelor fizice care
indeplinesc conditiile stabilite In Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii
calititil de administrator de condominii la propunerea serviciului de specialitate, al Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, cu atributii in acest sens.



Art.3 (1) Persoanele desemnate vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform
competentelor legale.
(2) Directia Administratie Public prin Serviciul Tehnic de Comunicare Acte Administrative va

asigura comunicarea prezentei hotérari entitétilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE



Anexi la Hotédrdrea de Consiliu nr. /

Metodologia
de atestare a persoanelor fizice
in vederea dobandirii calitiitii de administrator de condominiu

Art. 1. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobandirii calititii de administrator de
condominii se face de cétre Primarul Sectorului 4 al Municipinlui Bucuresti la propunerea
compartimentului de specialitate, respectiv Serviciul din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, cu atributii in acest sens.

Art. 2. Persoanele fizice care doresc si dobandeasci calitatea de administrator de condominiu
i care vor desfdsura activitatea de administrare tehnicd si intretinere a propriettii comune
(administrare proprie ~ zisi a strocturii imobiliare, a instalatiilor si a tuturor elementelor
proprietdtii comune, aflate Tn proprietatea sau in administrarea asociatiei) si administrare
financiara (contabilitate i casierie), sunt atestate n conditiile prezentei metodologii.

Art. 3. Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice care indeplinesc
urmdtoarele conditii:

a) au capacitate deplini de exercitiu;

b} au domiciliul in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti;

c) au studii medii dovedite cu diplom# de absolvire;

d) au obtinut un certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, emis in conformitate cu legislatia privind fnvatiméantul superior sau privind
formarea profesionald a adultilor.

Art. 4. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobéndirii calitdtii de administrator de
condominii se realizeazi la cererea acestora, la care se vor anexa urmdtoarele documente:

a) act de identitate (copie);

b) diplomi de absolvire a studiilor medii de invitimant (copie);

c) actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de césétorie, daci este cazul - copie);

d) certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de condominii, emis
in conformitate cu legislatia privind invitimantul supertor sau privind formarea profesionali a
adultilor (copie);

e) cazierul judiciar care si ateste ci mu a suferit nicio condamnare, prin hotirire
judecitoreascd ramasi definitivd,pentru o infractiune de naturé econimico-financiard
{original)

f) cazier fiscal (original);

) declaratie pe propria rdspundere conform céireia solicitantul nu este in curs de urmdérire
penald sau de judecati pentru sdvérgirea unei infractiuni (original).

e) cererea, conform Anexei nr.1 a prezentei Metodologii.

Art. 5. Persoanele fizice care solicitd eliberarea atestatului vor prezenta la compartimentul de
specialitate, respectiv Servicinl Asociatii de Proprietari, spre verificare, toate actele originale
atagate in copie la cererea prin care se solicitd emiterea atestatului de administrator de
condominiu,



Art. 6. Functionarul din cadrul serviciului de specialitate, asigurd certificarea copiilor xerox
"conform cu originalul".

Art. 7. Cererea pentru eliberarea atestatului, insotitd de documentele mentionate vor fi depuse
intr-un dosar la Registratura Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in timpul programului cu
publicul, al compartimentului de specialitate. Modelul cererii reprezintd Anexanr.1 a prezentei
metodologii.

Art. 8. In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator de condominii se
transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele care se retin n copie
trebuie si fie legalizate de cétre un notar public.

Art. 9. La nceputul fiecdrei luni calendaristice, compartimentul de specialitate va centraliza
toate cererile inregistrate pe parcursul lunii anterioare i va intocmi un referat care va fi inaintat
Primarului Seciorului 4 impreund cu atestatele, n vederea semndrii/aprobdcii acestora.

Art. 10, Atestatul de administrator de condominii se elibereazi pentru o perioadd de 4 (patru)
ani §i poate fi refnnoit, in conditiile legislatiei in vigoare.

Art. 11. Atestatul va contine datele de identificare ale titularului (nume/prenume/CNP), atéit
numérul si data eliberdrii, perioada de valabilitate si autoritatea emitents, cét si numdérul, data
eliberirii si unitatea emitentd a certificatului de calificare profesionald. Modelul atestatului de
administrator de condominii este previzut in Anexa nr. 2 la prezenta Metodologie.

Art. 12, Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotiréri
judecitoresti definitive, In cazul in care instanfele judecitoresti competente au stabilit existenta
unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 13. Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozifia
Primarului Sectorului 4 care se afiseaz la sediul Sectorului 4 al Municipinlui Bucuresti si se
cornunici persoanei in canza.

Art. 14. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata s& depund de indata,
atestatul de administrator de condominii, In original, la compartimentul de specialitate,
respectiv Serviciul din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu atributii in acest sens.

Art. 15. Expirarea, suspendarea sau refragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitdrii activititii de administrare a condominiilor.



ANEXA 1 la Metodelogia de atestare a persoanelor fizice In vederea dobandirii

calitdtii de administrator de condominii

CERERE
Subsemnata(ul)
domiciliatd/domiciliat In LSt
JAr, ,bl. ,SC. ap.___,sector , posesor al CI/B.L
seria , IIr , CNP , telefon

rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii Tn baza prevederilor art. 10
alin. (5) st (6) din Legea nr.198/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor cu completirile si modificérile ulterioare.

Declar cd am luat la conostintd de prevederile Regulamentului (UE) 679/2016, privind
protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, privind
libera circulatie a acestor date si declar in mod explicit ¢ Tmi dau acordul in vederea prelucrarii
datelor cu caracter personal de citre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. Datele pot fi dezvaluite
unor terfi in baza unui temei legal justificat.

Anexez Ia prezenta cerere, urmitoarele acte:
1. Act de identitate (copie):
2. Actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de ciisitorie, daci este cazul — copie);
3. Diploma de absolvire a studiilor medii de invitdmant (copie);
4. Certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art.2, lit. F (copie);
5. Cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nici o condamnare, prin hotirire
Judecitoreascd definitivi, pentru o infractiune de naturd economico-fin[hci(i4 (originil);
6. Cazierl fiscal (original);
7. Declaratie pe propria rdspundere conform céreia solicitantul nu este in curs de urmdrire
penald sau de judecatd pentru sévArsirea unei infracfiuni (original).
+ La depunerea cererii. se vor prezenta si documentele solicitate, fn original. pentru certificarea
copiilor depuse,
In situatia Tn care dosarul se transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale. documentele
frebuie si fie legalizate de cétre un notar public.
Documentele mentionate vor fi depuse intr-un dosar la Registratura Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti, in timpul programului cu publicul, al compartimentului de
specialitate.

DATA SEMNATURA



SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI Member of C1SQ Federatian

PRIMAR

*APARATUL DE SPECIALITATE*

N

Y
i

RI{R SIMTEX &

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti

Tel. : +40-21-335.92.30 / Fax. : +40-21-337.07.90 1509001 166 100t

IS0 2001 - 180 14001
S0 45001

ANEXA 2 la Metodologia de atestare
a persoanelor fizice in vederea dobandirii

calittii de administrator de condominii

ATESTAT

NR. /
Domnul/Doamna
aviind CNP posesor/posesoare a/al Certificatului de calificare
profesionald nr. / , eliberat de

este aftestat/atestatdi pentru ocupafia de administrator de condominii de cdtre Primarul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Atestatul este emis in baza Legii nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, pentru o perioadi de 4
ani si poate fi refnnoit.

Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari
Jjudecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecdtoresti competente au stabilit existenta

unui prejudiciu cauzat de administrator.

PRIMAR,
Daniel BALUTA
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pentru obtinerea calititii de administrator de condominii
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Luénd tn considerare modificarilor aduse de Legea nr. 196/2018, cu modilicdr le si
completirile ulterioare, referitoare la organizarea i desfasurarea activititii in cadrul
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, in spetd introducerea certificatului
de calificare profesionald, se impune elaborarea unei Metodologii, astfel incat atestarea
persoanelor fizice in vederea obtinerii calititii de administrator de condominii, si se

realizeze Tn baza documentelor prevazute de art. 10 din actul normativ mai sus-mentionat.

Se retine faptul cd, in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorolui 4 al
Municipiului Bucuresti functioneazd un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiifor de proprietari, respectiv Serviciul Relafii cu Asociatiile de
Proprietari, in conformitate cu art. 10 alin. ( 1) din Legea nr. 196/2018, cu modificarile si

completérile ulterioare.

Faté de cele mai sus prezentate, propun Consiliutui Local al Sectorului 4 spre analiza
$i aprobare proiectul de hotarére spre adoptare proiectul de hotérire privind Metodologia
de atestare a persoanelor fizice, in vederea obfinerii calititii de administrator de condominii,

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 196/2018, cu completirile si modificarile

ultericare.
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RAPORT DE SPECIALITATE
Privind proiectul de Hotérare pentru aprobarea Metodologiei Regulamentului de atestare
pentra obtinerea calitdtii de administrator de condominii

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu completdrile si modificérile ulterioare a
inlocuit vechea lege a asociatiilor $i anume legea 230/2007, precum si normele
metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin Hotarfrea de Guvern nr.1588/2007, astfel
unul din principalele obiective ale legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor cu completérile si
modificirile ultericare, este cel de profesionalizare a adminstratorilor, in scopul prestirii
unor servicii de calitate, In interesul proprietarilor, nivelul de pregitire previzut de lege
pentru administratorii de condominii, fiind necesar, avéind in vedere atributiile, competentele
si rﬁspunderile acestora.

In baza legislatiei anterioare, respective in baza legii nr.230/2007 si a Hotardrii
Guvernului nr.1588/2007, obfinerea wnui certificat de calificare profesionald nu era o
conditie obligatorie, fapt pentru care atestatul avea drept scop certificarea calitifilor
profesionale ale persoanelor care doreau s practice activitatea de administrare a imobilelor
la asociatillor de proprietari, fird a se asigura prin lege condifiile pentru formarea
profesionala a administratorilor de condominii.

In acest sens, potrivit art.106 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
$i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu completarile si
modificérile ulterivare, persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu completérile si modificérile ulterioare, pot indeplini functia de
administrator, numai daci obtin certificate de calificare profesionala, care dovedesc
calificarea profesionald pentru a Indeplini ocupatia de administrator de condominii.

Conform art.2, lit. e) din Legea nr.196/2018, privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu completarile si
modificarile ulterioare:

" Atestat - actuf care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de citre
primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea §i controlul
asociafiilor de proprietari din cadrul autoritdtii administratiei publice locale, in baza unei
hotérar a consilinlui local;”

Potrivit dispozitiilor art.10 alin.5 si 6 din Legea nr.196/2018, cu completirile si
modificérile ulterioare:



“(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotdrdri a consiliului local, atestd persoanele fizice in vederea
dobéndirii calitifii de administrator de condominii.

(6) Atestatul prevazut la alin. (5) se emite In baza urmitoarelor documente:

a)certificatu] de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor art. 2 lit, f;

bcazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotirare
Judeciitoreasca rimasi definitivd, pentru o infractiune de naturd economici-financiara;

c)caziem] fiscal.”

Conform meodificrilor aduse de noul act normativ ce reglementeazi organizarea si
desfasurarea activitiitii in cadrul asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
prin introducerea certificatului de calificare profesionald, obtinut conform legislatiei in
vigoare - act ce dovedeste calificarea profesionali a persoanelor fizice pentru a indeplini
ocupatia de administratori de condominii, legiuitorul romén a vizat eliminarea procedurii de
organizare si desfisurare, la nivelul autoritdtii administratiei publice locale, a unui nou
examen, atestatele urméind a fi eliberate in baza documentelor previzute de art. 10 alin. 6 din
Legea nr. 196/2018, cu completérile si modificdrile ulterioare.

Dispozitiile Ordinului Ministrului Muncii nr. 635/1348/2019 din 7 martie 2019
privind modificarea si completarea Clasificarii ocupatiilor din Romania - nivel de ocupatie
(sase caractere), aprobaté prin Ordinul ministrului muncii, familiei si protectiei sociale si al
presedintelui Institutului National de Statisticd nr. 1.832/856/2011

Avind in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare proiectul de hotiirare,
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice, in vederea obtinerii calititii
de administrator de condominii, in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 196/20138.

DIRECTOR EXECUTIV,
Oana Andreia ELISAVESCU

SEF SERVICIU,
Corina Zamfir
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AVIZAT,
DIRECTIA JURIDICA

ISTODORESCU
. MIHAI(



