MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

PROIECT

— HOTARARE
privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER,
pe un teren in suprafati de 1.052,00 mp; privind imobilul situat pe
soseaua OLTENITEI nr. 67A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Viazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/ 216 / 25.11
2024, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 217 / 25.11.2024 si
Raportul informdrii si consultérii publicului inregistrat cu nr. P.17.1.1/ 215/ 25.11.2024;

Viazand Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 41 din 25.11.2024;

Avand in vedere Avizul Comisiei nr. 6 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public si privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a carui valabilitate a fost
prelungitd succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010,
nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/12.12.2018;

in baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Vizand prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, cu
modificérile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “i”, art. 196

alin. (1), lit. “a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se respinge Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: ,,CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER?”, privind imobilul situat pe soseaua OLTENITEI nr.
67A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate a Statului Roman
si a persoanelor fizice, in suprafa{d de 1.052,00 mp, avand numdrul cadastral 218354.

Art. 3. Prezenta documentatie de urbanism nu da dreptul de construire.

Art.4. (1) Primarul Sectorului 4 si Directia Generald de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotérari, conform competentelor legale.



(2) Directia Administratie Publica prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative va
asigura comunicarea prezentei hotardri entitdfilor menfionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Andrei-George TROCAN

Avizeaza,
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4
Diana Anca ARTENE
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REFERAT DE APROBARE
privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER,
pe un teren in suprafati de 1.052,00 mp; privind imobilul situat pe
soseaua OLTENITEI nr. 67A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Avénd in vedere prevederile art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. *j” si
art. 196 alin. (1), lit. “a”, din Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57 / 2019, cu modificérile
si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (1), lit. “b”, “c” si “d” din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

Tin4nd cont de Planul Urbanistic General al Municipiul Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin
Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) Nr. 269/2000, a c#rui valabilitate
a fost prelungitd prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.GM.B.) Nr.
877/12.12.2018, respectiv de Certificatul de Urbanism nr. 966/1713 din 28.06.2017 emis de Sectorul
4 al municipiului Bucuresti /Primar/Aparatul de Specialitate.

Vazénd Avizul Arhitectului-Sef cu Nr.4/ din 74~ // 2024, ce functioneaza in cadrul Sectorului
4 al Municipiului Bucuregti;

Supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 4 al Municipiului Bucuregti, Planul Urbanistic de
Detaliu pentru: CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER, pe un

teren in suprafati de 1.052,00 mp privind imobilul situat pe soseaua OLTENITEI nr. 67A,
Sectorul 4, Municipiul Bucuresti,

in conformitate cu prevederile Codului Administrativ aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificarile si completirile ulterioare.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

Arhitect-Sef, -

Yahia DARDAR1
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privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER,
pe un teren in suprafati de 1.052,00 mp, privind imobilul situat pe
soseaua OLTENITEI nr. 67A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Planul Urbanistic de Detaliu a obtinut:

- Avizul Arhitectului-Sef cu Nr.&f| din 761 2024;

A fost elaborat Raportul informdrii si consultérii publicului cu nr. P.17.1.1/ 21057 L / 2024,
conform Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului, privind

aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic
General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti (HCGMB) Nr. 269/2000, a cédrui valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB Nr.
877/12.12.2018, imobilul se incadreaza in:

- U.T.R.; in zona M, subzona M2 — subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu,

- Functiuni admise: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector i de cartier; locuinte cu partiu obisnuit;

- H max. = indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdasi distan{a dintre aliniamente; pot
fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strizii, cu condifia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- daci Tnalfimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament
cu o distan{d minima egala cu plusul de Tnalfime al cladirii fa{d de distanfa intre aliniamentele strazii,
dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia si nu riména vizibile calcanele clidirilor invecinate; fac
exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile i racordarile de iniltime ale cladirilor pe strizile
laterale;

- POT max. = maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8 metri).

- CUT maxim = 3,0 mp. ADC/mp. Teren.

- Retragerea minimi fata de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament,
noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta
retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente s fie retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor si si prezinte fafade laterale;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: constructia propusi se va retrage obligatoriu la o distanta
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai pufin de 3.00 metri;
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Prevederi PUD propuse:
- Functiune propusi: locuinte colective;
- Regim de indltime propus: S+P+7E+8Er;
- H max la cornisa propus = 29,0 m;
- P.O.T. propus = 70%;
- C.U.T. propus = 3 mp/ADC;
- Edificabil maximal propus, conform planului anexat:
¢ La Nord-Vest — retragere minima 3,0m
o La Sud-Est — retragere minima fa{# de aliniament — 3,20m
¢ La Est — retragere minima4 fata de aliniament — 3,0m
¢ La Sud-Vest - retragere minima intre clddirile amplaste pe aceeasi proprietate - 5,0m
¢ La Nord-Est — retragere minimé 5,0m

Aviz Negativ:

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 25.11.2024, se avizeazi nefavorabil
Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.): pentru ,Construire imobil de locuinfe colective
S+P+7E+8Er”, privind imobilul din soseaua OLTENITEI nr. 67A, Sectorul 4, Mun. Bucuresti, avand
in vedere urméitoarele motive:

Conform RLU, retragerea fa{d de limitele laterale va fi de minim jumatate din inéltimea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fafi de limita posterioari va fi de minim jumaétate
din Tniltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri.

Conform RLU, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel, cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu jumditate din inédl{imea celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumaitate
din tndltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesita
lumind naturala.

Art. 2, alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificarile si completirile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a emite
autorizatia de construire, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate
si aprobate potrivit legii.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. Nr. 2701

din 30 Decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.
Avind in vedere cele precizate mai sus, supunem aprobdérii Consiliului Local al Sectorului 4 proiectul
de hotdrare privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu pentru: ,, CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E+8ER, pe un teren in suprafati de 1.052,00 mp, privind
imobilul situat pe soseaua OLTENITEI nr. 67A, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti.

Arhitect-Sef, ~

Yahia DARDART

Avizat juridic
ISTODORESC:
MIPM_

fntocmupr,
Lavinia MOBLEH
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