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ANUNT

lansare in consultare publica
a proiectului de hotdrdre
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii calitdtii de
administrator de condominii

SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in conformitate cu prevederile Legii nr.
5272003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, azi 25.11.2024, supune consultdrii publicului proiectul de hotdirdre privind aprobarea
Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobdndirii calitafii de administrator de
condominii.

in conformitate cu art. 7 alin.(2) din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificarile §i completarile ulterioare, documentul urmeaza procedura de
transparentd decizionald in perioada 25.11.2024, data publicarii, pina la data de 10.01.2025, acesta
fiind publicat pe site-ul www.psd4.ro, sectiunea Transparenti decizionali.

Propunerile si sugestiile factorilor interesati vor fi transmise in scris, la adresa de e-mail
contact @ps4.ro, pind la data 06.12.2024.

DIRECTOR EXECUTIV

Mihsxls;%ﬁcu



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4
B-dul George Cosbuc nr. 6-16 Tel. 401-335.92.30 Fax. 401-337.33.10

PROIECT

HOTARARE
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice in vederea dobandirii
calititii de administrator de condominii

Consiliul Local al Sectorului 4:

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti §i Raportul de specialitate nr. 1787/21.11.2024 al Directiei Relatii cu Publicul -
Serviciul Asociatii de Proprietari;

Vazénd avizul Comisiei de specialitate nr. ___ a Consiliului Local Sector 4;

Tinand cont de dispozitiile art. 2 lit. &), art. 10 alin. (5), art. 64 alin. (9), (10) si (11} din
Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari i administrarea condominiilor, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului Ministrului Muncii nr. 635/1348/2019 din 7
martiec 2019 privind modificarea §i completarea Clasificarii ocupatiilor din Roménia - nivel de
ocupatie (gase caractere), aprobatd prin Ordinul ministrului muncii, familiei §i protectiei sociale
si al presedintelui Institutului National de Statistica nr. 1.832/856/201 1;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificérile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), art.166 alin. (4), art.196 alin. (1) lit. a) §i art.

197 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Metodologia de atestare a persoanclor fizice in vederea dobéndirii
calitdjii de administrator de condominii, conform Anexei care face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

Art. 2. Se imputerniceste Primarul Sectorului 4 s3 emitd atestatele persoanelor fizice
care indeplinesc conditiile stabilite in Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederea
dobandirii calitdtii de administrator de condominii la propunerea serviciului de specialitate, al
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu atributii in acest sens.

Art.3 (1) Persoanele desemnate vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari,
conform competentelor legale.



(2) Directia Administratic Publica prin Serviciul Tehnic de Comunicare Acte
Administrative va asigura comunicarea prezentei hotarari entititilor mentionate la alin. (h),
precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Avizeazi,
Conform Codului administrativ
Secretarul General al Sectoruluj 4,
Diana Anca ARTENE



Anexd la Hotarirea de Consiliu nr. f

Metodologia
de atestare a persoanelor fizice
in vederea dobandirii calitatii de administrator de condominiu

Art. |. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobdndirii calititii de administrator de
condominii se face de céitre Primarul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti la propunerea
compartimentului de specialitate, respectiv Serviciul din cadrul Sectorului 4 al Municipiului
Bucuresti, cu atributii in acest sens.

Art. 2. Persoanele fizice care doresc sd dobidndeasca calitatea de administrator de condominiu
si care vor desfasura activitatea de administrare tehnica si Tntretinere a proprietdfii comune
(administrare proprie — zisd a structurii imobiliare, a instalatiilor si a tuturor elementelor
proprietditii comune, aflate in proprietatea sau in administrarea asociatiei) si administrare
financiard (contabilitate si casierie), sunt atestate in conditiile prezentei metodologii.

Art. 3. Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice care Indeplinesc
urmatoarele conditii:

a} au capacitate deplind de exercifiu;

b) au domiciliul in Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti;

¢} au studii medii dovedite cu diploma de absolvire;

d) au obtinut un certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, emis in conformitate cu legislatia privind invitaimantul superior sau privind
formarea profesionalad a adultilor.

Art. 4. Atestarea persoanelor fizice in vederea dobdndirii calitatii de administrator de
condominii se realizeaza la cererea acestora, la care se vor anexa urmdtoarele documente:

a) act de idenditate (copie);

b} diploma de absclvire a studiilor medii de invatamaint (copie);

¢) actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de casatorie, daca este cazul - copie);

d) certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii, emis
in conformitate cu legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea profesionala a
adultilor (copie).

e) cazierul judiciar care sd ateste cd nu a suferit nicio condamnare, prin hotdrdre
judecatoreascd ramasa definitiva,pentru o infractiune de naturd econimico-financiara
(original)

f} cazier fiscal (original);

g) declaratie pe propria raspundere conform céreia solicitantul nu este in curs de urmirire
penald sau de judecatd pentru savirsirea unei infractiuni (original).

e) cererea, conform Anexei nr.1 a prezentei Metodologii.

Art. 5. Persoanele fizice care solicitd eliberarea atestatului vor prezenta la compartimentul de
specialitate, respectiv Serviciu} Asocialii de Proprietari, spre verificare, toate actele originale
atasate in copie la cererea prin care se solicitd emiterea atestatului de administrator de
condominiu.



An. 6. Functionarul din cadrul serviciului de specialitate, asigura centificarea copiilor xerox
"conform cu originalut”.

Art. 7. Cererea pentru eliberarea atestatului, insotita de documentele mentionate vor fi depuse
intr-un dosar la Registratura Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, in timpul programului cu
publicul, al compartimentuiui de specialitate. Modelul cererti reprezimtd Anexa nr. b a prezenten
metodologii.

Art. 8. In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator de condominii se
transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele care se refin in copie
trebuie s fie legalizate de cétre un notar public.

Art. 9. La inceputul fiecirei luni calendaristice, compartimentul de specialitate va centraliza
toate cererile inregistrate pe parcursul lunii anterioare si va intocmi un referat care va fi tnaintat
Primarului Sectorului 4 impreund cu atestatele, in vederea semndrii/aprobarii acestora.

Art. 10. Atestatul de administrator de condominii se elibereaza pentru o perioada de 4 (patru)
ani si poate fi reinnoit, in conditiile legislatiei in vigoare.

Art. 11. Atestatul va contine datele de identificare ale titularului (nume/prenume/CNP), atit
numdrul si data eliberdrii, perioada de valabilitate si autoritatea emitenta, ciit si numarul, data
eliberdrii si unitatea emitenta a certificatului de calificare profesionald. Modelul atestatului de
administrator de condominii este prevazut in Anexa nr. 2 la prezenta Metodologie.

Art. 12. Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotdréari
judecitoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existen{a
unui prejudiciu cauzat de administrator.

Ant. 13, Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozitia
Primarului Sectorului 4 care se afiseazd la sediul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti si se
comunicd persoanei in cauzi.

Art. 14. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligatd s depun3 de indata,
atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul de specialitate,
respectiv Serviciul din cadrul Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti, cu atributii in acest sens.

Art. 15, Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determind automat imposibilitatea
exercitarii activititii de administrare a condomintilor.



ANEXA | la Metodologia de atestare a persoanelor fizice in vederca dobéindiri

calitamn de administrator de condeminii

CERERE
Subsemnata(ul)
domicihatd/domiciliat in JSIT.
Jnr. ,bl. ,SC. ap.___sector , posesor al C.I/B.I.
seria , nr , CNP , telefon ,

rog a mi se aproba emiterea atestatului de administrator de condominii in baza prevederilor art. 10
alin. (5) si (6) din Legea nr.198/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari §i administrarea condominiilor cu completéarile si modificérile ulterioare.

Declar ¢d am luat la cunogtinid de prevederile Regulamentului (UE) 679/2016, privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, privind
libera circulatie a acestor date si declar in mod explicit ca imi dau acordul in vederea prelucrarii
datelor cu caracter personal de cétre Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti. Datele pot fi dezvaluite
unor terti in baza unui temei legal justificat.

Anexez la prezenta cerere, urmaitoarele acte:
1. Act de identitate {copie}):
2. Actele de stare civild (certificat de nastere, certificat de césitorie, dacd este cazul - copie):
3. Diploma de absolvire a studiilor medii de invitimaint (copie);
4. Certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii,
conform prevederilor art.2, lit. F (copie);
Cazierul judiciar care s ateste c¢d nu a suferit nici o condamnare, prin hotarire
judecatoreasca definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-fin nci ra (origin 1);
6. Cazierul fiscal (original);
Declaratie pe propria rdspundere conform céreia solicitantul nu este in curs de urmarire
penald sau de judecatd pentru sdvirsirea unei infractiuni (original).
* La depunerca cererii, s rezenta si documentele solicitate
copiilor depuse.
In situatia in care dosarul se transmite de solicitant prin intermediul serviciilor postale., documentele
trebuie s fie Jegalizate de ciitre un notar public,
Documentele mentionate vor fi depuse intr-un dosar la Registratura Sectorului 4 al

Municipiului Bucuresti, in timpul programului cu publicul, al compartimentului de
specialitate.

o

&

in_original, pentru_certificarca

DATA SEMNATURA
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ANEXA 2 la Metodologia de atestare
a persoanelor fizice in vederea dobandirii

catitafi de administrator de condominii

ATESTAT

NR. /
Domnul/Doamna
avind CNP posesor/posesoare afal Certificatulni de calificare
profesionald nr. / , eliberat de

estc atestat/atestatd pentru ocupatia de administrator de condominii de citre Primarul
Sectorului 4 al Municipiului Bucuresti.

Atestatul este emis in baza Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, pentru o pericada de 4
ani $i poate fi reinnoit.

Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotdréri
Jjudecdtoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au stabilit existenta

unui prejudiciu cauzat de administrator.

PRIMAR,
Daniel BALUTA

RISA SIMTEX &
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REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de Hotdrére pentru aprobarea Metodologiei Regulamentului de atestare
pentru obtinerea calitdtii de administrator de condominii

Luind in considerare modificarilor aduse de Legea nr. 196/2018, cu modificari le si
completérile ulterioare, referitoare la organizarea §i desfasurarea activitafii in cadrul
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, in spetd introducerea certificatului
de calificare profesionald, se impune elaborarea unei Metodologii, astfel incét atestarea
persoanclor fizice in vederea obfinerii calitdfii de administrator de condominii, si se

realizeze in baza documentelor previzute de art. 10 din actul normativ mai sus-mentionat.

Se refine faptul ¢, in cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 4 al
Municipiului Bucuresti funcfioneazi un compartiment specializat in sprijinirea, indrumarea
si controlul asociatiilor de proprietan, respectiv Serviciul Relatii cu Asociatiile de
Proprietari, in conformitate cu art. 10 alin. ( 1) din Legea nr. 196/2018, cu modificérile si

completarile ulterioare,

Fati de cele mai sus prezentate, propun Consiliului Local al Sectorului 4 spre analizi
si aprobare proiectul de hotarire spre adoptare proiectul de hotirire privind Metodologia
de atestare a persoanelor fizice, in vederea obtinerii calititii de administrator de condominii,

in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 196/2018, cu completirile si modificirile

ulterioare.




SECTORUL 4 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Mertber of CI18Q Federation
PRIMAR

RIA SIMTEX O

*APARATUL DE SPECIALITATE*
B-dul George Cogbuc nr. 6-16, sector 4 Bucuregti

e _ .92, S R .07. CERTIFIED MANAGEMENT SYBTEM
Tel 40-21-335.92.30 / Fax 40-21-337.07.90 :gg 928“)"30 1400
4 1

DIRECTIA RELATII CU PUBLICUL
Serviciul Asociatii de Proprietari

Nr. DAy ; AR 2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind proiectul de Hotarare pentru aprobarea Metodologiei Regulamentului de atestare
pentru obtinerea calititii de administrator de condominii

Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari 1 administrarea condominiilor, cu completdrile si modificérile ulterioare a
inlocuit vechea lege a asociatiilor §i anume legea 230/2007, precum si normele
metodologice de aplicare a acesteia, aprobate prin Hotirarea de Guvern nr.1588/2007, astfel
unul din principalele obiective ale legii nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea $i
functionarea asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor cu completarile si
modificarile ulterioare, este cel de profesionalizare a adminstratorilor, in scopul prestarii
unor servicii de calitate, in interesul proprietarilor, nivelul de pregatire prevazut de lege
pentru administratorii de condominil, fiind necesar, avand in vedere atributiile, competentele
si rispunderile acestora.

in baza legislatiei anterioare, respective in baza legii nr.230/2007 si a Hotérarii
Guvernului nr.1588/2007, obtinerea unui certificat de calificare profesionala nu era o
condifie obligatorie, fapt pentru care atestatul avea drept scop certificarea calitafilor
profesionale ale persoanelor care doreau s3 practice activitatea de administrare a imobilelor
la asociatillor de proprietari, firdi a se asigura prin lege conditiile pentru formarea
profesionald a administratorilor de condominii.

in acest sens, potrivit art.106 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu completirile si
modificarile ulterioare, persoanecle fizice atestate pentru functia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu completérile si modificarile ulterioare, pot indeplini functia de
administrator, numai dacd obtin certificate de calificare profesionala, care dovedesc
calificarea profesionala pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii.

Conform art.2, lit. ) din Legea nr.196/2018, privind infiinjarea, organizarea si
functionarea asociatitlor de proprietari si administrarea condominiilor, cu completirile si
modificirile ulterioare;

" Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de ciitre
primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administrafiei publice locale, in baza unei
hotérdn a consiliului local;”

Potrivit dispozitiilor art.10 alin.5 si 6 din Legea nr.196/2018, cu completirile si
modificirile ulterioare:



"(5) La propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiitor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale,
primarul, in baza unei hotdriri a consilivlui local, atestd persoanele fizice in vederea
dobéndirii calititii de administrator de condominii.

(6) Atestatul prevazul la alin. {5) se emite in baza urmitoarelor documente:

a)certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f);

b)cazierul judiciar care sd ateste ¢d nu a suferit nicio condamnare, prin hotarire
Jjudecdtoreascd rimasi definitivi, pentru o infractiune de naturi economici-financiara;

c)cazierul fiscal.”

Conform modificarilor aduse de noul act normativ ce reglementeazi organizarea si
desfasurarea activititii in cadrul asociatiilor de proprietari gi administrarea condominiilor,
prin introducerea cerificatului de calificare profesionald, obtinut conform legislatiei in
vigoare - act ce dovedeste calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a indeplini
ocupatia de administratori de condominii, legiuitorul romén a vizat eliminarea procedurii de
organizare $i desfisurare, la nivelul autoritifii administratiei publice locale, a unui nou
examen, atestatele urmand a fi eliberate in baza documentelor previzute de art. 10 alin. 6 din
Legea nr. 196/2018, cu completarile §i modificarile ulterioare.

Dispozitiile Ordinului Ministrului Muncii nr. 635/1348/2019 din 7 martie 2019
privind modificarea §i completarea Clasificarii ocupatiilor din Romania - nivel de ocupatie
(sase caractere}, aprobatd prin Ordinul ministrului muncii, familiei i protectiei sociale si al
presedintelui Institutului National de Statistica nr. 1.832/856/2011

Avind in vedere motivele expuse mai sus, propunem spre adoptare proiectul de hotérare,
privind aprobarea Metodologiei de atestare a persoanelor fizice, in vederea obtinerii calitatii
de administrator de condominii, in conformitate cu prevederile art. 10 din Legea 196/2018.

DIRECTOR EXECUTIV,
Oana Andreia ELISAVESCU

SEF SERVICIU,
Corina Z;

AVIZAT,

DIRECTIA JURIDICA
ISTODORESCU
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