MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4

Bd. George Cosbuc nr. 6-16, sector 4, Bucuresti
Tel. +40-21-335.92.30 / Fax. +40-21-337.07.90

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru:
CONSOLIDARE, RECONFIGURARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND UN IMOBIL
CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL DE INALTIME SP+P+2E,
pe un teren in suprafati de 366 mp (acte) si 365 mp (misurati),
privind imobilul situat pe str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 4;

Vizind Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 4 fnregistrat cu nr. P.17.1.1/270/29.12.
2023, Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef inregistrat ce nr. P.17.1.1/271/29.12 2023 si Raportul
informérii 5i consultérii publicului fnregistrat cu nr. P.17.1.1/269/29.12. 2023;

Vizind Avizul Arhitectului-Sef cu Nr. 22 din 22.08.2023;

Avind in vedere Avizul Comisiei nr. 2 — Comisia pentru amenajarea teritoriului, urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, evaluare arhitecturald, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, administrarea domeniului public §i privat;

Luand in considerare Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotfirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/2000, a c#rui valabilitate a fost prelungiti
succesiv prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011,
nr. 232/2012, nr. 224/2015 sinr. 877/12.12.2018;

In baza prevederilor Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale §i Locuintei nr. 839/2009
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, cu modificdrile si
completirile ulterioare;

Vizind prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Reglonale si Turismului nr. 2701/2010, cu
madificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificirile §i completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

fn temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin (3), lit. “e”, art. 166, alin. (2), lit. “§”, art. 196
alin. (1), lit. *a” si art. 197 din O.U.G. nr. 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcanle si
completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu, pentru: »CONSOLIDARE,
RECONFIGURARE, EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXIS ENTA
REZULTAND UN MOBIL CU FUNCTIUNE BIROURI CU REGIM FINAL P 4
Sp+P+2E”, privind imobilul situat pe str. Frunz1§ulm nr. 41, Sectorul 4, Municipiyy/




Art. 2. Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism este proprietate particulard, tn
suprafatd de 366 mp (acte) $i 365 mp (masurati), avind numirul cadastral 222471.
Art. 3. Prezenta documentagie de urbanism nu di dreptul de construire.
Art. 4. (1) Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 2 ani.
(2) Documentatia de Urbanism de tip P.U.D. aprobati anterior, devine nuli de drept.
Art. 5. (1) Primarul Sectorului 4 §i Directia Generali de Urbanism i Amenajarea Teritoriului vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarri, conform competentelor legale.
(2} Directia Administratie Public# prin Serviciul Tehnic Comunicare Acte Administrative
va asigura comunicarea prezentei hotirdri entitdfilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei
Prefectului Municipiului Bucuresti.

Aceasti hotirire a fost adoptati in sedinta ordinari a Consiliului Local al sectorului 4 din data de
28.03.2024

2
PRESEDINTH. DE SEBENTA ’4\

Contrasemneazi
Conform Codului Administrativ
Secretarul General al Sectorului 4

Nr. 60/28.03.2024
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MUNICIPIUL BUCURESTI
Primairia Sectorului 4

RISR SIMTEX O

CERTIFEDMARAQEMENT BYRTEM

*APARATUL DE SPECIALITATE* 1SO 9001 - 1SO 14001
Bulevardul George Cogbuc nr. 6-16, Sectorul 4, Municipiul Bucuresti 180 w8001
Telefon : +40-21-335.92.30 / Fax . +40-21-337.07.90
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de cu sediul in Mun,
Bucuresti inregistrata la
Primania Sectorulur 4 a Mumicipialut Bucuresti sub nr in 07.04. , completaia cu nr. 52252 din
17.07.2023, in calitate de reprezentant al_

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile i completénle ulterioare, cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
Planului Urbanistic General al Municipiul Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin Hotarirea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.} Nr, 269/2000, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti {H.C.G.M.B.} Nr. 877/12.12.2018, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr“g‘a din 220‘-‘]; 2023

privind Planul urbanistic de detaliu privind pentru: Consolidare, reconfigurare, extindere si supraetajare
constructie existentd, rezultind un imobil cu functiune birouri cu regim final de iniltime Sp+P+2E,
generat de imobilul din str. Frunzisului nr. 41, Sectorul 4, Mun. Bucuresti.

Initiator/Beneficiar P.U.D.:
Proiectant/Elaborator documentatie P.U.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.:
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiat .U.D.: str. Frunzigului, str. Soimus si str. Luminisului,
Sectorul 4, Mun. Bucuresti;

Suprafata teren studiat prin P.U.D.: 366 mp (acte) si 365 mp (mésurati);

Numar cadastral imobil: 222471;

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. aprobat anterior:

Conform prevederilor Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic General
(P.U.G.) al Municipiul Bucuresti, imobilul se incadreazé in:

- U.T.R.: zona C, subzona CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Viiciirescu, Berceni, BIG
Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii
vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Silaj, Titan,
Viciresti;

- subzona CB3 - UTILIZARI ADMISE - servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clidiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare, biblioteca / mediateci;
activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si
alte spatii de receptie, restaurante cofetdrii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema,
centre de recreere, sport in spatii acoperite), séli de conferinfe, spectacole §i cinema de diferite capacitéti cu
serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invafamant superior si de formare continu;
- H max = nu se limiteazi iniltimea clidirilor;

- P.O.T. maxim = maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu clidiri
cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utiliziri;
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- C.U.T. maxim = 4,5 mp. ADC / mp. teren;

- Retrageri:

¢ Retragerea minima faga de aliniament = in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0
metri de la aliniament;

¢ Retrageri minime fatd de limitele laterale = clidirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanti egala
cu 1/3 din indl{ime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

e Retrageri minime faga de limitele postertoare = clidirile se vor retrage fati de limita posterioari a parcelei
la o distanta de cel putin jumitate din iniil{imea clidirii misurati la cornisi, dar nu mai putin de 5,0
metri.

Prevederi P.U.D. propuse:

- Functiune propusa: birouri;

- Regim de Tnaltime propus: Sp+P+2E;

- H max propus = 12 m;

- P.O.T. propus = 44 %;

- C.U.T. propus = 1,32;

- Edificabil maximal propus, conform planului anexat si vizat spre neschimbare:

o Retragerea fata de aliniament: se mentine alinierea existentd la nivelul parterului, urménd ca etajele 1 si 2
sd fie aliniate cu constructia existenti la nr. 39 de pe str. Frunzisului;

¢ Retragerea fatd de limita laterala-stanga (privind din str. Frunzisului) = se mentine amplasamentul existent,
respectiv pe limita de proprietate, alipiti calcanului existent la nr. 39 de pe str. Frunzisului;

¢ Retragerea fad de limita laterali-dreapta (privind din str. Frunzisului) = retragere minimi a edificabilului
maximal - 3,5m;

e Retragerea fata de posterioara = retragere minimaé a edificabilului maximal - 5,0m;

- Circulatii si accesuri: Parcarca si gararca autovehiculelor se va realiza conform Anexei la H.C.G.M.B. nr.
66/06.06.2006 — norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti. Accesul in incintd se va realiza din Strada
Frunzisului, conform planului anexat gi vizat spre neschimbare.

Echipare tehnico-cdilitara: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism din data de 08/05.07.2023, se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D.), cu urmatoarele conditii: constructia se va incadra in reglementarile aprobate
prin Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatd $i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D,

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) s¢ poate intocmi
numai dupd aprobarca P U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
ar. 59/75755 din 19.01.2023, cmis de Sectorul 4 al Municipiului Bucuresti.

Arhitect-sef.
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INDICATOR| URBANISTIC! CB3:
POTmax. = 70% CUT max. = 4,5

P.U.D. CONSOLIDARE, RECONFIGURARE,

EXITINDERE S| SUPRAETAJARE
CONSTRUCTIE EXISTENTA, REZULTAND -
IMOBIL BIROURI Sp+P+2E

INDICATORI URBANISTIC| PROPUSI:
S parcela = 365,00 mp

POTpropus = 44% CUT propus = 1,32 STR. FRUNZISULUI NR 41, SECT. 4, BUCURESTI
Sc max. = 160,00mp Sd max. = 480,00mp r zx.q | % m | e
Rh = Sp+P+2E Hmax = 12,00m! B

Nr. parcaje : 8 locuri

3 322258.700 587438.100
4 | 322252.187 | 587451.545
- 6 | 322245.305 | 587447.337
8 | 322245.602 | 587444.659
6 | 322256.990 | 587415.099

[/

- BILANT TERITORIAL EW —
[ z-agm O MUNCIPIULUI BUCURESTI
1.|giReuLAm AuTo, 1700mp | a859% PLAN ANEXA
LAAVIZUL C.T.U.

2[MosiBRoUm 1200mp | 3z.87%

3.| sPATII VER2 75,0mp 20,54%

s
4| supnarara aesomp | 100% LIMITA ZONA DE STUDIU  «

LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD

CIRCULATII SI ACCESE
"] CIRCULATIE PIETONALA
CIRCULATIE CAROSABILA

LOCUINTE
Rh=P+8E

)

ZONIFICARI FUNCTIONALE
I sPATI VERZI
[T 2ONA SERVICH / COMERT
I CONSTRUCTH SERVICH / COMEAT
[ zONAEDILITARE
7| [0 CONSTRUCTII EDILITARE
| 1 ZONA LOCUINTE INDMDUALE
[CT71  CONSTRUCTI LOCUINTE INDIVIDUALE
[N  CONSTRUCTII LOCUINTE COLERCTIVE

REGLEMENTARI
ALINIERE LA ALINIAMENT EXISTENT SI MENTINUT

llllllll RETRAGERE FATA DE LIMITA LATERALA S| POSTERIOARA
LA NIVELUL ETAJELOR SUPERIOARE S! ALINIERE CATRE
STRADA LA NR. 39 PENTRU ETAJELE SUPERIQARE (1 SI 2)

] CONTURCONSTRUCTIE EXISTENTA PROPUSA PENTRU
CONSOLIDARE, RECONFIQURARE,
y EXITINDERE S| SUPRAETAJARE

J/gSRATIU / ey, - 4 PN i EDIFICABIL PROPUS LA NIVELUL PARTERULUI

ﬁa_ﬁﬂ”ﬂ-br o -, & / E

Rh = mﬁ: ; = i A N, B  RETRAGERI MINIME PROPUSE

T y \
- CEZZ oL RETRAGERI LA NIVELELE SUPERIOARE (ETAJE 1,2)

L3 L4
e —— 3 CONTUR ETAJE SUPERIOARE

BLOC i ) N g {5 ] PARCAREIN \ e
LOCUINTE i ) < 5224 S . camemmnas PARCARE

ACCES PIETGfp

LIMITA DE
PROPRIETATE
LIMITA DE
PROPRIETATE

_w ,,
Cod: “U326/2023
Contract: 609 / 2023

UCTE EXISTENTA, REZUCTAND -| F 8Z2: P.U.D.
Lok Data: 06. 2023
Scara: 1:500
Plansa nr. U-08 |

Plansa;
PROFIL - STRADA FRUNZISULUI/| REGLEMENTARI URBANISTICE




